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Mercedes (B), 28 de agosto de 2023.-

Al Sefior

Intendente Municipal

Dr. Juan Ustarroz

S / D

Ref. a Exp. N°1198/2023-DE;
De mi mayor consideracién

Tengo el agrado de dirigirme al Sefior Intendente
Municipal, con el objeto de llevar a su conocimiento que éste H. Concejo
Deliberante en la Sesién Ordinaria del dia 28/08/2023, sobre tablas y por

unanimidad sancioné la siguiente:

ORDENANZA N2 9064/2023

Articulo 1°.-Autorizase la  suscripciéon del CONVENIO DE
PRESERVACION PATRIMONIAL el cual se firmara entre
el Sr. MERLINO Hector Marcelo en su caricter de
PROPIETARIO , y la MUNICIPALIDAD DE MERCEDES
(BS.AS.) representada por el sefior INTENDENTE
MUNICIPAL, Dr. Juan Ignacio USTARROZ.-

Articulo 22.-Comuniquese, registrese, dese al Digesto General, cumplido,

archivese.-

P o o o o

Saludo a al sefior Intendente

municipal, muy atentamente.-






CONVENIO DE PRESERVACION PATRIMONIAL

‘ Entre la Municipalidad del Partido de Mercedes, representada por
el titular del Departamento Ejecutivo, Juan Ignacio Ustarroz, D.N.I. N°
26.576.790, con domicilio legal en la Avenida 29 N° 575 de la Ciudad de
Mercedes (B), en adelante denominada "LA MUNICIPALIDAD" y el senor
Héctor Marcelo Merlino, D.N.I. N° 4.928.558, en su caracter de
propietario, constituyendo domicilio en la Avenida 17 N° 328, Primer Piso
Dpto. “1”, de la ciudad de Mercedes, Bs. As., titular de dominio dei
inmueble ubicado en la Avenida 17 N° 326, de la ciudad de Mercedes, Bs.
As., identificado catastralmente como Circunscripcion I, Seccion D,
Manzana 316, Parcela 16, Partida Inmobiliaria 071-4732, y conforme
Escritura de venta N° 11 (1986). pasada ante notario publico Miguel Angel
Queirolo, Titular del Registro N° 17, en adelante "EL PROPIETARIO",
convienen en celebrar el presente CONVENIO DE PRESERVACION

PATRIMONIAL.
Del Régimen de Preservacion Patrimonial

PRIMERA: EL PROPIETARIO declara conocer y aceptar la Ordenanza N°
7854 /2016, sus modificatorias y normas reglamentarias y se compromete
expresamente a preservar el buen estado de mantenimiento del inmueble
objeto de este Convenio, que ha sido declarado de "interés patrimonial’,
de conformidad con lo dispuesto por la Ordenanza N° razon
por la cual aceptan las restricciones que impone su régimen normativo.--

SEGUNDA: El bien objeto de este Convenio estara sometido a las
condiciones que, para su adecuada conservacion, figuran en el presente
y en la Ordenanza N° 7854 /2016 de conformidad a sus normas. Toda
modificacién a lo establecido debera ser previamente autorizado por LA

LT LN e e R R e
De las Intervenciones Arquitecténicas

TERCERA: EL PROPIETARIO se compromete a no realizar intervenciones
exteriores que no se correspondan con el caracter original del edificio o
modifiquen las fachadas principales, espacios exteriores, cercos, rejas,
ornamentos constructivos, veredas, arbolado. Asimismo, debera solicitar
autorizacién para modificaciones o adiciones que no alteren el caracter
original del inmueble objeto de este convenio cuya finalidad sea
revalorizarlo, refuncionalizarlo, restaurarlo, reciclarlo, asegurar Su

solidez, garantizar su estabilidad, o mejorar la calidad del ambiente

urbano, o para eliminar agregados no originales; como asi ta{nbic‘?n para
leria comercial, institucional o

cambios de uso e instalacion de carte : icl
senializacién. En todos los casos s¢€ debera respetar el caracter original del
inmueble o realizar intervenciones que mejoren la calidad de la
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arquitectura y del ambiente, a juicio de la Autoridad de Aphcacllzcl,o sera
Ol:depanza N°® 7854/2016. En este supuesto, EL PROPIETA obras 2
eximido del pago de los derechos de construccién Por e nuncia
realizarse. En caso de denegacion EL PROPIETARIO I;;ea'os d
€xXpresamente a efectuar reclamo de cualquier indole. Los tra sJitr:u’ém
mantenimiento que no afecten al edificio original 1O s cion€s
autorizacion. En caso de que las intervenciones impliquen ar.np_llad las
de superficie, incremento de alturas, cambios en la materialidac, as
mismas deberan mantener una adecuada integl‘aciérl (fon A su
caracteristicas originales del bien declarado de interés patrim-or'uZJl.es en
vez se compromete el propietario a respetar los colores originZ == =
fachada tanto de revoques como aberturas y no alterar la misma o
marquesinas ni carteleria distorsiva. Las propuestas de intervenc s
arquitectonica, como condicién previa al goce del beneficio de exencion ;
los derechos de construccion, deberan ser autorizadas POT

MUNICIPALIDAD, previa aprobacién de la Autoridad de Aplicacion.

Del Registro Catastral Municipal

CUARTA: LA MUNICIPALIDAD registrara en su catastro municipal ¥
publicitara en los certificados de libre deuda que se expidan para actos
de transmision, modificacion o constitucién de derechos reales sobre el
bien al que se refiere el presente Convenio asi como en los recibos
correspondientes al pago de las Tasas Municipales, que el mismo se halla
sometido al régimen del Codigo de Preservacion Patrimonial (Ordenanza

=T Y0} U e ———

De las Exenciones

QUINTA: LA MUNICIPALIDAD otorga, de conformidad a lo normado por el
articulo 14°, Coédigo de Preservacion Patrimonial (Ordenanza N°
7854 /2016) y la categoria de Proteccion: “Integral” obtenida segun los
criterios establecidos en la Ficha de Inventario de Bienes Patrimoniales
Inmuebles (Expediente 1198/2023), la exencion al pago de tasas v
derechos municipales, una vez formalizado el presente convenio. EI,

PROPIETARIO que registrase deudas con LA MUNICIPALIDAD. .
compromete a su cancelacién directa o mediante su acogimiento 2’1 e
plan de pagos. La falta de pago de dos (2) cuotas continuas o bt un
alternadas, previo dictamen de las dependencias con com 5 (§3)
especifica, facultara a LA MUNICIPALIDAD a declarar, de pleng dgr egcxa
automaticamente, la pérdida de la totalidad del beneficio de A echo y
udiese habérsele otorgado reservandose el derecho de adc’mon que
medidas que la misma estime necesarias para su CanCelap_t_ar las
e de exencion que se otorgue guardara, relacion i Cloq_ El
compatibilidad que se verifique entre lag inlt) OPorciona]
los usos propuestos, el impacto urbano Vios zft')v_en.cxones
Jetivos de

porcentaj
con el grado de
arquitecbémcas,



preservacion del inmueble, pudiéndose reajustar de conformidad con lo
establecido en la reglamentacién vigente. Asimismo, en caso de
incumplimiento en el pago de dos cuotas del porcentaje no exento traera
aparejada la caducidad del beneficio otorgado.--=---=-=-=====""""TTTTTTTT

Del Mantenimiento y Conservacion Edilicia

SEXTA: EL PROPIETARIO se compromete a utilizar el monto de la
exencion, que se otorgue, al mantenimiento y mejora del edificio objeto de
este Convenio. LA MUNICIPALIDAD, a través de sus areas competentes,
verificara las tareas inherentes al mantenimiento y mejoras senaladas. A
los efectos de facilitar el control del cumplimiento de las clausulas
relacionadas con aspectos de mantenimiento y conservacion edilicia se
agrega en el Anexo A, la Ficha de Inventario de Bienes Patrimoniales
Inmuebles, como acta de comprobacion del estado constructivo del
inmueble, a la fecha de la firma de este Convenio. La falta de
cumplimiento  de los trabajos destinados a la restauracion,
mantenimiento, conservacion del bien declarado de Interés Patrimonial
traera aparejada la pérdida de los beneficios acordados por el presente,
previo requerimiento fehaciente a cumplir por el término de treinta (30)
dias, sin perjuicio de la aplicacion del régimen de sanciones previsto en
la Ordenanza N° 7854/2016 y de conformidad con la clausula décima.---

De la Solicitud de Usos

SEPTIMA: EL PROPIETARIO podra solicitar la admision de actividades no
contempladas en el distrito de pertenencia. LA MUNICIPALIDAD, en los
términos de la Ordenanza N° 7854 /2016, se reserva el derecho de evaluar

los posibles alcances B dicha solicitud.n--—="——————= e
De la Senalizacion

OCTAVA: LA MUNICIPALIDAD dispondra lo necesario para proceder a la
senalizacion dispuesta por el articulo 11 (Ordenanza N° 7854/ 2016) en la
que constara el namero de la correspondiente declaratoria, y demas datos
que juzgue de interés, para lo cual respetara las caracteristicas fisicas,
dimensionales y materiales que se prevean con dicho proposito.
Asimismo, LA MUNICIPALIDAD, podra concertar con EL PROPIETARIO
las formas de financiamiento de la senalizacion, como asi también su
e e

De las Sanciones
NOVENA: El incumplimiento total o parcial por parte de EL PROPIETARIO

de -las obligaciones asumidas en el presente, tracra aparejada la
aplicacién de las sanciones establecidas en la Ordenanza N° 7854 /2016,
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- MUNICIPALIDAD y
2 encabezamiento del presente. :
. DECIMOSEGUNDA: Para todos los efectos, notificaciones, citaciones, O y QM
emplazamientos judiciales o extrajudiciales que se susciten o s€ cu;nPlan
en relacién o con motivo del presente Convenio, las partes const:tuyen
domicilio especial: Héctor Marcelo Merlino, en la Avenida 17 N 328,
i Primer Piso, Dpto. 1, de Mercedes, Bs. As., y la Municipalidad 'd?'
: Mercedes, en Avenida 29 N° 575, de Mercedes, Bs. As., donde se tc?ndra
por valido todo acto que alli se practique. Asimismo, las partes convienen
que para cualquier divergencia o conflicto que se suscite, con motivo de
la aplicacién, ejecucion y cumplimiento de este Convenio que no pueda
uelto amigablemente, se someteran a la Jurisdiccién del Juzga o
trativo del Departamento Judicial de Merce ;
s Aires, renunciando a cualquier otro fuero o

g
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firman tres ejemplares de un mismo t
Mercedes a los ............... dias del
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8- ' ' Mercedes, Bs. As., 04 de julio de 2023.
..:,
e REF.: 1198/2023

HECTOR MARCELO MERLINO, D.N.I. 4.928.558, con
domicilio en Av. 17 N° 328, Primer Piso, Dpto. 1, de la ciudad de
Mercedes, Bs. As., declaro haber leido el Proyecto de Convenio de
Preservacién Patrimonial que se acompafia, respecto del inmueble sito

en Av. 17 N° 326, de esta Ciudad, y manifiesto expresa conformidad
para proceder a la firma del mismo.

° |
Firma: / ﬂ/éﬂ
Nombre y Apellido: Y/ /g // 7o
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DIRECCION DE PLANEAMIENTO URBANO Y ORDENAMIENTO TERRITORIAL
MUNICIPALIDAD DE MERCEDES




