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, de de 2023

Sefiores

TELEFONICA DE ARGENTINA S.A.
Av. Corrientes N° 707 - PB

Ciudad Auténoma de Buenos Alres
Presente

De nuastra consideracién,

En mi carécter de Intendente del Partido de Tornguist, y por ende,
representante de la Munlcipalldad de Tornguist, comodataria del inmugble sito en la calle Emesto
Tornquist N°301 Esquina Gral. Paz, Localidad de Tornqulst, Provincla de Buenos Aires, a efectos de
acercarles la siguiente oferta de locacién de dicho inmusble, la que sera vallda de manera Irrevocable
por el plazo de 30 dlas héblles contados desde la fecha de sy rgcepcion. Se considerard que la oferta
ha stdo aceptada por Uds., sl dentro dei plazo antedicho envian a la direccién de correo slectrénico
ggmuines1977 @gmail.com la constancla de inscripcion en la AFIP de Tslefénica De Argentlna S.A.

En consecuencia, en caso que la oferta resultare aceptada, ambas Partes
quedaremos obfigados por los términos y condiciones de la propuesta que se anexa a la presente
nota (en adelante, la ‘Propuesta” o la "Locacion”).

Vencido el plazo de 30 dias hébiles sin que la oferta hubiese sido aceptada por

la locataria, ésta quedara extinguida de pleno derecho y en forma automatica y sin efecto alguno
para las Partes.

Sin otro particular, saludo a Uds. atentamente

Sergio Fablan Bordoni - Intendente
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PROPUESTA

Alos fines de la Propuesta, TELEFONICA DE ARGENTINA $.A., con demicltio real en la Av. Corrientes
N® 707, Planta Baja, Ciudad Auténoma de Buenos Aires, representada en este acto por sus apoderados
con facultades suficientes que suscriben al pie {en adslants, |a "LOCADORA"
MUNICIPALIDAD DE TORNQUIST, culr 30-83865354-7,

ggmuinos1877@gmail.com, con domiclio en la Av. Sarmientc N°

» por un lado; y por otro,

ooreo electrénico;

53, Localidad de Tornquist,
Provincia de Buenos Alres, representada en este acto por el Sr, Sergio Fabian Bordoni, DNI

16.606.886, en su cardcter de Intendents (en adelante, la "LOCATARIA"

Y €n conjunto las “Partes” yio
de forma Individual cada una, una “Parte™).

1. Objeto

En consecuencia, La LOCADORA entrega en locacién a la LOCATARIA -y esta acepta-
374 m2 de superficis {en adelante, el “Sector"}

un sector de
que se encuenira ubicado en calle Ermesto Tornguist
N°301 Esquina Gral. Paz, Localidad de Tornquist, Provincia de Buenos Aires (
“Inmueble™,

en adeiants gl

2. Plazo

2.1 El plazo de vigencia de la Locacién se pacta en 36 meses contados a partir del dia 1 de septiembre
de 2023, venciendo en consecuencia el dla 31 de agosto de 2028 (en adelante a| "Plazo™,

2.2 En e! supuesto que concluida la Locacitn, por cualguier causa-, la LOCATARIA no restituyera 2l
Inmueble a la LOCADORA —habiendo previaments la LOCADORA Intimado a Ia LOCATARIA a ello-, a

LOCADORA podra exigir el pago de una multa -en beneficio da ig LOCADORA- de un interés

equivalente al 1% {uno por clento) del precio del alquiler diario, desde el dia en que la LOCATARIA

incurrid en mora hasta la fecha de restitucion del Inmueblas.

3. Precio - Forma de Pago

3.1 El precio convenido por las Partes (en adelante el "Precio”} es sl siguiente:

i) para el periodo de 6 meses, comprendidos entre el 1 de septiembre de 2023, y el diz 21

de marzo de 2024 la suma mensual de § 328,200 (pesos trescientos veintinueve mil) mas
VA,

i) para el perfodo de 30 meses restantes, comprendido entra el 1 abril de 2024y el 31 de

agosto de 2028, la suma mensual del Precio se determinara tomando como base el canon
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pactado en el inciso i) y ajustandolo en forma anual (es decir, cada 6 meses de iniciado el
Plazo) mediante el indice del art. 14 in fine de la Ley N° 27.551 que publica el BCRA.

Las Partes dejan constancla que en aquellos meses en donde corresponda abonar por primera vez el
precio gjustado semestral conforms el indice del art. 14 in fine de la Ley N® 27.551 que publica el BCRA,
la Locataria abonaré el precio del mes anterior y compensara [a diferencia que se deba abonar en virtud
de la actualizacién de precio el mes sigulente

3.2 Las Partes acuerdan gue el primer mes de alquiler de la Locacian sera pagado por la LOCATARIA a
la Locadora con un méximo de 30 (treinta) dias de aceptada la presente Propuesta. Para los

alquileres posteriores, la LOCATARIA debera pagar el Precio por adelantado, antes del dfa 10 {diez)
de cada mes o el siguiente dia habil si e| 10 {diez) fuere feriado, mediante depdsito ¢ transferencia
bancaria en la cuenta que en este acto designa la LOCADORA: Banco ITAU, a nombre de la
Locadora, CBU N° 2590050910025723810090, CUIT: 30-63945397-5. Las Partes acuerdan que -a
todos los efectos legales correspondientes- el comprobante del depdsito respectivo emitido por el
Banco receptor o el comprobante de la transferencia, servira de suficiente recibo y carta de page del
Precio. La falta de pago en término del canon locativo hard incurrir automaticamente en mora a ia
LOCATARIA y facultard a la locadora a exigir e pago de un interés equivalente al 1% (uno por
ciento) del valor locativo por cada dia de retraso.

3.3 La LOCADORA se obliga a notificar fehacientemente a la LOCATARIA y con 90 {noventa) dias de
anticipacion, cualquier cambio en la cuenta bancaria detallada en el apartado 3.2 precedente. Con el
mismo plazo de preaviso, la LOCADORA debera notificar a |a LOCATARIA cualquier modificacion de
los datos de la LOCADORA vy del Inmuebls, inclusive si s¢ tratare de una cesion de la Propuesta. Si
asi no lo hiciers, el retraso en el pago del Precio, por la LOCATARIA, no podra considerarse como mora
de la LOCATARIA y -por consiguiente- no sera de aplicacién ningGn tipo de penalidad,

3.4 La LOCATARIA siempre tendra un plazo para abonar la factura de 10 (diez) dias habiles, contados a
partir de la fecha de presentacion o envio de la misma, con lo cual, si la LOCADORA Incuriiese en una
demora en enviar la factura en dicho plazo, este retraso no debera incidir en el plazo que posee la
LOCATARIA para abonar |a factura.

4, Destino

l.a LOCATARIA destinara el Inmueble exclusivamente a tareas inherentes a la funcién municipal, donde

se desarrollaran las actividades propias que hacen a la funcion plblica de la LOCATARIA

5. Entrega del Inmueble
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5.1 La LOCADORA entrega &l Inmuebie & la LOCATARIA en perfecto estado y condiciones, conforme

surge de las fotos de estado del mismo que se incorporan como Anexo | &l prasente.

9.2 La LOCATARIA restituira el Inmueble a la finglizacién de la Lacacidn, libre de ocupantes, con |as

obras, modificaciones y reformas a las que se refiere la clausula 7 llsvadas a cabo por la LOCATARIA
para adecuar el Inmueble al destino previsto en la clausula 4 las que, en tal case, quedaran en beneficio
de la LOCADORA, El inmueble debera encontrarse en buen estado de Uso y conservacion. Las Partes
acuerdan que es obligacién de la LOCATARIA la reparacién da los desperfectos provocados en el

Inmueble por su uso, como asi también la conservacion del buen funcionamiento de las instalaciones
sanitarias.

5.3 Es obligacién de las Partes, concurrir al inmusble en la fecha y hora fijada por la Parte que notifica la
rescision de la Propuesta o restitucidn del Inmueble, a los fines de efectuar las chservaciones que
consideren pertinentes respecto al estado del Inmusble. En caso de existir observacionas por parte de ia
LOCADORA, se labrara un acta en donde se hagan constar las mismas y se accmpafaran dos
presupuestos para realizar las reparaciones necesarias, entre los cuales podra optar la LOCATARIA. En
el supuesto que la LOCATARIA no de cumplimiento con las obligaciones especificadas en el acta, la
LOCADOCRA quedara facuitada para iniciar las acciones legales que correspondan.

En caso de no haber observaciones, se procedera en el mismo acle a hacer entrega de las llaves dal
Inmueble.

6. Impuestos - Servicios

Las Partes pactan que la LOCADORA abonara la totalidad de impuestos, tasas y servicios de agua del
Inmueble (en adelante, los "Gastos"). £n tal sentido, las Partes pactan que la LOCATARIA debera abonar
los Gastos a la LOCADCRA, en forma mensual y en forma preporcional a la superficie que ocupa ¢l
Sector en el inmuebls, por lo que deberd abonar la suma mensual de $§ 10,400 (pesos diez mi
cuatrocientos), IVA incluido, .La LOCATARIA abonara los Gastos 2 |a LOCADORA del 1 al 10 de cada
mes. Las Partes acuerdan que ajustaran el valor de los Gaslos en forma semestral, tomande coma base
el canon indicado anteriormenta, y ajustandolo en forma semestral (es decir, cada 6 meses de iniciado el
Plazo) mediante el indice del art. 14 in fire de la Ley N° 27.551 que publica el BCRA, Las Parles dejan
constancia que en aguellos meses en donds corresponda abonar per primera vez el precio ajustado
semestral conforme el Indice descripto, la Locataria abonara el precic del mes anterior y compensara la

diferencia que se deba abonar en virtud de |a actualizacién de precio el mes siguiente.

Asimismo, queda a cargo de iz LOCATARIA el pago de los consumos de energia eléctrica que efectie
en el Inmueble, que deberad abonarios directamente a Ia prestadora correspondiente {en adelante, la
"Energla”), debiendo abonar los consumos de energia (MEDIDOR informado N°3037257 (Tornquist)} que
debe correspender al espacio ocupado en el Inmueble, manteniendo a su nombre, costo y cargo dicho
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medidor, de consumo eléctrico independiente para el Inmueble. Concluido el Plazo de la Locacion por
cualquier causa que fuera, la LOCATARIA se compromete a gestionar ante la emprasa prestadora la

baja del suministro solicitado 2 su nombre. En caso que Ia LOCATARIA reguiarz |2 instalacién de alatin
servicio no contratado en el Inmueble, esta se hara cargo del gasto que demande la conexidn del mismo,
asl como tambien del pago de los consumos que se realicen, procediendo a la finalizacién de la presante
Propuesta a gestionar |a baja del servicio que hubiera solicitado. La LOCATARIA debera efectuar el pago
de la Energia con anterioridad al dia 10 (diez) de cada mes.

7. Garantias, Declaraciones y Obligaciones de las Partes

7.1 La LOCADORA declara que es la Onica titular del Inmueble objeto de la locacién.

7.2 La LOCADORA declara gque se encuentra vigente en todos sus términos el podeticargo que invoca
para firmar en nombre y representacion de la persona juridica.

7.3 La LOCADORA debera inspeccionar una vez al afic el Inmueble, con el fin de asegurar el
mantenimiento adecuado. A los efectos de ingresar al Inmueble para su inspeccidn, la LOCADORA
debera informar a la LOCATARIA |os datos del técnico que ingresara al Inmueble.

7.4 La LOCATARIA se obliga a llevar a cabo las tareas que hicieren al mantenimiento normal y general
que requiera el Inmueble durante la vigencia de la Locacidn. La LOCATARIA estara obligada a poner
toda diligencia en la consarvacién del Inmueble, y es responsable de todo deterioro que el mismo sufra
por su culpa. Asimismo, la LOCATARIA debera hacerse cargo de todos los gastos que demande el
funcionamiento, mantenimiento, iimpieza y seguridad del Inmueble, como asimismo su uso y
conservacion en buen estado, encargandose de la atencion y reparacion de los deterioros que se
produjeran dentro de las suparficies e instalaciones del Inmueble.

7.5 La LOCATARIA no podra efectuar reformas y/o mojeras en el Inmueble, ni en sus accesos, entradas,
yfo frente, sin el previo y expreso consentimiento por escrito de la LOCADORA, quedando todas las
reformas y/o mejoras que ta LOCATARIA introduzca, atn con el consentimiento de la LOCADORA, en
beneficio de esta ditima, no pudiendo la LOCATARIA reclamar compensacion y/o indemnizacién alguna,
ni ejercer ninguna retencion en razon de las mismas. Sin perjuicio de ello, la LOCADORA podré exigir a
la LOCATARIA el retiro de las reformas y/o mejoras incorporadas al Inmueble, a fin que la LOCATARIA
restituya el Inmueble en las mismas condiciones en que lo recibid. Las Partes convienen que serd a
exclusiva cargo de la LOCATARIA todo gasto que deba realizar para la remodelacién, independizacian,
ylo adecuacién del Inmueble, debiendo la LOCATARIA someter previamente tcda proyecto a
consideracion de la LOCADORA, quien manifestard su conformidad u objeciones al mismo en el tarmino

tinco (5) dias habiles de su prasentacion ante la empresa via mail a silvia.quiroga@telefonica.com |

daniel.debiaggi@teleionica.com. Una vez concluidos los trabajos de adecuacion del Inmueble a cargo de

la LOCATARIA, las Partes realizaran una inspeccion conjunta de las obras, a fin de verificar si las
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mismas se ajustan al proyecte aprobado por la LOCADORA, y determinarén si el Inmueble se encuentra
en condiciones de funcionar confarme al uso pactado de acuerde al destino previsto en esta Propussta.
En caso de existir divergencias entre las Partes, éstas determinaran un plazo gue no podra superar los

30 {treinta) dias para que sea subsanadas las deficiencias que eventualmente se hubieran constatado.

7.6 La LOCATARIA se obliga por su cuenta y cargo exclusivo a centratar un seguro por incendio del
Inmueble y sus accescrios, por dafios a terceros, bienes de terceros y responsabilidad civil, con
cobertura a primer riesgo por una suma asegurada equivalente al valor del Inmueble. Y dicha caobertura
debera ser comprensiva y linderos por una suma minima de U$S 100.000.- {ddlares estadounidenses
cien mil), incluyendo a la LOCADORA como beneficiaria adiciona! del seguro. La LOCATARIA debera

tener vigente el presente seguro, manifestando que se encuentra activa |a péliza N* de

Seguros, que deberd eslar vigente por la totalidad de la Locacidn, si no diera cumplimiento a ests
obligacion asumida en la presente clausula, sera ia nica responsable por los dafios v perjuicios derivado

dal eventual siniestro que pudiera afsctar al Inmueble ¥ 8Us accesorios, por dafios a terceros y bienas de
terceros.

7.7 Asimismo, la LOCATARIA se obliga a contratar un seguro de caucién como garantia de la locacion

Informando en este acto la contratacién de la péliza N° de Seguros, gue deberéd estar

vigente durante tado el pericdo de la Locacidn. Sila LOCATARIA cambiara de compafia aseguradora
debera dar aviso a la LOCADORA.

7.8 La LOCATARIA tendra Ia obligacion de notificar fehacienternente a la LOCADORA, en término de 48
horas de cualquier filtracidn, humedad o desperfecto de consideracion que sufriere el Inmueble, como asi
también facilitar la ejecucién de todo trabajo necesaric para su conservacion, edificaciéon de linderos o
mejoras, y resolver la LOCATARIA, con Iz correspondiente autorizacion de la LOCADORA, si fusre a su
cargo, como lambien permitir @ personal de la LOCADCRA o a sus representantes, e! libre acceso

cuando esto resultare necesaric a los fines de inspaccionar los bienes de su propiedad, verificar ef estado
de conservacién del Inmusble.

7.9 Por ultimo, la LOCATARIA se obliga a reparar y realizar un buen mantenimiente del inmueble, asi
como reemplazar objetos faltantes o rotos.

7.10 Las Partes dejan constancia que suscribieron, anteriormente, un contrato de Comadato gratuito por
el que Telefdnica cediéd en comodate el inmueble a la Municipalidad de Tornquist. Por lo tanto, se deja

constancia gue existe una continuidad en la ocupacién por parte de @ LOCATARIA, debiendo maniener

la buena conservacion y estado de! inmuable que venla sosteniendo de sU Uso anterior,

8. Cesion. Sublocacion

Las Partes pactan que la LOCATARIA no podra ceder o subarrendar el Inmueble,
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9. Incurnplimientos. Mora

9.1 La mora en el cumplimiento de las obligaciones por parte de la LOCATARIA se producira si
persistiere en su incumplimiento luego de transcurridas 48 (cuarenta y ocho) horas a partir de |a
recepcion de la interpelacién fehaciente a cumplir: y dara derecho a la Parte LOCADORA, a: (i) Exigir el
cumplimiento de la Propuasta y la reparacién de los dafios y perjuicios derivados del incumplimiento: 0,
(ii) Resolver la Propussta en los términos establacidos en el Cédigo Civil y Comercial de la Nacién.

10. Anticorrupcion

10.1 La LOCATARIA se Scompromete, reconoce y garantiza que:

a) Tanto la LOCATARIA, como en su caso, cualquiera de las sociedades o personas que la
contrclan, asi como [as fillales de Ia LOCATARIA, sus socios, directivos, administradores, empleados
y agentes relacionados de alguna manera con el Compromiso Relevante, cumpliran en todo momento
durante el Compromisc Relevante (incluyendo, en su caso, la adquisicion de los productos y/o
contenidos que estuvieren relacionados con el suministro de bienes y/o prestacion de servicios objeto
de este Acuerdo) con todas las leyes, estatutos, reglamentos y codigos aplicables en materia de
tucha contra la corrupcion, incluyendo, en cualquier caso y sin limitacién, la Ley de los Estados
Unidos sobre Practicas Corruptas en el Extranjero (colectivamente, "Normativa sobre Lucha contra ta
Corrupeisn”y;

b) Con relacién al Compromiso Relevante, ni la LOCATARIA nl en su caso, ninguna de las
sociedades o personas que la controlan, ni las filiales de la LOCATARIA, sus socios, directivos,
administradores, empleados y agentes, ofreceran, prometeran o entragaran, ni a la fecha de entrada
en vigor del presente Acuerdo han ofrecido, prometido o entregado, directa o indirectamente, dinero u
objetos de valor a (i} ningun “Funcionario Publice” a fin de influir en actuaciones de la autoridad o
institucidn publica o, de alguna forma, de obtener una ventaja indebida; (il} cualquier otra persona, si
se tiene conocimiento de que todo o parte del dinero u objeto de valor sera ofrecido o entregado a un
Funcionario Pdblico para Influir en actuaclones de la autoridad 0 institucion publica o, de alguna
forma, obtener una ventaja indebida, o (iii) a cualquier otra persona, a fin de inducirle a actuar de

manera desleal o, de cualguier modo, inapropiada;

c) La LOCATARIA, de resularle aplicable, conservara y mantendré libros y registros financieros

precisos y razonablemente detallados con relacion a este Acuerdo y el Compromiso Reievante;

d) La LOCATARIA, de resultarle aplicable, dispane de, y mantendra en vigor durante |a vigencia de
este Acuerdo, politicas o procedimientos propios para garantizar el cumplimiento de la Normativa
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sobre Lucha contra la Corrupcidn, y suficientes para asegurar razorablemente que cualquier violacion
de dicha Normativa sobre Lucha conira la Corrupcion se prevendra, detectara y disuadira;

e) l.a LOCADORA comunicard de inmediato a la LOCATARIA el sventual incumplimisnte de
cualquiera de sus obligaciones. En diche caso de incumplimients, la LOCADORA se reserva al
derecho a exigir a la LOCADORA la inmediata adopcién de medidas correctivas apropiadas.

f) A efectos aclaratorios, ias manifestaciones, garantias y compromiscs de la LOCATARIA recogidos
en esta clausula 14.1 serdn aplicables de manera integra a cuaiesquiera terceros sujetos al control o
influencia de la LOCATARIA, o que actien en nombre de la LOCATARIA, con relacién al
Compromisc Relevante; de forma que la LOCATARIA manifiesta que ha adoptadoe las medidas
razonables para asegurar e cumplimiento de lo anterior por parte de dichos terceros. Asimismo,
ningun derecho u obligacidn, asl como ningun servicio a ser prestado por la LOCATARIA, con

relacion al Compromiso Relevante, serd cedido, transferido o subcontratado a cualquier tercero sin el
previo consentimiento por escrito de la LOCADORA:

g) La LOCATARIA certificara que cumple con esta Clausula periodicamente, segUn sea requerido por
la LOCADORA.

10.2 incumplimiento.

a) Elincumplimiento de esta cldusula se considerara un incumplimianto grave de este Acuerdo. En el

caso da producirse dicho incumplimiento, este Acuerdo podrd ser inmediatamenta suspendide o
resuelto por la LOCADORA.

) En la medida an que la Ley lo permita, la LOCATARIA indemnizara vy mantendra indemne a la
LOCADORA de todas y cada una de las reclamaciones, dafios v parjuicios, nérdidas, penalizaciones
y costes (incluyendo, sin limitacién, los honorarios de abogados) y de cualquier gasto derivado de o

relacionadc con un incumplimiento per parte de la LOCATARIA de sus abligaciones centenidas en la
presenie Clausula,

10.3 La LOCADORA tendré el derecho de auditar el cumplimiento por parte de la LOCATARIA de sus
obligaciones y manifestaciones recogidos en la presente Clausula. La LOCATARIA cooperara

totalmente en cualquier auditoria, revision o investigacion realizada por, ¢ en nombre de, Ia
LOCADORA,

11. Rescisidn anticipada de la Propuesta
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La LOCATARIA podré rescindir la Propuesta sin expresion de causa y en forma anticipada, una vez

transcurridos seis (6) meses del Plazo, debiendo notificar en forma fehaciente sy decisién a la

LOCADORA con al menos un (1) mes de anticipacion. Si hace uso de la opcion resolutoria an el
primer afio de vigencia de la Propuesta, debera abonar z la LOCADORA, en concepto de
indemnizacion, una suma equivalente a un (1) mes y medio del canon mensual del Precio al momento
de desocupar el Inmueble, y una suma equivalente a un (1)} mes si la opcién se ejercita transcurrido

dicho lapso.

12, Comunicaciones

12.1 Las Partes manifiestan que se podran comunicar a través de medios electrénicos {Internet, correo
electrdnico, y cualquier otro que en el futuro incorporen) como medio de comunicacién agil e inmediato,
Las comunicaciones entre las Partes relativas a la Propuesta podran ser dirigidas por estos medios, y las
Partes reconocen como validas dichas notificaciones, siempre y cuando se realizaren a las direcciones

de correo electrénico declaradas en la Propuesta.

13. Domicilios y competencia

13.1 Las Partes constituyen domicilios especiales en los denunciados en el encabezamienio de la
Propuesta, en donde se tendran por validas fodas las comunicaciones cursadas. Las Partes podran
sustituir sus domicilios especiales; pero los nuevos domicilios constituidos sélo seran oponibles a la otra
Parte, cuando se le hubiera notificado ef cambio -por medio fehaciente- con al menos 30 (treinta) dias de

anticipacion a la fecha de la entrada en vigencia.
13.2 Las Partes pactan la competencia de los Tribunales Nacionales de la Capital Federal.

13.3 Las costas y honorarios profesionales que se generen en virtud de la presente Propuesta, con el
criterio de garantizar el cumplimiento de todas las obligaciones de la presente Propuesta, tanto por el
pago de honerarios como gastos generales derivados de eventuales juicios que debieran promoverse
contra la LOCATARIA por desalojo, posesién judicial, dafios y perjuicios y/o cobro de alquileres
adeudados, seran soportadas por este y subsistirdn también sus obligaciones aln después del
vencimiento de esta Propuesta si fa LOCATARIA continuard ocupando el Inmueble por cualquier
motivo, ya sea por desalojo, cobro de alguileres, cobro de reparacionas y o indemnizaciones en las
cuales pudiera corresponderle a la LOCATARIA y podran ser reclamadas en cualquier juicio o en &l

mismo expediente donde se devengaron.
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Anexo |

{incorporar foles del Inmueble)

i

S
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