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. de de 2023

Sefiores

TELEFONICA DE ARGENTINA S.A.
Av. Coerrientes N° 707 - PB

Ciudad Auténoma de Buenos Aires
Presente

De nuestra consideracién,

En mi caracter de Intendente del Partido de Tornquist, y por ende,
representante de |la Municipalidad de Tornquist, comodatarla del inmueble sito en la calle Av. Roca
s/n, (8) Av. Grel. San Martin y Alberti, Localidad de Sierra De La Ventana, Partido de Tornquist,
Provincia de Bs. As., tengo el agrado de dirigirme a Uds. a efectos de acercarles la siguiente oferta de
locacion de dicho inmueble, la que sera vélida de manera irrevocable por el plazo de 30 dias habiles
contados desde la fecha de su recepcion. Se considerara que la oferta ha sido aceptada por Uds,, st
dentro del plazo antedicho envfan a ia direccidn de correo electrénico ggmuines1977@gmail.com la
constancia de inscripcion en la AFIP de Telefonica Méviles Argentina S.A.

En consecuencia, en caso que la oferta resultare aceptada, ambas partes
quedaremos obligados por los términos y condiciones de la propuesta que se anexa a la presents
nota (en adelante, la “Propuesta” o la "Locacion”).

Vencido el plazo de 30 dias habiles sin que la oferta hubiese sido aceptada por
la Locataria, ésta quedara extinguida de pleno derecho y en forma automatica y sin efecto alguno
para las Partes.

Sin otro particular, saludamos a Uds. atentamente

Sergio Fablan Bordoni - Intendente
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PROPUESTA

A los fines de la Propuesta, TELEFONICA DE ARGENTINA S.A, con domicilio real en la Av.
Corrientes N* 707, Planta Baja, Ciudad Auténoma de Buenos Alres, representada en es.te acto por
sus apoderados con facultades suficientes que suscriben al pie {en adelante, la "LOCADORA", por un
lado; y por el ofro, MUNICIPALIDAD DE TORNQUIST, CUIT: 30-63865354-7, correo electronico:
ggmuinos1977@gmall.com, con domicilio real en ta calle Sarmiento N° 53, Partido de Tornquist,
Provincia de Buenos Aires, representada en este acto por el Sr. Sergio Fabian Bordoni, DN|

16.606.886, en su caracter de Intendente (en adelante, la "LOCATARIA" y en conjunto las "Partes” ylo
de forma individual cada una, una “Parte”}.

1. Objeto

En consecuencia, La LOCADORA entrega en locacién a la LOCATARIA -y ésta acepta- un sector de
86 m2 de superficie (en adelante, el ‘Sector) que se encuentra ubicado en la Av. Roca s/n, (e} Av.
Gral. S8an Martin y Alberti, Localidad de Slerra De La Ventana, Partido de Tornquist, Provincia de Bs.
As. (en adelante el “Inmueble™).

2, Plazo

2.1 El plazo de vigencia de la Locacién se pacta en 36 meses contados a partir del dfa 1 de septiembre
de 2023 venciendo en consecuencia el dia 31 de agosto de 2026 (en adelante el “Plazo”).

2.2 En el supussto que, concluida la Locacion, por cualquier causa-, la LOCATARIA no restituyere el
Inmueble a la LOCADORA -hablendo previamente la LOCADORA intimado a la LOCATARIA a ello-, la
LOCADORA podra exigir el pago de una multa -en beneficio de la LOCADORA- de un interds

equivalente al 2% (uno por ciento) del precio del alquiler diario, desde el dia en que la LOCATARIA
incurrié en mora hasta la fecha de restitucién de! inmueble.

3. Precio - Forma de Pago

3.1 El precio convenido por las Partes (en adelante el “Precio”) es el siguiente:

i) Para el perfodo de los primeros 6 meses, comprendidos entre el 1 de septiembre de 2023
y el 31 de marzo de 2024 la suma mensual es de $ 200.000 (pesos doscientos mil) mas
VA,



JX 1247041

i) Y para el perlodo de los 30 meses siguientes, comprendidos entre el 1 de abril de 2024
hasta el 31 de agosto de 2026, la suma mensual de! Preclo se determinara tomando como
base el canon pactado en el Inclso 1), y ajustandolo en forma semestral (es decir, cada 6

meses de iniciado el Plazo) mediante el indice del art. 14 in fine de la Ley N° 27.551 que
publica el BCRA,

Las Partes dejan constancia que en aquellos meses en donde corresponda abonar por primera vez el
precio ajustado semestral conforme el indice del art. 14 in fine de ia Ley N° 27.551 que publica el
BCRA, la Locatarla abonara el precio dsl mes anterlor y compensara la diferencia que se deba abonar
en virtud de la actualizacién de precio el mes sigulente.

3.2 Las Partes acuerdan que el primer mes de alquiler de la Locacién seré pagado por la LOCATARIA a
la Locadora con un maximo de 30 (freinta) dias de aceptada la presente Propuesta. Para los alquileres
posteriores, la LOCATARIA debera pagar el Precio por adelantado, antes de! dia 10 (diez) de cada mes o
el siguiente dia habil si el 10 {diez) fuere feriado, mediante depdsito o transferencia bancaria en la cuenta
que en este acto designa la LOCADORA: Banco ITAU, 2 nombre de la Locadora, CBU N°
2580050910025723810090, CUIT: 30-63945397-5. L.as Partes acuerdan que -a todos los efectos legales
correspondientes- el comprobante del depésito respective emitido por el Banco receptor o el
comprobante de la transferencia, servira de suficiente recibo y carta de pago del Precio. La falta de pago
en término del canen focativo hara incurrir automaticamente en mora a la LOCATARIA v facuitard a la

locadora a exigir el pago de un interés equivalente al 1% (uno por clento) del valor locativo por cada dia
de retraso,

3.3 La LOCADORA se cbliga a notificar fehacientemente a la LOCATARIA y con 90 (noventa) dias de
anticipacién, cualquier cambio en la cuenta bancaria detallada en el apartado 3.2 precedente. Con el
mismo plazo de preaviso, la LOCADORA debera nofificar a la LOCATARIA cualguier modificacién de
los datos de la LOCADORA y del Inmueble, inclusive si se tratare de una cesién de ia Propussta. Si
asi no lo hiciers, el retraso en el page del Precio, por la LOCATARIA, no podré considerarse como mora
de la LOCATARIA y -por consiguiente- no sera de aplicacién ningdn tipo de penalidad.

3.4 La LOCATARIA siempre tendra un plazo para abonar la factura de 10 (diez) dias habiles, contados a
partir de la fecha de presentacion o envio de la misma, con lo cual, si la LOCADORA incurriese en una
demora en enviar la factura en dicho plazo, este retraso no debera incidir en el plazo que posee la
LOCATARIA para abonar la factura.

4, Destino
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La LOCATARIA destinara el Inmuebie a exclusivamente a tareas inherentes a la funcion municipal,
donde se desarrollaran las actividades propias que hacen a la funcidn publica de ta LOCATARIA.,

5. Entrega del Inmueble

5.1 La LOCADORA entrega el Inmueble a la LOCATARIA en perfecto estado ¥ condicicnes, conforme
surge de las fotos de estado de! mismo que se incorporan como Anexo | al presente,

5.2 La LOCATARIA restituira el inmueble a la finalizacién de la Logacion, libre de ocupantes, con las
obras, modificaciones y reformas a las que se refiere [a clausula 7 llevadas a cabo por la LOCATARIA
para adecuar el inmueble al destino previsto en la clausula 4 las que, en tal caso, quedaran en beneficio
de la LOCADORA. El Inmueble debera encontrarse en buen estado de uso y conservacion, Las Partes
acuerdan que es obligacion de la LOCATARIA la reparacion de los desperfectos provocados en el

Inmueble por su use, como asi también la conservacién del buen funcionamiento de las instalaciones
sanitarias,

5.3 Es obligacion de las Partes, concurrir al Inmueble en ia fecha y hara fijada por la Parte que nofifica |a
rescisién de la Propuesta o restitucién del Inmusble, a los fines de efectuar las observaciones que
consideren pertinentes respecto al estado del Inmueble, En caso de existir observaciones por parte de Ia
LOCADORA, se labrard un acta en donde se hagan constar ias mismas ¥y se acompafiaran dos
pPresupusstos para realizar las reparaciones necesarias, entre los cuales podra optar la LOCATARIA. En
el supuesio que la LOCATARIA no de cumplimiento con las obligaciones especificadas en el acta, la
LOCADORA quedara facuitada para iniciar las acciones legales que correspondan.

En caso de no haber observaciones, se procedera en el mismo acto a hacer entrega de las llaves del
inmueble.

6. Impuestos - Servicios

Las Partes pactan que la LOCADORA abonars |a totalidad de impuestos, tasas Yy servicios de agua del
Inmueble (en adelante, los ‘Gastos”). En tal sentido, las Partes pactan gue la LOCATARIA debera abonar
los Gastos 4 Ia LOCADORA, en forma mensual y en forma proporcional a Ia superficie que ocupa el
Sector en el Inmueble, por lo que deberd abonar la suma mensual de $ 8.200 (pesos ocho mil
doscientos), IVA incluido. La LOCATARIA abonaré los Gastos a la LOCADORA del 1 al 10 de cada mes.
Las Partes acuerdan que ajustaran el valor de los Gastos en forma semestral, tomando como base e
canon Indicado anteriorments, y ajustandolo en forma semestral (es decir, cada 6 meses de iniciado el
Plazo} mediante el indice del art. 14 in fine de la Ley N° 27.551 que publica el BCRA. Las Partes dejan
constancia que en aquellos meses en donde corresponda abonar por primera vez el precio ajustado
4
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semestral conforme el indice descripto, la Locataria abonara el precio del mes anterior y compensara la
diferencia que se deba abonar en virtud de la actualizacion de precio el mes siguients.

Asimismo, queda & cargo de la LOCATARIA el pago de los consumos de energia eléctrica que efectie
en el Inmueble, que deberd abonarlos directamente a la prestadora correspondiente (en adelante, la
“Energia”), debiendo abonar los consumos de energia (MEDIDOR informado N° 1143115) que debe
corresponder al espacio ocupado en el Inmueble, manteniendo a su nombre, costo y cargo dicho
medidor, de consumo eléctrico independiente para el Inmueble. Concluido el Plazo de la Locacién por
cualquier causa que fuera, ia LOCATARIA se compromete a gestionar ante la empresa prestadora la
baja del suministro solficitado a su nombre. En caso que la LOCATARIA requiera la instalacion de algun
servicio no contratado en el Inmueble, esta se hara cargo del gasto que demande la conexién del mismo,
asf como también del pago de los consumos que se realicen, procediendo a la finalizacién de la presente
Propuesta a gestionar ia baja del servicio que hubiera solicitado. La LOCATARIA debera efectuar el pago
de la Energfa con anterioridad al dia 10 {(diez) de cada mes.

7. Garantias, Declaraciones y Obligaciones de las Partes
7.1 La LOCADORA declara que es la Unica titular del Inmueble objeto de ia locacion.

7.2 La LOCADORA declara que se encuentra vigente en todos sus términos el poder/cargo que invoca

para firmar en nombre y representacién de la persona juridica.

7.3 La LOCADORA debera inspeccionar una vez al afio el Inmueble, con el fin de asegurar el
mantenimiento adecuado. A los efectos de ingresar al inmueble para su inspeccién, la LOCADORA
debera informar a la LOCATARIA los datos del técnico que ingresara al Inmueble.

7.4 La LOCATARIA se obliga a flevar a cabo las tareas que hicieren al mantenimiento normal y general
que requiera el Inmueble durante la vigencia de la Locacion. La LOCATARIA estara obligada a poner
toda diligencia en la conservacion def Inmueble, y es responsable de todo deterioro que el mismo sufra
por su culpa. Asimismo, la LOCATARIA debera hacerse cargo de fodos los gastos que demande el
funcionamiento, mantenimiento, limpieza y seguridad del inmueble, como asimismo su uso y
conservacién en buen estado, encargandose de la atencién y reparacion de los deterioros que se

produjeran dentro de las superficies e instalaciones del Inmuebile,

7.5 La LOCATARIA no podra efectuar reformas y/o mojeras en el Inmueble, ni en sus accesos, entradas,

ylo frente, sin el previo y expreso consentimiento por escrito de la LOCADORA, quedando todas las

reformas y/o mejoras que la LOCATARIA introduzea, aln con el consentimiento de la LOCADORA, en

beneficio de esta titima, no pudiendo la LOCATARIA reclamar compensacién y/o indemnizacién alguna,
5
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hi ejercer ninguna retencién en razén de las mismas. Sin perjuicio de ello, la LOCADORA podra exigir a
la LOCATARIA el retiro de las reformas y/o mejoras incorporadas al Inmueble, a fin que la LOCATARIA
restituya el Inmueble en las mismas condiciones en que lo recibi6. Las Partes convienen que serd a
exclusivo cargo de la LOCATARIA todo gasto que deba realizar para la remodelacion, independizacién,
ylo adecuacién del Inmueble, debiendo la LOCATARIA someter previamente todo proyecto a
consideracion de la LOCADORA, quien manifestara su conformidad u objeciones al mismo en el término
cinco (5) dias habiles de su presentacién ante la empresa via mail a silvia.quiroga@telefonica.com /
daniel.debiaggi@telefonica.com. Una vez concluidos los trabajos de adecuacion del iInmueble a cargo de
la LOCATARIA, las Partes realizaran una inspeccién conjurta de las obras, a fin de verificar si las
mismas se ajustan al proyecto aprobado por la LOCADORA, y determinaran si el Inmueble se encuentra
en condiciones de funcionar conforme al uso pactado de acuerdo al destino previsto en esta Propuesta.
En caso de existir divergencias entre las Partes, éstas determinaran un plazo que no podra superar los

30 (treinta) dias para que sea subsanadas las deficiencias que eventualmente se hubieran constatado.

7.6 La LOCATARIA se obliga por su cuenta y cargo exclusivo a contratar un seguro por incendio del
fnmueble y sus accesorios, por dafos a terceros, bienes de terceros y responsabilidad civil, con
cobertura a primer riesgo por una suma asegurada equivalente al valor del Inmueble. Y dicha cobertura
deberé ser comprensiva y linderos por una suma minima de U$S 100.000.- (délares estadounidenses
cien mil), incluyendo a la LOCADORA como beneficiaria adicional del seguro. La LOCATARIA debera
tener vigente el presente seguro, manifestando que se encuentra activa la poliza N° de

Seguros, que debera estar vigente por la totalidad de la Locacion, si no diera cumplimiento
a esta obligacion asumida en la presente clausula, sera la Unica responsable por los dafios ¥ perjuicios

derivado del eventual siniestro que pudiera afectar al Inmueble y sus accesorios, por dafios a terceros y
bienes de terceros,

7.7 Asimismo, la LOCATARIA se obliga a contratar un seguro de caucién como garantia de la locacion
Informande en este aclo la contratacién de la poliza N° de Seguros, que debera estar

vigente durante todo el periodo de la Locacién. Si la LOCATARIA cambiara de compafia aseguradora,
debera dar aviso a la LOCADORA.

7.8 La LOCATARIA tendra la obligacidn de notificar fehacientemente a la LOCADORA, en término de 48
horas de cualquier filtracion, humedad o desperfecto de consideracién que sufriere el Inmueble, como asi
lambién facilitar la ejecucién de todo trabajo necesario para su conservacion, edificacion de linderos o
mejoras, y resolver la LOCATARIA, con la correspondiente autorizacién de la LOCADQORA, si fuere a su
cargo, come también permitir a personal de la LOCADORA o a sus representantes, el libre acceso
cuando esto resultare necesario a los fines de inspeccionar los bienes de su propiedad, verificar ef estado
de conservacion del Inmueble.
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7.9 Por altimo, la LOCATARIA se obliga a reparar y realizar un buen mantenimiento del inmueble, asf
como reemplazar objetos faltantes o rotos.

7.10 L.as Partes dejan constancia que suscribieron, anteriormente, un contrato de Comodato gratuito por
el que Telefénica cedid en comodato el inmueble a la Municipalidad de Tornquist. Por lo tanto, se deja
constancia que existe una continuidad en la ocupacién por parte de la LOCATARIA, debiendo mantener
la buena conservacion y estado del inmueble que venia sosteniendo de su uso anterior,

8. Cesién. Sublocacion

Las Partes pactan que la LOCATARIA no podra ceder o subarrendar el Inmuebie.
9. Incumplimientos. Mora

9.1 La mora en el cumplimiento de las obligaciones por parte de la LOCATARIA se producird si
persistiere en su incumplimiento luego de transcurridas 48 (cuarenta y ocho) horas a partir de la
recepcion de la interpelacion fehaciente a cumplir; y dara derecho a la Parte LOCADORA, a: (i) Exigir el
cumplimiento de la Propuesta v la reparacion de los dafios y perjuicios derivados del incumplimiento; o,
(i) Resolver [a Propuesta en los términos establecidos en el Cédigo Civil y Comercial de fa Nacién.

10. Anticorrupcién

10.1 L.a LOCATARIA se compromete, reconoce y garantiza que:

a) Tanto la LOCATARIA, como en su caso, cualquiera de las sociedades o personas que la
controlan, asi como las filiales de la LOCATARIA, sus socios, directivos, administradores, empieados
y agentes relacionados de alguna manera con &l Compromiso Relevante, cumplirdn en todo momento
durante el Compromiso Relevante (incluyendo, en su caso, la adquisicién de los productos y/o
contenidos que estuvieren relacionados con el suministro de bienes y/o prestacién de servicios objeto
de este Acuerdo) con todas las leyes, estatutos, reglamentos y codigos aplicables en materia de
lucha contra la corrupcion, incluyende, en cualquier caso y sin limitacién, la Ley de los Estados
Unidos sobre Practicas Corrupias en el Extranjero {colectivamente, “Normativa sobre Lucha contra ia
Corrupcion™,

b) Con relacién al Compromiso Relevante, ni la LOCATARIA ni en su caso, ninguna de las

scciedades ¢ personas que la controlan, ni ias filiales de la LOCATARIA, sus socios, directivos,

administradores, empleados y agentes, ofreceran, prometeran o entregaran, ni a la fecha de entrada
7
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en vigor del presente Acuerdo han ofrecido, prometido o entregado, directa o indirectamente, dinero u
objetos de valor a (i) ningun “Funcionario Publica” a fin de influir en actuaciones de la autoridad 0
institucién puablica o, de alguna forma, de obtener una ventaja indebida; (i) cualguier otra persona, si
se tiene conocimiento de que todo o parte del dinero u objeto de valor ser4 ofrecido o entregado a un
Funcionario Plblico para influir en actuaciones de la autoridad o institucién publica o, de alguna
forma, obtener una ventaja indebida, o (i) a cualquier otra persona, a fin de inducirle a actuar de
manera desleal o, de cualquier modo, inapropiada;

c) La LOCATARIA, de resultarle aplicable, conservara y mantendra libros y registros financiercs
precisos y razonablemente detallados con relacion a este Acuerdo y el Compromiso Relevante;

d) La LOCATARIA, de resultarle aplicable, dispone de, y mantendra en vigor durante la vigencia de
este Acuerdo, pollticas o procedimientos propios para garantizar el cumplimiento de la Normativa
sobre Lucha contra la Corrupcién, y suficientes para asegurar razonablemente que cualquier violacion
de dicha Normativa sobre Lucha contra la Corrupcion se prevendra, detectara y disuadira;

e) La LOCADORA comunicard de inmediato a la LOCATARIA el eventual incumplimienio de
cualquiera de sus obligaciones. En dicho caso de incumplimiento, la LOCADORA se reserva el
derecho a exigir a la LOCADORA la inmediata adopcién de medidas correctivas apropiadas.

f) A efectos aclaratorios, las manifestaciones, garantiés y compromisos de ia LOCATARIA recogidos
en esta clausula 14.1 seran aplicables de manera integra a cualesquiera terceros sujetos al cantrol o
influencia de la LOCATARIA, o que actGen en nombre de Ia LOCATARIA, con relacion al
Compromiso Relevante; de forma que la LOCATARIA manifiesta gue ha adoptado ias medidas
razonables para asegurar el cumplimiento de lo anterior por parte de dichos terceros. Asimismo,
ningdn derecho u obligacion, asl como ningin servicio a ser prestado por la LOCATARIA, con
relacion al Compromiso Relevante, sera cedido, transferido o subcontratado a cualguier tercero sin el
previo consentimiento por escrito de la LOCADORA,;

g) La LOCATARIA certificard que cumple con esta Clausula periédicamente, seglin sea requerido por
ta LOCADORA.

16.2 Incumplimiento.
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a) El incumplimiento de esta clausula se considerara un incumplimiento grave de este Acuerdo. En el
caso de producirse dicho incumplimiento, este Acuerdo podra ser inmediatamente suspendido o
resuelto por la LOCADORA.

b) En la medida en que la Ley lo permita, la LOCATARIA indemnizard y mantendra indemne a la
LOCADORA de todas y cada una de las reclamaciones, dafios y perjuicios, pérdidas, penalizaciones
y costes (incluyendo, sin limitacién, los honorarios de abogados) y de cualquier gasto derivado de o
refacionado con un incumplimiento por parte de la LOCATARIA de sus obligaciones contenidas en la
presente Clausula,

10.3 La LOCADORA tendra el derecho de auditar el cumplimiento por parte de la LOCATARIA de sus
obligaciones y manifestaciones recogidos en la_presente Clausula. La LOCATARIA cooperara
totalmente en cualquier auditorfa, revisién o investigacidn realizada por, 0 en nombre de, la
LOCADCRA.,

11. Rescisidn anticipada de [a Propuesta

La LOCATARIA podra rescindir la Propuesta sin expresién de causa y en forma anticipada, una vez
transcurridos seis (6) meses del Plazo, debiendo notificar en forma fehaciente su decision a la
LOCADORA con al menos un (1) mes de anticipacién. Si hace uso de la opcién resolutoria en el
primer afio de vigencia de la Propuesta, debera abonar a la LOCADORA, en concepto de
indemnizacion, una suma equivalente a un (1) mes y medio del canon mensual del Precio al momento
de desocupar el Inmueble, y una suma equivalents a un (1) mes si la opcion se gjercita transcurrido
dicho lapso.

12. Comunicaciones

12.1 Las Partes manifiestan que se podrén comunicar a través de medios electronicos (intemet, correo
electronico, y cualquier otro que en el futuro incorporen) como medio de comunicacion agil e inmediato.
Las comunicaciones entre las Partes relativas a la Propuesta podran ser dirigidas por estos medios, y las
Partes reconocen como validas dichas notificaciones, siempre y cuando se realizaren a las direccionss

de correo electrénico declaradas en la Propuesta.

13. Domicilios y competencia
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13.1 Las Partes constituyen domicilios especiales en los denunciados en el encabezamiento de la
Propuesta, en donde se tendran por validas todas las comunicacianes cursadas. Las Partes podran
sustituir sus domicilios especiales; pero los nuevos domicilios constituidos sélo seran oponibles a la ofra
Parte, cuando se le hubiera notificado el cambio -por medio fehaciente- con al menos 30 (treinta) dias de
anticipacién a la fecha de la enirada en vigencia.

13.2 Las Partes pactan la competencia de los Tribunales Nacionales de ta Capital Federal.

13.3 Las costas y honorarios profesionales que se generen en virtud de la presente Propuesta, con el
criterio de garantizar el cumplimiento de todas las obligaciones de la presente Propuesta, tanto por el
pago de honorarios como gastos generales derivados de eventuales juicios que debieran promoverse
contra la LOCATARIA por desalojo, posesion judicial, dafios y perjuicios y/o cobro de alquileres
adeudados, seran soportados por este y subsistiran también sus obligaciones aun después del
vencimiento de esta Propuesta si la LOCATARIA continuara ocupando el Inmueble por cualquier
motivo, ya sea por desalojo, cobro de alquileres, cobro de reparaciones y o indemnizaciones en las

cuales pudiera corresponderle a la LOCATARIA y podran ser reclamadas en cualquier juicio o en el
mismo expediente donde se devengaron.
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Anexo ]
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