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General San Martin, { 9 0CT 2022

VISTO:
La Ordenanza obrante a fojas 42/47 del presente expediente, sancionada por el
Honorable Concejo Deliberante con fecha 12 de Octubre del afio 2022, vy

CONSIDERANDO:

Que es necesario dictar la norma legal medianté la cual este Departamento Ejecutivo
Promulga dicha medida, segun lo dispone el articulo 108° inciso 2° de la Ley Organica de las
Municipalidades,

Por todo ello, el Sefior Intendente Municipal del Partido de General San Martin en uso de
sus atribuciones: ’

DECRETA

ARTICULO 1°: PROMULGASE bajo el N° 12739 la Ordenanza sancionada el dia 12 de
------------------ Octubre del afio 2022, por el Honorable Concejo Deliberante, cuyo texto a continuacién
se transcribe:

ARTICULO 1°: Incorpérese, en el Capitulo Xlll de la Ordenanza 2971/86, Cédigo de Ordenamiento Urbano, a
continuacién Tec - Industrial Tecnolégico, en el apartado 13.3 DE LOS DISTRITOS, el siguiente texto:

IPA Industrial Parque Ambiental

ARTICULO 2°: Incorpérese, en el Capitulo XIV de la Ordenanza N° 2971/86, Cédigo de Ordenamiento Urbano, el apartado
14.1.3.7. DISTRITO INDUSTRIAL PARQUE AMBIENTAL IPA, el que quedara redactado de la siguiente forma:

14.1.3.7 DISTRITO INDUSTRIAL PARQUE AMBIENTAL IPA

Caracter:

Son las areas de localizacién de las plantas industriales de diferentes envergaduras que realizan procesos productivos que
no generen efluentes liquidos que deban ser tratados (parametros de temperatura; PH; DBO; DQO; SS 10 min, entre otros) ni
residuos especiales del proceso productivo, debiendo igual cumplir los parametros de la Res. 592/00 o su equivalente, para
los residuos especiales de mantenimiento, ubicadas en grandes parcelas, dotadas de infraestructura basica de servicios y
con alta accesibilidad regional.

PREDOMINANTES:

Actividades industriales de primera y segunda categoria admitidas en “zona B - Dec. Prov. 531/19 - Ley 11.459 o su
equivalente y/o modificatorios”, cuyos procesos productivos no generen efluentes liquidos que deban ser tratados
(parametros de temperatura; PH; DBO; DQO; SS 10 min, entre otros) ni residuos especiales del proceso productivo, debiendo

igual cumplir los parametros de la Res. 592/00 o su equivalente, para los residuos especiales de mantenimiento. Actividades
logisticas.

COMPLEMENTARIOS:

Actividades clase A (s6lo manufacturas artesanales y fabricacion con venta directa al publico de productos alimenticios); J; K
yil.
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COMPATIBLES:

Actividades comerciales (venta minorista / servicios) exclusivamente de apoyo a la actividad industrial y logistica.
Vivienda unifamiliar como auxiliar de planta industrial.

Todos los usos no industriales (predominantes, complementarios o compatibles) deberan tramitar el procedimiento
evaluacién de Impacto ambiental en los términos del Articulo 10° de la Ley N° 11723 y su Anexo |l punto 2.-

Subdivision del suelo:

ANCHO MiNIMO: 30m
SUPERFICIE MiNIMA: 1.500 m2

Infraestructura requerida:

IMPRESCINDIBLES: energia eléctrica, pavimento, desagtie pluvial y alumbrado publico. Agua corriente, desagiie
cloacal y gas natural, sujetos a la factibilidad de las prestatarias de dichos servicios en cada caso.
PRIORITARIOS: teléfono

Indicadores Urbanisticos:

DENSIDAD NETA MAXIMA (D.N.M.)
Actual: no se computa
Potencial: no se computa

DENSIDAD NETA MAXIMA RESIDENCIAL (D.N.M.R.)
Actual: no se computa
Potencial: no se computa

FACTOR DE OCUPACION DEL SUELO (F.0.S.): 0,6
FACTOR DE OCUPACION TOTAL (F.O.T.):

Actual: 1,2

Potencial: 1,2

COEFICIENTE DE ABSORCION DEL SUELO (C.A.S.): 0,30

Normas de Tejido:

Retiros laterales minimos de 3 metros, retiro de fondo minimo de 6 metros. Sera obligatoria la construccion de una
barrera forestal dentro de los retiros laterales y de fondo.

ARTICULO 3°: Desaféctese del Distrito Equipamiento Recreativo al poligono delimitado por las vias del Ferrocarril
General Bartolomé Mitre; el Rio Reconquista, la prolongacién imaginaria de la calle Sarratea, limite del Partido con el
Municipio de San Isidro y las vias del Ferrocarril General Belgrano conforme se explicita en el Anexo | que forma
parte de la presente, afectado dicho poligono al distrito IPA (Industrial Parque Amblental), segun Articulo 14.1.3.7 del
Cédigo de Ordenamiento Urbano, Ordenanza N° 2.971/86.- ‘
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ARTICULO 4°: Autoricese la creacién en el poligono referido en el Articulo 3° de un Agrupamiento Industrial y
Logistico o de un Parque Industrial en los términos del Articulo 24 de la Ley 13.744.-

ARTICULO 5°: El Distrito Industrial Parque Ambiental (IPA) sera destinado a localizar industrias de primera y
segunda categoria segtn clasificacion de las industrias del Articulo 15° de la Ley 11.459, admitidas en zona B - Dec.
Prov. 531/19 - Ley 11.459 o su equivalente y/o modificatorios cuyos procesos productivos no generen efluentes
liquidos que deban ser tratados (parametros de temperatura; PH; DBO; DQO; SS 10 min, entre otros) ni residuos
especiales del procesos productivo, debiendo igual cumplir los parametros de la Res. 592/00 o su equivalente; para
los residuos especiales de mantenimiento y sera considerado como Zona B seguin el Anexo | del Decreto Provincial
531/19 o su equivalente y/o modificatorios, asi como a los usos compatibles de servicios, comercio minorista,
oficinas y logistica definidos en la Ordenanza N° 2971/86 para dicho distrito.-

ARTICULO 6°: De acuerdo a lo establecido por el Articulo 56° del Decreto Ley 8912/77 y su Decreto Reglamentario N°
1549/83, SOLARES DEL BUEN AYRE S.A. (CUIT 30-71367980-8) CEDERAN el 5% de los predios pertenecientes a la
zona industrial para la localizacién de equipamiento comunitario e industrial.-

ARTICULO 7°: Lo normado por los Articulos 3° y 4° se encuentra supeditado a la determinaciéon de las cesiones a
favor del Municipio establecidas por el Decreto Ley 8.912/77 y la Ley 14.449, para lo que se autoriza al Departamento
Ejecutivo a suscribir las Actas y Convenios que fueran menester con la empresa SOLARES DEL BUEN AYRE S.A.
(CUIT 30-71367980-8) para efectivizar dichas cesiones.-

ARTICULO 8°: Autoricese al Departamento Ejecutivo a aprobar el Reglamento Interno del Agrupamiento Industrial y
Logistico, el que debera cumplir con las normas provinciales en la materia. EI mismo debera contar con
infraestructura basica de servicios, conformada - por energia eléctrica, alumbrado publico, apertura y tratamiento de
vias de vinculacién, red de agua para consumo industrial, desagiies pluviales e instalaciéon para la evacuacién y
tratamiento de efluentes liquidos, las que deberan resolverse dentro de los limites del Agrupamiento. Debera contar
también con proyecto hidraulico aprobado por la autoridad del Agua y darse cumplimiento a lo regulado por la
normativa vigente en materia de costas fluviales, incluida la Ley 6.253.-

ARTICULO 9°: Cualquier estudio complementario que requiera la Provincia de Buenos Aires para la convalidacién de
la presente, sera aportado por los interesados, con excepcién del tramite referido a IPAR = CUS, que conforme Ley
11.723, Decreto Provincial 1072/18 para modificacién del uso de suelo y Resolucién 470/2018 del O.P.D.S. Anexo | es
de atribucién exclusivamente municipal.-

ARTICULO 10°: Autorizase la creacién de una parcela destinada a servicios para el sector industrial.-

ARTICULO 11°: Comuniquese al Departamento Ejecutivo a sus efectos.-

ARTICULO 2° Por la Secretaria de Obras y Servicios Publicos, efectliense las tramitaciones
pertinentes.-

ARTICULO 3°: El presente Decreto sera refrendado, por el Sefior Jefe de Gabinete.-

ARTICULO 4°: Dése al Registro y Boletin Municipal. Pase a conocimiento e intervencion de la
------------------- Secretaria de as y Servicios Publicos, atento lo dispone el articulo 2° que

antecede.-
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