HONORABLE CONCEJO
DELIBERANTE
6346 / PELLEGRINI / BS. AS.

VISTO:

Lé Ley Organica de las Municipalidades, el Reglamento de Contabilidad de la
Provincia de Buenos Aires y el Decreto Provincial N° 2980/00; y

CONSIDERANDO:

Que el Calculo de Recursos y el Presupuesto Gastos es la herramienta que rige la
propuesta politico econémica del gobierno municipal para el ejercicio venidero.

Que en ese sentido el Departamento Ejecutivo ha decidido continuar en el
Ejercicio 2022 con las premisas que han sido bases fundacionales de esta administracion,
previendo un presupuesto equilibrado, en base a la austeridad en el gasto y la efectiva
administracion de recursos.

Que se prevé un incremento de los sueldos municipales con igual criterio que el
utilizado estos dltimos afios, que es el de acompainiar los efectos inflacionarios, como forma de
no provocar un deterioro mayor en el poder adquisitivo de los ingresos de la familia municipal.

Que la variacion de los precios producida durante los Cltimos anos, ha provocado
un aumento considerable en todos los bienes y servicios utilizados por nuestro municipio, que

necesariamente debemos considerar en la proyeccion del ejercicio venidero.

Que la atencién de las distintas problematicas sociales del Distrito es prioridad
para este gobierno, que ha intentado llegar a cada sector necesitado de manera de minimizar la
brecha de desigualdad y exclusion.

Que en este sentido es necesario seguir acompafiando el esfuerzo de
instituciones de caracter publico y privado que luchan codo a codo junto a este municipio en la
contencion de las diferentes problematicas sociales, intentando lograr una sociedad mas justa y

que nos albergue a todos.

M. Crf?»ffﬂaf La ﬂza
Pré slden
H. Canp PEUE ind



HONORABLE CONCEJO
DELIBERANTE
6346 / PELLEGRINI / BS. AS.

un medio de vida. En ese sentido se ha decidido continuar con el programa de créditos micro
empresariales con financiamiento municipal, que se realimentara con la devolucién de las cuotas
pactadas por sus beneficiarios.

El HONORABLE CONCEJO DELIBERANTE del DISTRITO de PELLEGRINI,

Sanciona la siguiente:

ORDENANZA N°1654/2021

ARTICULO 1°: Fijese en la suma de $ 927.967.800,% (Pesos Novecientos Veintisiete Millones
Novecientos Sesenta y Siete Mil Ochocientos) el Calculo de Recursos para el Ejercicio 2022.

ARTICULO 2°: Fijese en la suma de $ 927.967.800,° (Pesos Novecientos Veintisiete Millones
Novecientos Sesenta y Siete Mil Ochocientos) el Calculo de Recursos para el Ejercicio 2022.

ARTICULO 3°: Las bonificaciones y premios para el personal municipal, seran las establecidas

en la Ley N° 14.656 (Ley marco para el empleo publico municipal para el Personal de las
Municipalidades de la Provincia de Buenos Aires) y en las Ordenanzas dictadas por el
Honorable Concejo Deliberante.

ARTICULO 4°: Los saldos que arrojan al cierre de cada ejercicio, las cuentas de Recursos

Afectados, seran transferidos al nuevo ejercicio, incorporandolos al Calculo de Recursos por
Decreto del Departamento Ejecutivo; correlativamente se ampliara el Presupuesto de Gastos,
reforzando créditos de cuentas existentes e incorporando conceptos no previstos. En ambos
casos se respetara el destino al que deben aplicarse los fondos en cuestion.

La incorporacién de saldos afectados al Calculo de Recursos y al Presupuesto de Gastos, se

efectuara respetando los nomencladores vigentes respectivos.

ARTICULO 5° Factiltese al Departamento Ejecutivo, con caracter general y para el Ejercicio

2022, realizar transferencias ,ﬁﬁfﬁ ge"
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cubrir las necesidades del ejercicio, sin alterar el monto total del Presupuesto de Gastos
sancionado por Ordenanza (Ley Organica de las Municipalidades, Articulo N° 119)

ARTICULO 6° Enviar copia, al Honorable Concejo Deliberante, de los Decretos con las

modificaciones presupuestarias producidas por aplicacion del Articulo 5° toda vez que esto

ocurra en el gjercicio y a los efectos de la toma de conocimiento por parte de dicho Cuerpo.

ARTICULO 7°: Facultese al Departamento Ejecutivo y para el Ejercicio 2022, otorgar el Premio

al Mérito, al Personal Temporario con doce (12) o mas Jornadas trabajadas por mes y a los
funcionarios que excluye el Articulo 2° de la Ley N° 11.757 excepto al Intendente y los
Concejales, cuando asi lo considere y el mismo sea otorgado en forma general a todo el
personal de la Planta Permanente.

ARTICULO 8°: Fijese para el Personal y como sueldo minimo la suma de $ 26.762,”° (Pesos

Veintiseis Mil Setecientos Sesenta y Dos con Setenta y Nueve), importe correspondiente a la
Categoria 20 (veinte) de la Escala Salarial Municipal, para el régimen horario de treinta (30)

horas semanales.

ARTICULO 9°: Fijese el valor de la dieta a los Concejales, en la suma de $ 68.262,% (Pesos
Sesenta y Ocho Mil Doscientos Sesenta y Dos con Dos Centavos) que resulta de multiplicar
coeficiente 1,912974 por el basico correspondiente a la Categoria 20 (veinte) Administrativa,
para el régimen horario de cuarenta (40) horas semanales, aplicando el correspondiente
redondeo de centavos.

ARTICULO 10° Comuniquese, dese razon al Departamento Ejecutivo, insértese en el Registro

Oficial y cumplido, archivese.-

DADA EN LA SALA DE SESIONES DEL HONORABLE CONCEJO DELIBERANTE
DEL DISTRITO DE PELLEGRINI, A LOS VEINTINUEVE DIAS DEL MES DE

M. Cristina La Me
\ Presidente |
H.GuRy Rellegrini
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VISTO:

El Convenio oportunamente firmado entre la Municipalidad de Pellegrini y la Direccién
Provincial de Ordenamiento Urbano y Territorial, y;

CONSIDERANDO:

Que, en materia de Planeamiento Urbano, el distrito no habia avanzado en el proceso
desde la implementacién de la Zonificacidn segun Usos establecida por la Ordenanza
N°® 156/1983, y a partir de ese momento, hace 38 afos, han cambiado muchas cuestiones de
orden fisico sobre el Territorio Urbano;

Que a través de los afios la distribucién y crecimiento poblacional sobre la localidad se ha
dado en forma espontanea, sin planificacién y en la mayoria de los casos siguiendo la
posibilidad de abastecimiento de servicios a través de las redes de infraestructura existente;

Que se evidencia un crecimiento de la ciudad con baja densidad, hacia zonas sin
cobertura de servicios y/o planificacion;

Que, en la ciudad de Pellegrini, hay una alta ocupacién del suelo urbano disponible, que
requiere acciones inmediatas para conducir las tendencias de crecimiento urbano en ellas.

Que es necesario contar con una Zonificacién actualizada que defina un modelo territorial

a alcanzar;

Que hace falta un Coédigo de Ordenamiento Urbano especifico para regular la
intervencion privada en el territorio, en relacién a la definicion de indicadores de uso y ocupacion
del suelo tales como: Superficies de parcelas, densidades de poblacion, espacios libres de
ocupacion, retiros de lineas municipales, lineas medianeras y lineas de fondo, alturas maximas

de edificacién, centros libres de manzanas, entre otros:

Que con la normativa existente a la fecha no se puede establecer con certeza las
limitaciones y condiciones para ,a;fg_&écg instalacion de los distintos usos de suelo y

requerimientos correspondlent%ﬁf,{anto \e_.ra-,,tema%ﬂe impacto urbanistico como ambiental:
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Que el municipio logré durante el proceso de elaboracién de la actualizacién de la
Zonificacion la valiosa asistencia y colaboracién de la Direccion Provincial de Ordenamiento
Urbano y Territorial;

Que en el desarrollo de la Zonificacion y el Codigo de Ordenamiento Urbano trabajo un
importante conjunto de personas, entre las cuales contamos con profesionales de nuestro
distrito;

Que se han realizado todos los procesos correspondientes de relevamientos en oficinas
municipales, presentaciones pulblicas de la etapa de diagnéstico y propuesta y talleres de

interaccioén con la comunidad;

Que en conjunto la Direccién Provincial de Ordenamiento Urbano y Territorial y la
Municipalidad han culminado las tareas previstas para el desarrollo de la Zonificacion y el
Cadigo de Ordenamiento Urbano para la localidad de Pellegrini;

Por ello;

El HONORABLE CONCEJO DELIBERANTE del Distrito de PELLEGRINI,

Sanciona la siguiente:

ORDENANZA N°1655/2021

ARTICULO 1°: Apruébese el CODIGO DE ORDENAMIENTO URBANO de la Ciudad de
Pellegrini con sus Anexos I, II, Ill, IV, V, VI, VIl y VIII que como Anexo | forma parte de la

presente Ordenanza.

ARTICULO 2°: De existir diferencias entre la delimitacion catastral de las zonas establecidas

en el Capitulo X del Cédigo de Ordenamiento Urbano y los planos de Zonificacion, prevalece la

delimitacién indicada en los planos.-

/ M. Crieisia Lal
V Présidencd
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ARTICULO 4°: Comuniquese, dése razén al Departamento Ejecutivo, insértese en el Registro

Oficial y cumplido, Archivese.

DADA EN LA SALA DE SESIONES DEL HONORABLE CONCEJO DELIBERANTE
DEL DISTRITO DE PELLEGRINI, A LOS VEINTINUEVE DIAS DEL MES DE
DICIEMBRE DEL ANO DOS MIL VEINTIUNO.-

// M CristliataMenza
/ Présiden af
Lustdn stifaga . H.L.D, Pellegrin)
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PROYECTO CODIGO DE ZONIFICACION DE PELLEGRINI
Convenio Direccién de Ordenamiento Urbano y Territorial = Municipalidad de Pellegrini

INTRODUCCION

La Planificacion Urbana es un proceso que permite articular las iniciativas de los actores ptiblicos y
privados para potenciar el desarrollo de una ciudad. Crea un ambito de reflexidn acerca del futuro
de la ciudad, capaz de dar coherencia y credibilidad a una propuesta colectiva sobre la cual cada
actor (o grupo de actores) pueda ejecutar sus proyectos individuales (o sectoriales).
Frente a la tensidon que ofrecen las actuales tendencias de globalizacién, regionalizacion y
localizacion, se trata de consensuar una vision estratégica colectiva acerca de la ciudad, generando
lineas de trabajo que la reposicionen en los huevos escenarios.
Es una planificacion de caracter orientativo que permite formas de trabajo accesibles a una amplia
gama de actores sociales. En definitiva, se trata de:

Una metodologia adaptable, sin rigideces, para la cual la flexibilidad es una condicién
indispensable.
- Una herramienta para el desarrollo local, teniendo como horizonte las intervenciones estratégicas
que garanticen calidad de vida urbana, progreso econémico y social.
- Un mecanismo para avanzar hacia formas progresivas de gobernabilidad, profundizando
sustantivamente la democracia través de una colaboracién real entre los actores publicos y
privados.
- Una forma moderna, participativa y democrética de pensar y organizar el desarrollo de una ciudad,
que permita establecer un marco de referencia para que todos los agentes econémicos y sociales
puedan acomodar sus propias estrategias de acuerdo con el escenario que se desea para la ciudad
o territorio. Es un nuevo instrumento que facilita la gestiéon de una ciudad en época de cambios
tendenciales frecuentes y que permite estimular la imaginacion necesaria para enfrentarlos.
Después de analizar experiencias similares en otras ciudades y las formas organizativas que estas
adoptaron para impulsar la actualizacidn de las normativas, se optd por un esquema de organizacion
sencillo: oficina de coordinacién conformada por un equipo técnico-administrativo (Secretaria de
Obras Publicas) encargado de la organizacién del conjunto de actividades previstas, produccién de
los materiales técnicos utilizados en cada etapa y de la comunicacién entre las parte; y el Consejo
Asesor de Planificacion Urbana para el Distrito de Pellegrini conformado bajo ordenanza municipal
n21262/2016 por representantes de instituciones vinculadas a la temética capaces del anélisis,
debate y consenso de las propuestas.

Secretarigl.egislativo
J Pellegrini
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PROYECTO CODIGO DE ZONIFICACION DE PELLEGRINI
Convenio Direccién de Ordenamiento Urbano y Territorial - Municipalidad de Pellegrini

1 ALCANCES DE LAS NORMAS

Las disposiciones de este Codigo alcanzan y rigen todos aquellos asuntos relacionados directa o
indirectamente con el uso del suelo, de edificaciones, estructuras e instalaciones, la apertura y
ensanche de vias publicas, la subdivisién y englobamiento de parcelas, los volimenes edificables, el
tejido urbano, preservacion de los ambitos histéricos, arquitecténicos y paisajisticos y todos
aquellos aspectos que tengan relacion con el ordenamiento urbanistico de la ciudad.

1.2 BIENES OBJETOS DE REGULACION

Las disposiciones de este Cédigo se aplican a la propiedad privada y a la de las personas de derecho
publico, cualquiera fuera la afectacidn de sus bienes.

Normas de aplicacion supletoria, en caso de silencio de las presentes normas:

-El decreto-ley 8912/77, de Ordenamiento Territorial y Usos de Suelo, y decretos reglamentarios.
-Las leyes nacionales y provinciales que regulen aspectos incluidos en los alcances de éste Cadigo.
-Los decretos-ordenanzas generales vigentes del Gobierno Provincial que reglamenten aspectos
incluidos en los alcances de este Cddigo.

-Las ordenanzas municipales y los decretos y resoluciones del Departamento Ejecutivo que, dictados
con anterioridad a la vigencia de estas normas, no hayan sido derogados.

1.3 AMBITO DE VIGENCIA

Las disposiciones de este Cédigo son de aplicacién para la propiedad privada y bienes del dominio
publico y privado del Estado para las Areas Urbana, Complementaria y Rural de la ciudad de
Pellegrini.

1.4 DEFINICIONES DETERMINOS TECNICOS
Las palabras y expresiones del presente Codigo tienen los siguientes significados:

ALTURA DE EDIFICACION:

Medida vertical del edificio tomada sobre la linea municipal a partir de la cota + 0.00 de la acera.

AMPLIAR:

Modificar un edificio, aumentando la superficie y/o volumen edificado. Modificar una instalacidn

aumentando la capacidad productiva de la existente.

AREA COMPLEMENTARIA:

Area destinada a la localizacién de usos agropecuarios intensivos, espacios deportivos y/o

recreativos, y ciertas actividades de servicios para las dreas urbanas y rurales.

AREA RURAL:

Area destinada a usos relacionados con la produccién agropecuaria extensiva, forestal, minera y

otros.

AREA URBANA:

Area destinada a asentamientos humanos intensivos, en la que se desarrollen usos vinculados con

la residencia, las actividades terciarias y las de produccién compatibles.

BLOQUE:

Unidad de terreno rodeado de via ?ﬂfl’““

CENTRO LIBRE DE MANZANA: /' oF

Espacio libre de edificacion definidf na

Superficie no edificable por ench

entre frentes internos de edificacj n~

COEFICIENTE DE CION DEL JeLo{e.AS)
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Porcentaje de la superficie total de la parcela que establece la superficie minima libre de todo tipo
de construccion, solado o impedimento a la absorcidn directa de agua por el suelo.
CONSERVACION:

Comprende aquellas obras cuya finalidad es la de mantener, cuidar y salvaguardar un bien cultural,
en correctas condiciones de seguridad, habitabilidad, confortabilidad y ornato, con el fin de
prolongar su vida (til sin alterar sus caracteristicas morfoldgicas, funcionales o de distribucion.
CORREDORES:

Espacio destinado a la localizacion de actividades de prestaciones de servicio al transporte
automotor de carga y de pasajeros, las relacionadas a las actividades comerciales, asi como de
servicios en general vinculadas a los correderos viales.

DENSIDAD POBLACIONAL NETA:

Es la relacién entre la poblacion de un drea o zona y la superficie de sus espacios edificables.
DENSIDAD POBLACIONAL BRUTA:

Es la relacion entre la poblacién de un drea o zona y la superficie total de la misma.

DISTRITO:

Sector determinado destinado a algin uso predominante o especifico autorizado distinto al de la
zona donde esta ubicado, al que se le asigna normas e indicadores diferentes de la zona de
emplazamiento.

DISTRITO DE URBANIZACION ESPECIAL:

Sector urbano destinado a un uso predominante al que se le asigna normas e indicadores
especificos. Los Conjuntos Habitacionales pueden conformar Distritos de Urbanizacion Especial.
ESPACIO URBANO:

Espacio aéreo comprendido entre elementos artificiales y naturales que determinan el ambito
urbano de una ciudad.

ESPACIO LIBRE URBANO:

Parte del espacio urbano, que permite la iluminacién y ventilacién de locales de habitacidn y trabajo.
ESTABLECIMIENTOS HABITACIONALES DE USO COLECTIVO:

Comprende establecimientos tales como asilos, conventos, hogares infantiles y de ancianos. Se
incluyen en esta definicion los hoteles y pensiones.

FACTOR DE OCUPACION DEL SUELO (F.0.S.):

Coeficiente que multiplicado por la superficie total de la parcela establece la superficie méxima que
puede ser ocupada con edificacion en cada predio.

FACTOR DE OCUPACION TOTAL (F.O0.T.):

Coeficiente que multiplicado por la superficie total de la parcela establece Ia superficie cubierta
méxima construible en cada predio. El volumen maximo edificable en altura sera el resultante de
aplicar el FOT maximo.

LINEA DE EDIFICACION:

Limite o paramento exterior de un edificio.

LINEA DE FRENTE DE LA PARCELA:

Linea comprendida entre las divisorias laterales y el limite de la parcela con la via o lugar ptblico.
LINEA DIVISORIA DE FONDO DE LA PARCELA:

La que completa el cierre del poligono definido por las lineas divisorias laterales y la linea de frente.
LINEA DIVISORIA LATERAL DE LA PARCELA: e

La que intercepta la Linea Municipal o | n'eaa:tmg de fondo.

LINEA MUNICIPAL (L.M.): M \’%

Linea que deslinda la parcela de la vi ublsca' fual oﬁa\f? ea senalada por la Municipalidad para la
futura via publica. Es la lm/a que de?h da eJ g :

opu
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Cada una de las partes cubiertas y cerradas en que se subdivide o compartimenta un edificio.
LOCAL DE 1ra, 2da, 3ra, 4ta o 5ta CLASE:

Denominacion establecida, seguin el destino o uso de cada parte de un edificio.

LOCAL DE PRIMERA CLASE:

Local que debe iluminar y ventilar a espacio libre urbano. Dormitorios, comedores, salas de estar,
living-rooms, bibliotecas, estudios, oficinas, comercios y todo otro local habitable.

LOCAL DE SEGUNDA CLASE:

Local que puede iluminar y ventilar a espacio libre urbano o a patio de segunda categoria, cuartos
de bafo, retretes, lavaderos, guardarropas. Las cocinas deben iluminar y ventilar a espacio libre
urbano o patio de segunda categoria.

LOCAL DE TERCERA CLASE:

Local que puede iluminar artificialmente y puede ventilar a espacio libre urbano o por medios
mecdnicos que aseguren la renovacién del aire y el acondicionamiento de la temperatura y la
humedad interior. Locales para depdsitos comerciales e industriales, vestuarios colectivos de clubes
y asociaciones, gimnasios y demds locales para deportes, galerias comerciales, laboratorio de
analisis clinicos, sala de cirugia, sala de rayos x, etc.

LOCAL DE CUARTA CLASE:

Escaleras secundarias, pasajes y corredores, vestibulos, salas de espera anexas a oficinas, vestidores
anexos a dormitorios, despensas, depdsitos no comerciales, ni industriales, guardacoches, locales
auxiliares para servicios generales de un edificio etc.

LOCAL DE QUINTA CLASE:

Los locales auxiliares para servicios generales de un edificio y sin valor locativo independiente, como
ser: porteria, administracién, cuarto de maquinas, dependencias del personal de servicio.

LOCAL HABITABLE:

El que sea destinado para propésitos normales de habitacion, trabajo o permanencia continuada de
personas, con exclusién de cocinas, lavaderos, cuartos de bafos, retretes, despensas, depdsitos,
roperos, pasajes, vestibulos y similares.

MANZANA:

Unidad de terreno rodeada de via publica o traza ferroviaria de superficie comprendida
aproximadamente entre 1y 1% Ha. registrada como tal en la Direccién de Catastro.

MODULO DE ESTACIONAMIENTO:

Superficie necesaria para el estacionamiento de un vehiculo y su desplazamiento para ingreso y
egreso desde y hacia la via publica.

NIVEL DE VEREDA:

Cota de nivel de la vereda medida en el punto medio de la Linea Municipal que corresponde al frente
de la parcela.

NIVEL DE LA PARCELA:

Plano ubicado como méximo a + 1,50 m. sobre el Nivel de Vereda.

OCUPACION DEL SUELO:

Conjunto de normas que regulan la ocupacién del suelo, definiendo el volumen edificable maximo
sobre cada parcela y las posibilidades de ubicacién en la misma.

O.T.M.:

sinénimos.
PARCELA PASANTE:
Aquella conectada‘/por
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PATIO:

Es el espacio descubierto y libre de construcciones, que forma parte del espacio urbano, al cual
ventilan e iluminan los locales de un edificio.

PATIO APENDICULAR:

Es el espacio descubierto, limitado por tres lados construidos, cuyo lado abierto limita con el espacio
libre urbano, con el centro libre de manzana y/o patios entre blogues; con dimensiones aptas para
la iluminacidn y ventilacién de locales.

PATIO DE FONDO:

Es el espacio libre determinado por el retiro voluntario de la edificacién de la linea divisoria de fondo
producido en todo el ancho de la parcela. Puede coincidir con la superficie afectada a la restriccién
para conformar centro libre de manzana.

PATIO DE PRIMERA CATEGORIA:

Es el espacio descubierto, cuyas dimensiones resultan aptas para iluminar y ventilar locales de
primera clase (de habitacion y trabajo, respectivamente). Se considera como Espacio Libre Urbano.
PATIO DE SEGUNDA CATEGORIA:

Es el espacio descubierto, cuyas dimensiones resultan aptas para iluminar y ventilar locales de
segunda, tercera y cuarta clase.

PATIO INTERNO:

Es el espacio descubierto cerrado en todo su perimetro por construccion o que, estando
incorporado por uno de sus lados a otros espacios libres dentro de una parcela, no cumplimente las
exigencias en cuanto a dimensiones y minimos, o relaciones, fijadas en este Cddigo.

PLANTA LIBRE:

Definase como planta libre la totalidad de la superficie de un edificio ubicada en cualquier nivel con
dos lados como minimo abiertos y que no constituya ningtin tipo de local habitable.
PRESERVACION:

Implica toda accién que, sin determinar un modo concreto de intervencion, pone a cubierto
anticipadamente a un bien cultural para evitar su deterioro y/o destruccidn parcial o total.

PUESTA EN VALOR:

Incluye las diversas intervenciones posibles para dotar a la obra de las condiciones objetivas y
ambientales que, sin desvirtuar sus caracteristicas, permitan su 6ptimo aprovechamiento.

RETIRO DE FRENTE:

Distancia medida en forma perpendicular a la Linea Municipal que define el espacio libre de
edificacion en el frente de la parcela.

RETIRO DE FONDO:

Distancia medida en forma perpendicular al eje divisorio de fondo, opuesto a la Linea Municipal,
que define el espacio libre de edificacién en el fondo de la parcela.

RETIRO LATERAL:

Distancia medida en forma perpendicular a un eje divisorio lateral que define el espacio lateral libre
de edificacidn.

RECICLAJE:

Constituye toda obra dirigida a acondicionar un bien cultural para reiniciar un nuevo periodo de vida
Gtil, variando su funcidn original.

RECONSTRUIR: .

Edificar de nuevo y en el mismo lugar aat ntés,estaba. Rehacer una instalacion.

REFORMAR: e

.,/ “._ h
Modificar un edificio sin aumenta r': edlflcado Modificar una instalacion sm aumentar la
capacidad productiva. v
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Significa volver a poner en funcionamiento un bien cultural, sin que implique necesariamente un
cambio total de sus funciones.

REHABILITACION:

Comprende aquellas obras o intervenciones sobre un bien patrimonial que mejoren sus condiciones
de seguridad, habitabilidad, confortabilidad y ornato con el fin de prolongar su vida (til, y/o
modifiquen su distribucion y/o introduzcan cambios morfoldgicos neutros o no agresivos en algunos
de sus aspectos morfoldgicos, a fin de posibilitar una nueva puesta en funcionamiento del bien,
manteniendo la funcién original del mismo.

RENOVACION:

Comprende toda accion destinada a volver una cosa a su estado original o hacerla nuevamente. Es
inadmisible en el campo de la conservacién arquitecténica, no asi en cambio en términos
urbanisticos en los que se concibe la posibilidad de remudar o reemplazar una obra por otra nueva.
RESTAURACION:

Comprende aquellas obras que tienen por objeto la restitucién del bien o parte del mismo, a sus
condiciones o estado original a fin de recuperarlo como bien patrimonial. Es una intervencion
especifica de conservacion.

SECTOR DE URBANIZACION ESPECIAL:

Sector urbano destinado a Conjuntos Habitaciones a los que se les asignan normas e indicadores
especificos.

SERVICIOS PUBLICOS ESENCIALES:

Son aquellos sin los cuales resulta inconveniente el normal funcionamiento de una zona y cuya
dotacién corresponde ser promovida o realizada desde una esfera oficial. La ley provincial N°
8912/77 define para ampliacidn de dreas urbanas que los servicios esenciales son: agua corriente,
cloacas, pavimentos, energia eléctrica domiciliaria, alumbrado publico y desagiies pluviales y para
zonas residenciales extraurbana de densidad menor a 150 hab/ha: agua corriente, alumbrado
publico, energia eléctrica, pavimento en vias principales de circulacién y tratamiento y estabilizacion
de calles o mejorado en secundarias, desagtlies pluviales de acuerdo a las caracteristicas de cada
caso.

SUBSIVISION:

Cualquier clase de fraccionamiento de lotes, parcelas o predios urbanos o rurales que modifique el
catastro.

URBANIZACION:

Toda subdivision donde fuera necesario abrir nuevas calles o prolongar las existentes, con el objeto
de crear lotes, parcelas o predios.

USOS DEL SUELO:

Es la funcidn asignada a las parcelas o unidades de terreno de cada zona con relacién a la actividad
o conjunto de actividades posibles de desarrollar en las mismas.

USO PREDOMINANTE:

Actividad a desarrollar con las maximas posibilidades que contara con el estimulo de la accién oficial
y prioridad respecto de los usos complementarios.

USO COMPLEMENTARIO:

Actividad a desarrollar destinada a satisfacer los requerimientos de los usos predominantes dentro
de la misma parcela o la misma zona.
USO ADMITIDO:
Son usos que pueden localizarse enf
o planillas de uso del suelo

USO NO CONFORME
ﬂ?iﬁfén Aiastafiaga //'53,:\- {;mlarhenxa
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Uso no permitido en una zona, pero que constituye un hecho previo a la vigencia de este Cddigo.
Segun los casos, se adoptardn medidas para neutralizar sus efectos negativos v, si fuese necesario,
lograr su erradicacién. Su existencia no posibilita el permiso de construcciones o habilitacion de
otros usos iguales o similares.

USO CONDICIONADO:

Uso no conforme cuya subsistencia puede admitirse, determinando pautas y criterios con respecto
al control de sus efectos negativos, para no afectar los requerimientos de los usos predominantes y
complementarios.

USO PROHIBIDO:

Todo lo que no esta especificamente permitido. Es una actividad que se considera inaceptable para
una zona, y que no puede localizarse bajo ningun concepto.

USO NO CONSIGNADO:

Son todos aquellos usos no mencionados expresamente en el listado de usos y que pueden ser
resueltos por analogia con otros permitidos en la zona, siempre que por las caracteristicas de la
actividad y por su funcionamiento sean compatibles con la misma.

USO ESPECIFICO:

La delimitada para usos del transporte (terrestre, maritimo o fluvial y aéreo), de las comunicaciones,
la produccidn o transmisidn de energia, la defensa, la seguridad y otros usos especificos.

VIA PUBLICA:

Espacio de cualquier naturaleza abierto al transito peatonal o vehicular por la Municipalidad
incorporado al dominio publico.

VIVIENDA UNIFAMILIAR:

Unidad de vivienda que ocupa un lote tinico con accesos y servicios independientes.

VIVIENDA MULTIFAMILIAR:

Dos o mas unidades habitacionales en una parcela, que pueden tener acceso independiente o bien,
el acceso y circulacion interna de distribucidn a cada vivienda es comdn a todas o varias de ellas, y/o
también son comunes los servicios de infraestructura (electricidad, gas, desagiies, agua).

ZONA:

Poligono territorial delimitado que se pretende consolidar con caracteristicas homogéneas al cual
se le asignan usos y factores de ocupacidn del suelo, densidad poblacional, dimensiones minimas
de parcelas, caracteristicas morfoldgicas y servicios publicos esenciales.

ZONIFICACION:

Delimitacién de zonas o poligonos territoriales que se caracterizan por su uso, grado de ocupacion
y subdivision del suelo, dotacién de servicios de infraestructura, morfologia y densidad de
poblacion.

ZONA CORREDOR DE SERVICIOS:

La destinada a la localizacion de actividades de prestaciones de servicio de transporte automotor de
carga y de pasajeros, las relacionadas a las actividades agropecuarias, asi como de servicios en
general vinculadas a los corredores viales.

ZONA CENTRAL:

Comprende al sector donde se encuentra la mayor parte de las actividades institucionales,
comerciales, financieras, administrativas, de amenidades y también residenciales, cuya escala de
prestacion de servicios alcanza a toda la regig
ZONA DE ESPARCIMIENTO: .
La destinada principalmente a las activida
adecuado a dichos usos. El espacio dfg r i
esparcimiento semi-publico. i
ZONA INDUSTRIAL:
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La destinada a la localizacion de actividades industriales y de almacenaje, asi como aquellos usos
complementarios indispensables para asegurar su funcionamiento. Dentro de esta zona se incluye
a los sectores industriales planificados.

ZONA DE SILOS Y ACTIVIDADES RELACIONADAS CON INSUMOS AGROPECUARIOS:

Sector destinado a las actividades de concentracién, almacenaje, distribucién y empaque de
mercaderias que requieren instalaciones de gran escala, accesibilidad y actividades
complementarias indispensables para asegurar su funcionamiento.

ZONA DE RESERVA URBANA:

Sectores a los que la asignacién inmediata de usos y ocupacién no resulta aconsejable pero que, por
su ubicacion relativa respecto de la planta urbana, estarén sujetos en un futuro a requerimientos de
caracter urbano.

ZONA RESIDENCIAL:

La destinada a la localizacion de viviendas como uso predominante y a veces exclusivo, con el fin de
garantizar y preservar condiciones aptas de habitabilidad.

ZONA RESIDENCIAL EXTRAURBANA:

La destinada a asentamientos no intensivos de usos relacionados con la residencia no permanente.
ZONA INDUSTRIAL MIXTA:

La destinada a la localizacién de industrias categoria | y Il, talleres del automotor categoria 1, 2 y 3,
servicios al automotor, de transporte o carga, y vivienda como uso complementario y de prestacién
de servicios.

1.5 ABREVIATURAS
Las abreviaturas utilizadas en el presente Codigo, tienen los siguientes significados:

D.E.: Departamento Ejecutivo
0.T.M.: Oficina Técnica Municipal
L.M.: Linea Municipal

E.: Linea de Edificacidn
L.D.L.: Linea Divisoria Lateral
F.O.T.: Factor de Ocupacién Total
F.0.S.: Factor de Ocupacion de Suelo
D.B.: Densidad Bruta
D.N.: Densidad Neta
H. max.: Altura maxima
Hab.: habitante
m.: metro lineal
m2: metro cuadrado
Ha.: Hectdrea
E.LLA.: Estudio de Impacto Ambiental
E.l.U.: Estudio de Impacto Urbanistico

L
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CAPITULO lI:
TRAMITACIONES
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1.1  RESPONSABILIDADES Y SANCIONES

Estaran sometidas al cumplimiento de este Cédigo las personas fisicas y juridicas, pdblicas o
privadas, con la tnica excepcién de razones de seguridad y defensa segtin lo establecido en el Art.
4 de la Ley N28912/77 y su Decreto Reglamentario N21549/83.

1.2 OBLIGACIONES DE LOS PROPIETARIOS, PROFESIONALES, CONSTRUCTORES Y

EMPRESAS

Todo propietario, profesional, constructor o empresa constructora al estar comprendidos en el
alcance de este Cdodigo, deben tener conocimiento de las condiciones que en él se exigen, quedando
sujetos a las responsabilidades que se deriven de su aplicacion.

Serdn responsables de las construcciones sin permiso o modificaciones en obra de planos aprobados
que se opongan a las normas establecidas en el presente Cédigo. Se consideran responsables de la
documentacion los profesionales actuantes y los propietarios.

1.3 SANCIONES

Las sanciones a aplicar a los infractores del presente Cédigo, seran las establecidas en los Articulos
932 a 972 del Titulo V de la Ley 8912/77, reglamentadas por la Municipalidad, e ingresaran a la
cuenta de Recursos Ordinarios.

El Departamento Ejecutivo Municipal podrd imponer multas, medidas accesorias y disponer la
suspension de obras, remocién y demolicion o adecuacién de construcciones erigidas
indebidamente.

Cuando fuere responsable de la infraccién algin profesional, la autoridad municipal competente
enviara los antecedentes al Consejo o entidad profesional respectiva, a los efectos de su
juzgamiento. Podrd disponerse independientemente de ello la exclusién del infractor en las
actuaciones donde se constate la falta. Serdn solidariamente responsables por las infracciones
cometidas propietarios, empresas promotoras o constructoras y profesionales, en su caso.

.4 CERTIFICADOURBANISTICO

Sera obligatorio requerir este certificado para usar una parcela, edificio, estructura, instalacion o
parte de ellos, con destino a cualquier uso del suelo y para efectuar subdivisiones de acuerdo al
modelo obrante en el Anexo I.

La solicitud especificara:

Nombre y apellido del peticionante

Ubicacidn de la parcela

Medidas y superficie de la parcela

Superficie cubierta existente y/o a proyectar

Especificaciones de la actividad a desarrollar o del parcelamiento a realizar

Todo otro dato que la O.T.M. considere,. sario para la evaluacion del uso que se desea
desarrollar. ""E\CEJU "

La solicitud tendr4 el cardcter de decjaraéion jurada\'gf‘gomo tal se hallara sujeta a sanciones en caso

de falseamiento de datos, tergiversacion y/y'émision. “h, -
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En caso de ser aprobada la solicitud, se extendera el certificado urbanistico, el que perdera su validez
dentro de los 180 dias de su otorgamiento utilizada para la iniciacion del expediente de obra
correspondiente o tramite de radicacién o habilitacién de la actividad respectiva.

No se admitird el inicio de ninglin tramite que no cuente con el Certificado Urbanistico aprobado.

II.5 CERTIFICADO DE SUBSISTENCIA DE ACTIVIDADES NO INDUSTRIALES

Todos los edificios y/o instalaciones donde la actividad que en ellos se desarrolla no se encuadre
dentro de los usos permitidos para la zona en que se emplazan segun especificaciones de este
Codigo, pasaran a constituir usos no conforme. Los casos que no cuenten con permiso de
localizacion regularizada, deberdn gestionar el certificado de subsistencia, que serd otorgado por la
O.T.M posteriormente a la evaluacién de situacion respecto a instalaciones y/o funcionamiento.

Si a un uso no conforme se lo considera inadmisible por el grado de incompatibilidad con la zona en
que se halle emplazado, constituira un uso prohibido, debiendo la O.T.M. determinar en cada caso,
el acondicionamiento de instalaciones que se requiere para evitar molestias a la poblacién
circundante y establecer un plazo, acorde a las caracteristicas de la actividad, para su definitiva
erradicacion.

1.6 CONSTANCIA DE ZONIFICACION

En la intervencidn que le compete a la Municipalidad previa a la transferencia de dominio, se dejara
constancia, mediante la expedicién del correspondiente Certificado Urbanistico, de la norma de
zonificacion que lo afecta con los correspondientes indicadores urbanisticos y/o de su condicién de
edificio o uso no conforme.

I.7 LIMITACION A LA VALIDEZ DE LOS TRAMITES Y/O PERMISOS DE
CONSTRUCCION OTORGADOS CON ANTERIORIDAD A LA PUESTA EN VIGENCIA DEL

PRESENTE CODIGO

Los tramites o actuaciones relativos a proyectos de obra que cuenten con fecha cierta de iniciacion
anterior a la vigencia del presente Cddigo, que hubieren cumplimentado todos los recaudos, se
regiran por las disposiciones que poseia la municipalidad al momento de la presentacidn.

Los permisos de construccion otorgados caducardn automaticamente si no se diera inicio a la obra
dentro de los 180 dias contados a partir de la fecha de puesta en vigencia del presente Codigo.
Pasado ese lapso deberdn adecuarse, si correspondiere, a las exigencias de la presente
reglamentacién.

Todo proyecto de construccion o reconstruccion total o parcial que afecte por lo menos al 60% de
la superficie cubierta existente, deberd ajustarse a las normas del presente Cédigo. Para todos los
casos de reconstruccion parcial la O.T.M., en funcién de la indole del proyecto presentado, podrd
exigir la cumplimentacion de alguno o todos los indicadores correspondientes a la zona.

Los proyectos de ampliacion de edificios existentes aprobados seglin normas anteriores a la vigencia
de la Ley N28912 y/o al presente Cédigo podrén ser admitidos, para el caso de que ya estén

condiciones: /o
A) Que la construccion tenga planos aprt ,'b_;;idosfq .
B) La superficie cubierta a adicionar no;}sb;_’i mqyfo’r_qt}e la @bp’fstruida.

C) No se amplie la superficie cubierta "i’p%fglas plantas existentes que su(/fa,er,en el F.0.S, admiiti
. 1 "y il ; S/
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respete el valor maximo de las plantas superiores.

Las obras a ejecutar no desmejoren las condiciones de ventilacién e iluminacién de la construccion

existente.

Los proyectos de reformas de edificios existentes podran mantener la ocupacién y uso existentes

autorizados con anterioridad a la vigencia de este Cédigo, quedando a criterio de la O.T.M la

exigencia de complementacién de algunos de los indicadores urbanisticos, excepto para uso
industrial que se rige por la Ley N211.459/93 y su reglamentacion.

En los casos de transformacidn de edificios existentes se utilizard el siguiente método:

® Laocupacion del suelo y morfologia se regira por lo establecido para los casos de reconstruccion
o reforma segtn le corresponda.

e El cambio de destino (en el caso de que se tratara de la transformacién de un uso condicionado
o prohibido) podra ser admitido por la O.T.M. para la localizacién de otro uso no permitido de
grado de incompatibilidad menor, si fueran aprovechadas por lo menos el 60% de la superficie
cubierta e instalaciones existentes.

1.8 CATEGORIZACION Y APTITUD AMBIENTAL PARA USO INDUSTRIAL

Toda actividad industrial existente o a instalarse, debera solicitar Categorizacién y Certificado de
Aptitud Ambiental si correspondiere, de acuerdo a lo establecido en la Ley N2 11.459/93 y el Decreto
Reglamentario N2 531/19.

A los fines especificos de la aplicacion de la Ley N2 11.459/93 y el Decreto Reglamentario N2531/19,
regira la homologacion de zonas previstas en el presente Cédigo, Capitulo IV, inciso 1.

.9 EVALUACION DE IMPACTO

Deberan presentar estudio de impacto todos aquellos proyectos cuya exigencia esté establecida por
la Ley Provincial de Medio Ambiente 11.723, por el presente Cédigo, y en todos los casos que la
autoridad municipal lo considere necesario por considerar que la actividad podria generar cierto
riesgo o molestia al medio y la poblacion circundante, presuncién que debera ser fundamentada
técnicamente.

La evaluacion de impacto serd aprobada por la Autoridad Provincial de competencia o por la
Municipalidad, segun lo dispuesto por el Anexo Il de la mencionada Ley o a nivel local en el caso de
proyectos con presuncion de impacto negativo.

Los estudios de impacto con resultado negativo serdn rechazados, excepto que se propongan
medidas de mitigacion que aseguren la correccidn de esos efectos. En todos los casos de
instalaciones con potencialidad o riesgo de contaminacién, se deberd establecer el sistema de
monitoreo y control permanente.

11.9.1 EVALUACION DE IMPACTO URBANO (EIU)

Se exigird un Estudio de Impacto Urbano en los siguientes casos, aun cuando las propuestas
encuadren dentro de la normativa vigente:

Complejos deportivos en parcelas mayores a dos mil metros cuadrados (2.000 m2) salvo en zonas
de esparcimiento. Estadios deportivos ub &eﬁm@\cualqwera de las zonas admitidas por este
codigo. CEJoN\D,

Depésitos en parcelas mayores a cmcd‘;‘g) gs cuadr’ados (5.000 m2) ubicados dentro del Area
Urbana. ~¢ XL
Estaciones de servicio con expendio ¢ rﬂ.omb.u zb[e, llqmdo 0 gaseoso.

Emprendimientos habitacionales 0”%& equmamlento que a juicio de la OTM |mpI|q en una

o¥

alteracion del medi natural de la
V)4
CMU.Jn dstafiaga %\ o
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del transporte.

Galerias y centros comerciales ubicados en cualquier zona del Area Urbana con una superficie de
parcela igual o mayor a dos mil quinientos metros cuadrados (2.500 m2) y/o superficie cubierta de
quinientos metros cuadrados (500 m2), segin lo dispuesto por la Ley Provincial 12.573 y Sus
reglamentaciones y/o modificaciones.

Supermercados con una superficie cubierta igual o mayor a quinientos metros cuadrados (500 m2),
segun lo dispuesto por la Ley Provincial 12.573 y sus reglamentaciones o modificaciones.

Parques de diversiones, complejos de entretenimiento, de esparcimiento nocturno con
instalaciones preparadas para mega-eventos, centro de convenciones, de recepcién vy fiestas, v
complejos de multisalas de cine.

11.5.2 PRESENTACION DEL EIU
La presentacién de un Estudio de Impacto Urbano constara de la siguiente documentacion:

Nota de presentacion firmada por el propietario o persona debidamente autorizada por el mismo v
por el profesional actuante.

Copia de la plancheta catastral y subdivisidn prevista si la hubiera.

Plano de subdivision aprobado por autoridad provincial competente, en los casos que corresponda.
Antecedentes de construccion y/o habilitacion si los hubiera.

Informe con relevamiento del entorno de los siguientes aspectos:

- Usos del suelo por parcela con identificacién de la parcela objeto de la intervencién, incluidos los
de las manzanas frentistas al sitio de emplazamiento. En el caso de predios incluidos en el drea
complementaria se debera definir los usos del suelo existentes en un radio de 500 m. de la parcela
objeto de la intervencion.

- Alturas de edificacién existentes en cada parcela, incluyendo las manzanas aledafias frentistas. En
los casos de intervenciones colindantes a inmuebles declarados como patrimoniales o a preservar,
definicién de criterios compositivos (alturas, retiros, etc.) para su mejor integracion

- Retiros de edificacion (frente y lateral) existentes en cada parcela.

- Fotograma de la manzana, si lo hubiera, a fin de determinar afectacidn de fondos libres existentes
y patios.

- Anteproyecto: plantas, cortes y vistas.

- Foto de maqueta volumétrica, o volumetria que incluya las construcciones de las manzanas.
Esquema de servicios publicos previstos en casos de ser necesarias extensiones de redes existentes.
En el caso de inexistencia de redes, memoria detallando servicios a proveer y forma de eliminacién
de excretas.

Esquema de circulacion peatonal y vehicular. Tratamiento de calles de acceso en los casos que
corresponda. Memoria descriptiva detallando la resolucién de los distintos aspectos conflictivos,
segln el caso (acceso, estacionamiento, carga y descarga, etc.).

Parquizacion de espacios abiertos, arbolado urbano y tratamiento del espacio publico.

Condiciones de seguridad previstos para el desarrollo de la actividad (incendio, siniestros, etc.).
Matriz de Evaluacion de Impacto.

Informe final. Recomendaciones. Medidas de mitigacién previstas.

1.9.3 EVALUACION DE IMPACTO A IENTAL (EIA)

Se exigird Estudio de Impacto Ambie fal)‘éhi;ogp quellos casos en que la O.T.M considere que
puede afectarse potencialmente I, !'s';.f’e(:m:%}os ag_\u_l suelo, aire, flora y fauna del lugar, las
condiciones del medio fisico (usos actuales & istentés ef el entorno, preexistencias, etc.) o el medio
social (consecuencias positivas y nééa:iiva; réla q’bb%acién existente en el entorno). '
i 2 -
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1.9.4 PRESENTACION DEL EIA

La presentacion de un Estudio de Impacto Ambiental constara de la siguiente documentacion:
Nota de presentacion firmada por el propietario o persona debidamente autorizadapor el mismo y
por el profesional actuante.

Copia de la plancheta catastral y subdivisién prevista si la hubiera.

Plano de subdivisién aprobado por autoridad provincial competente, en los casos que corresponda.
Antecedentes de construccidn y /o habilitacién si los hubiera.

Memoria descriptiva de la actividad a desarrollar detallando cuestiones relativas a consumos,
operacion, transporte, disposicion de elementos, etc., asi como la resolucién de los distintos
aspectos conflictivos, segun el caso (acceso, estacionamiento, carga y descarga, etc.).
Anteproyecto de las instalaciones: plantas, cortes y vistas de instalaciones cubiertas y semi-
cubiertas que se han previsto.

Esquema de circulacién peatonal y vehicular. Tratamiento de calles de acceso en los casos que
corresponda.

Esquema de servicios publicos previstos en casos de ser necesarias extensiones de redes existentes.
En el caso de inexistencia de redes, memoria detallando servicios a proveer y forma de eliminacidn
de excretas.

Consumos previstos: energia, agua, otros y disponibilidad en el sitio de emplazamiento.
Parquizacion de espacios abiertos, arbolado urbano y tratamiento del espacio publico.

Condiciones de seguridad previstos para el desarrollo de la actividad (incendio, siniestros, etc.).
Construccién de Matriz de Impacto considerando la afectacion al medio natural(agua superficial y
subterrénea, suelo, topografia, aire, flora, fauna, paisaje), al medio construido y al medio social.

M) Medidas de mitigacién previstas.
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PROYECTO CODIGO DE ZONIFICACION DE PELLEGRINI
Convenio Direccién de Ordenamiento Urbano y Territorial -~ Municipalidad de Pellegrini

L1 SUBDIVISION DEL SUELO

111.1.1 CRITERIO GENERAL

La subdivisién de la tierra se ajustard a lo establecido en la Ley N2 8912/77, Capitulo Ill, en el Decreto
Reglamentario N2 1.549/83, en la Ley 11.459 y también lo estipulado en la Ley de Habitat N2 14.449,
para cada una de las Areas Urbana, Complementaria y Rural, en base a las densidades establecidas,
requerimientos especificos y crecimiento poblacional de acuerdo con las siguientes pautas:

11.1.2 SUBDIVISION EN LAS AREAS URBANAS Y COMPLEMENTARIAS
Las subdivisiones en las dreas urbanas y complementarias se regiran por lo establecido en este
Codigo para cada zona en particular.

111.1.3 SUBDIVISION EN AREAS RURALES

En dreas rurales las parcelas no podran ser inferiores a una unidad econémica de explotacion
extensiva o intensiva y sus dimensiones minimas seran determinadas en la forma establecida por el
Codigo Rural, como también las de aquellas parcelas destinadas a usos complementarios de la
actividad rural.

111.1.4 NUEVOS AMANZANAMIENTOS

Los nuevos amanzanamientos deberan integrarse armdnicamente a la trama de las zonas
circundantes. Para los sectores a subdividir circundados por fracciones amanzanadas en tres o mds
de sus lados, la O.T.M. exigird que se respeten las dimensiones y/o caracteristicas de la trama
existente.

La O.T.M. sera la responsable en la determinacién mediante estudio particularizado, de la estructura
general del trazado y localizacion de reservas correspondientes a las zonas de Reserva Urbana, asi
como de las respectivas etapas para su habilitacion.

111.1.5 APERTURA DE CALLES

Todo proceso de ampliacidn urbana, materializacién del uso urbano, parcelamiento de fracciones o
chacras ubicadas en el drea urbana o en el drea complementaria, y/o localizacién de actividades o
ejecucion de obras, debera efectuar las cesiones obligatorias a la Municipalidad para apertura de
calles y reservas para espacios verdes y equipamiento comunitario. El municipio definird en cada
caso la proyeccion de calles existentes no aprobando ninglin expediente de obra que se sittie en la
proyeccion de las mismas.

Cuando una modificacién del fraccionamiento produzca la creacién de una o mas calles, éstas
tendran los anchos minimos que establece el Articulo 122 de la Ley N28.912/77 y el Decreto
Reglamentario 1.549/83, seglin su longitud.

Cuando sea continuacion de las calles existentes o avenidas, conservardn su misma dimensidn,
excepto que sean inferiores a los anchos minimes r..-_ PIan determlne otro ancho.

La afectacion para futuras calles corre', pmde a guigq i
A) Apertura de nuevas calles compietando etro de manzanas emstentes
B) Ensanche de calles existentes pard eonfermac,lon de lanchos totalgs en casos de medias calles

existentes y de dl‘:'?r cias de ancho,{ para Iograf las dlmpnsmnes mlbas estable |d s por este
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Cddigo.

C) Incorporacion de nuevas manzanas o blogques en Zonas de Expansién Urbana.

D) Materializacion del uso en fracciones ubicadas en el drea urbana, complementaria o rural,
segun lo establecido en el presente Cddigo y los articulos 22 y 32 del Decreto 1.549/83.

Las restricciones al dominio significan, ademas de la afectacidn al uso futuro de calle publica, la
prohibicion de realizar edificaciones sobre las trazas de afectacién definidas y la obligatoriedad de
ceder gratuitamente a la Municipalidad su superficie, al momento de efectuar mensura y/o mensura
y division, o materializacién del uso.

111.1.6 PARCELAMIENTO

Las dimensiones minimas de parcelas serdn las determinadas para cada zona, conforme a lo
establecido en el presente Cédigo. En todos los casos la relacién entre ancho y fondo de parcela no
sera inferior a un tercio (1/3).

En ninguna zona se permitirdn las subdivisiones que alteren las condiciones de frente y superficie
fijadas para cada una de ellas.

Las parcelas deberan ser preferentemente de forma rectangular; cuando no pueda serlo por razones
de trazado o por situaciones de hecho, deberén cumplir con los siguientes requisitos:

El promedio ponderado de sus anchos no deberé ser inferior al ancho minimo exigido en la zona.

1) Elfrente no debe ser inferior a doce (12) metros.
2) la superficie de la parcela deberd ser apta (por su forma y dimensiones) para el adecuado
desarrollo de un proyecto que utilice los valores maximos de los indicadores urbanisticos de |a zona,
considerando las restricciones que la pudiera afectar.

Podrd admitirse la creacién de parcelas de dimensiones menores que las establecidas para la zona
respectiva, con el fin de anexarlas a lotes linderos, cuando la operacién tenga por objeto:

A) Sanear un titulo afectado por una invasién de linderos materializada por una construccién de
dificil y costosa remocion.

B) Evitar que entre los edificios construidos en lotes linderos queden espacios que conformen
pasillos de dimensiones menores a las exigidas en los reglamentos de construccién.

C) Corregir una baja relacion frente - fondo, entendiendo por tal a la relacién inferior a 1/3. En
estos casos el lote remanente deberd mantener la superficie minima establecida para la zona.

D) Transferir superficies entre lotes linderos para permitir soluciones que desde el punto de vista
urbanistico sean superiores o equivalentes a la anterior.

Solo se permitird crear parcelas interiores sin salida a la via puablica cuando tengan por objeto
incorporarse a una parcela lindera, pero siempre que no se originen quiebres o martillos que
representen una inconveniente solucion urbanistica. La parcela remanente deberd tener superficie

minima establecida para la zona.

Al subdividir parcelas edificadas (con o sin plano de construccién previamente aprobado) las
parcelas resultantes deberan cumplir eoh-la~ ﬁeg\sndad los factores de ocupacion del suelo y
ocupacion total y las dimensiones mtriu‘na's“de parc las admitidas en la zona. La relacién maxima
entre ancho y fondo de un tercio ;1’/3)* no sera obl toria en todos los casos de subdivision de
manzanas y macizos existentes, lo mlsmo qUe los que se creen de iguales dimensiones a fin de dar

continuidad a la trama urbana del sector cwcundante. :
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111.1.7 COTA DE PISO
La determinacion de la cota de piso para construcciones permanentes serd determinada por la
O.T.M.

111.1.8 ZONAS DE CRECIMIENTO URBANO

Las zonas o sectores de Expansién Urbana previstos son:

A) Llas manzanas creadas ubicadas en dreas urbanas que no se encuentran parceladas.

B) Enlas manzanas creadas la autorizacién es automatica, si se cumplen las exigencias generales
para presentacion de planos y si no estuvieran realizadas con anterioridad la ejecucion de obras de
apertura de calles, resolucién de desagiies pluviales y provisién de servicios esenciales existentes
en el entorno.

C) Las Reservas Urbana (RU) establecidas en la Zonificacién.

D) Para los sectores denominados RU se podran solicitar normas especiales para realizacién de
proyectos urbanisticos integrales, que incluyan la ejecucién de la totalidad de las edificaciones e
infraestructura de servicios urbanos. La aprobacién de normas especiales tendrd que estar
fundamentada en un estudio particularizado del proyecto y su impacto urbanistico en el entorno, y
garantice la compatibilidad con los lineamientos de desarrollo urbano establecidos. La magnitud de
las cesiones y obras de infraestructura de servicios se calcularan en base a la poblacion a localizar o
las demandas especificas de los usos a emplazar, en caso que esas cesiones resulten superiores a
las establecidas para la zona.

Para Sectores de RU son de aplicacién los Articulos 162, 172y 182 del Decreto Ley N28.912/77. Dicha
situacion serd verificada por la O.T.M. ante la propuesta de un particular o si la Municipalidad
promueve ante los particulares la incorporacién, por necesidad emergente de demandas reales de
desarrollo urbano.

La declaracion de Zona de Reserva Urbana definida en el Cédigo de Zonificacidn significa que
constituyen sitios planificados para crecimiento urbano Yy en principio presentan condiciones de
aptitud. Resta establecer la oportunidad de proceder a la ampliacién, certificar la aptitud hidrdulica
de los predios, y verificar la factibilidad de cumplimiento de las exigencias establecidas.

La autorizacion para las ampliaciones queda sujeta a:

A) Realizacién de estudio de situacién de las zonas linderas, particularmente en cuanto a
ocupacion de suelo.

B) Disefio particularizado segtin el presente Cadigo.

C) Factibilidad técnicay cumplimiento de exigencias en materia de cesiones obligatorias, apertura
de calles, y ejecucion de infraestructura de servicios esenciales, prevista para la zona, segln lo
establecido en lI1.1.2.

D) Laaprobacién por Ordenanza del HCD y posterior aprobacion por el Poder Ejecutivo

Provincial de acuerdo a lo dispuesto por el art. 83° del Decreto Ley 8912/77.

La Localizacion definitiva de las cesiones, su superficie y dimensionado serd determinado por las
dreas técnicas municipales. Corresponde la apertura de calles y ejecucion de las obras de
infraestructura de servicios esenciales aﬁrglafgﬁ‘.’ftm romotor o propietario.

Para proyectos integrales deberd establecersé-un rantia de ejecucion, caucidn, seguro u otro,
gue permita a la Municipalidad darﬁéf &;f?nulda,d aﬁg&_
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111.1.9 CESIONES

1.1.9.1 Obligacidn de los propietarios

En el momento de la efectiva incorporacién al 4rea urbana de las zonas de ampliacion establecidas,
y en parcelamientos de fracciones o materializacién del uso urbano (Art. 42 Decreto 1549/83) que
no hayan efectuado cesiones obligatorias registradas en el plano antecedente, y en
reestructuraciones dentro del area urbana, los propietarios de los predios involucrados cederan
gratuitamente a la Municipalidad las superficies destinadas a los espacios circulatorios, verdes %
libres publicos y a reservas para la localizacién de equipamiento comunitario de uso publico, de
acuerdo con los minimos establecidos en el articulo 562 de la Ley 8.912/77, en el Decreto 1.549/83
y las reglamentaciones particulares del presente Cédigo.

11.1.9.2 Parcelamiento de manzanas preexistentes

Para el caso de manzanas originadas con anterioridad a la Ley 8.912/77 se exigirdn cesiones a partir
de una superficie minima a subdividir de 10.000 m2, compensandose la densidad neta y el F.O.T
maximo segun lo indica el articulo 572 de la Ley 8.912/77. Las cesiones en este caso se asimilarin a
reestructuracion de dreas urbanas, correspondiendo la cesién de un 10% de la superficie a subdividir
para espacio verde y el 4% de reserva para equipamiento comunitario.

Asimismo, se exigirdn cesiones de calles si las mismas no contaran con los anchos minimos
establecidos por el presente Cédigo.

111.1.9.3 Conservacion de desagiies naturales

Quedan sujetos al cumplimiento de la restriccién establecida en la Ley N26.253/60, de Conservacion
de Desaglies Naturales y su Decreto Reglamentario N211.368/61, todos los predios incluidos en las
Areas urbanas, Residenciales Extraurbanas y Complementarias definidas por este Cddigo.

11.1.10 PROPAGANDA

Para proceder a la venta de tierra se exigird al vendedor la exhibicién del plano de subdivisién
aprobado, el numero y fecha de aprobacién o la escritura publica que lo certifique, asi como todas
las restricciones que lo afecten surgidas del presente Cédigo.

lgual criterio se exigird para cualquier operacién tendiente a la venta de bienes inmuebles en
general.

Para efectuar la publicidad respectiva se controlara el estricto cumplimiento del Dto. Ley Provincial
N29078/78 y su modificatoria N2 9240/79 que rigen la materia.

1.1.11 REGIMEN DE PROPIEDAD HORIZONTAL

Serd de aplicacion el régimen de Propiedad Horizontal dispuesto por el Cédigo Civil y Comercial de
la Nacién (Titulo V, Libro Cuatro), excluswamente para la subdivision de edificios y casos
expresamente admitidos en esa Ieglslacwn Queda expnesamente prohibida su aplicacion para crear
parcelamientos o urbanizaciones. Los mlsmos se r:gen e‘xcluswamente por el régimen de la Ley N©
8.912/77 y normas complementarlas, de la aprobaaori QOupal y de la Agencia de Reg¢audacion de
la Provincia de Buenos Aires —ARBA— B f
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1.1.12 SUBDIVISION DE AREAS RURALES

En dreas rurales las parcelas no podrédn ser inferiores a una unidad economica de explotacion
extensiva o intensiva y sus dimensiones minimas serdn determinadas en la forma establecida por el
Codigo Rural, como también las de aquellas parcelas destinadas a usos complementarios de la
actividad rural.

1.1.12.1 PARCELAS MENORES

En todas las parcelas pertenecientes a las dreas rurales y complementarias que no estén afectadas
como Corredor de Servicio de Ruta, sélo se autorizard la creacién de parcelas de dimensiones
inferiores a la unidad econdmica de explotacidn establecida para el uso dominante, siempre que se
cumplimenten la totalidad de los recaudos establecidos en el Articulo 72 del Decreto N2 1. 549/83,
Y que constituya un tnico desmembramiento de la parcela de origen y su uso se corresponda con
actividades agropecuarias extensivas o intensivas.

La OTM sera responsable de la evaluacion de los casos de creacién de parcelas inferiores a la unidad
economica de explotacién del Area Rural, y de la verificacidn efectiva de la materializacidn de dicho
uso.

.2 MORFOLOGIA URBANA

111.2.1 OCUPACION DEL SUELO

Para cada zona el presente Cédigo establece los indicadores urbanisticos que regularan la ocupacion
del suelo en términos de intensidad maxima admitida. Estos son el Factor de Ocupacion del Suelo
(F.0.S.), el Factor de Ocupacidn Total (F.0.T.), el Coeficiente de Absorcién del Suelo (C.AS.), la
Densidad Poblacional Neta, y la Superficie Cubierta Minima por persona.

11.2.2 FACTOR DE OCUPACION DEL SUELO (F.0.S.)

Se denomina Factor de Ocupacién del Suelo a la relacién entre la superficie maxima del suelo
ocupada por el edificio y la superficie de la parcela.

A los efectos del célculo del FOS debera considerarse la proyeccién del edificio sobre el terreno,
computando las superficies cubiertas y semi-cubiertas.

Sera computable para el F.O.S.:

a) Lasuperficie edificada por sobre el nivel de la parcela.

b) La superficie conformada por voladizos, aleros, balcones o salientes que superen los

0.60 metros medidos desde el plano limite de la edificacién.

F.0.S. = Superficie mdxima del suelo ocupada por el edificio (CUB+S/CUB) < 0.60 6 FOS MAX
Superficie Lote segun zona

Se denomina Factor de Ocupacién Tét efac\'n entre la superficie cubierta maxima edificable
y la superficie de la parcela. o ‘.
Se considera superficie cubierta | _" na aar,)ela a la suma de todas las areas cubfertas en
cada planta, ubicadas por encim ’del mve! ela veredé 0 su equivalente que al efecto stablezca el

municipio, incluyendq spesores;d e.tab;_ e muros:'nterloresyexte i0 L
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A los efectos del cémputo del F.0.T., no serd considerada como superficie cubierta la
correspondiente a:

A) La superficie conformada por voladizos, aleros, balcones o salientes hasta 0.60 metros medidos
desde el plano limite de la edificacion; y la superficie de aquellos locales cuya cota superior de techo
sea igual o inferior a +1.50 metros respecto a la cota de parcela.

B) Locales complementarios tales como sala de méquinas, tanques, lavaderos y depdsitos
ubicados en azoteas, siempre y cuando en su conjunto no superen una superficie equivalente al 50%
de la superficie de la azotea.

C) Laplanta libre, entendiéndose por tal a la totalidad del edificio ubicado en cualquier nivel, con
dos lados minimos abiertos, y que no constituya ninguin tipo de local redae

F.O.T. = Superficie maxima edificada (CUB de todos los niveles) < FOT MAX
Superficie Lote segun zona

111.2.4 COEFICIENTE DE ABSORCION DEL SUELO (C.A.S.)

La superficie libre que resulte de la aplicacion del FOS, deberd destinarse, de acuerdo a los
porcentajes de C.A.S. determinados en las respectivas Hojas de Zona (Capitulo Xl), a terreno natural
absorbente, forestado y parquizado, libre de toda edificacidn.

111.2.5 DENSIDAD POBLACIONAL NETA
Se denomina Densidad Poblacional Neta a la relacién entre la poblacién de una zona y la superficie
de sus espacios edificables, es decir, libre de los espacios circulatorios y verdes publicos.

DENSIDAD MAXIMA. = Indicador s/ Zona X SuperficieLote = N° HABITANTES
10.000

Para cada zona el presente Cédigo establece la densidad poblacional neta. La aplicacién de las
densidades establecidas se hard con independencia de la resultante de las edificaciones existentes
y sera de aplicacion para cada parcela motivo de nuevas construcciones.

Se utiliza la densidad para distribuir racionalmente la poblacién. En la aplicacién se verificara la
densidad neta resultante por parcela (segun el método que se explicita en los pérrafos siguientes),
solo cuando se realice mas de una unidad de vivienda por parcela, se trate de proyectos de algin
tipo de vivienda colectiva, o en zonas carentes de servicios para usos puntuales que puedan generar
riesgo de contaminacion.

Las cantidades méximas de personas que podré alojar cada edificio se regird por el Art. 412 de la Ley
N°® 8.912/77 y su Decreto Reglamentario N2 1.549.

1.2.,5.1 Densidad potencial
Tendrdn caracter de densidades netas potenciales las establecidas en este Cédigo que superen los
150 hab./Ha, para las zonas que no cuenten todavia con el servicio de desagiies cloacales en

func10namlento asi como las superioreg? q'ao hi /Ha cuando la zona no cuente con servicio de
; g

.('/ \ .\

8

%T{:wa/fv o,
/B CrIsRiTeR Laf k/éﬁza 23

/ Présidenta
< H.G.R, Pellegrini




PROYECTO CODIGO DE ZONIFICACION DE PELLEGRINI
Convenio Direccién de Ordenamiento Urbano y Territorial — Municipalidad de Pellegrini

Para los casos en que la provisién de la o las redes se hallen en ejecucién se podré realizar el total
de la obra proyectada y aprobada, no pudiendo ser habilitada hasta tanto no entren en
funcionamiento los servicios en cuestidn.

111.2.5.2 Cantidad Maxima de personas por parcela

Para determinar la cantidad maxima de personas por parcela se utilizara la siguiente férmula:
NUMERO DE HABITANTES = SUPERFICIE DE LA PARCELA (m2) por DENSIDAD NETA (hab./m2)

Se tomard la densidad neta de la zona reducida a m2.

A efectos de establecer la cantidad de personas que pueda alojar un edificio se computaran dos
personas por dormitorio. Si la unidad fuera de un (1) solo ambiente se computaran dos (2) personas.
La fraccion impar del nimero de personas por parcela, permitira la realizacién de un dormitorio
mas.

1.2.5.3 Cantidad maxima de viviendas por parcela

Para las zonas que carezcan de agua corriente y cloacas podra realizarse una (1) vivienda unifamiliar
por parcela correspondiente al grupo familiar (art. 37 de la ley 8.912/77).

Para las zonas donde se permita la vivienda multifamiliar el nimero de unidades serd la que surja
de la densidad establecida.

111.2.6 SUPERFICIE CUBIERTA MiNIMA POR PERSONA

Se establece la superficie cubierta minima por persona segtn el siguiente cuadro:

VIVIENDA UNIFAMILIAR Hasta 2 ambientes: 15 m2/persona
Mas de 2 ambientes: 12 m2/persona

VIVIENDA MULTIFAMILIAR O COLECTIVA | Hasta 2 ambientes: 18 m2/persona
Mas de 2 ambientes: 15 m2/persona

111.2.7 VOLUMENES EDIFICABLES
Las caracteristicas de los volimenes edificables quedan definidas en las hojas de zona, respondiendo
a las posibilidades de las subdivisiones existentes y a la conformacién morfolégica de cada zona.

111.2.8 ALTURA MAXIMA

La altura maxima de edificacion queda definida en las correspondientes hojas de zona. Quedara a
criterio de la O.T.M., la aprobacién de proyectos que superen la altura maxima admitida, siempre
que presenten soluciones urbanisticas mas favorables que la aplicacion de la norma general y

cumplimenten todos los otros indicadoer s que lo afecten.
Podrédn superar la altura maxima admigida: 165 t‘dérteh_‘de maquinas, cajas de escalera, tanques

depdsitos y lavaderos colectivos en lasézetea

.-.v.a\\\“\\.,__
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111.2.9 CONFORMACION DE CENTRO LIBRE DE MANZANA (RETIRO DE FONDO)

1.2.9.1 Disposiciones Generales

A los efectos de materializar el centro libre de manzana se establece un retiro de la linea divisoria
de fondo de la parcela, igual al veinte por ciento (20 %) del largo de la misma. En ningtin caso el
retiro de fondo serd inferior a 3,00 m.

El espacio destinado a centro libre y/o retiro de fondo deberd estar convenientemente parquizado,
debiendo destinarse al mismo, como minimo el 40% de la superficie surgida del célculo del
Coeficiente de Absorcion del Suelo.

Los cercos divisorios de predios en dicho espacio podrén ser de mamposteria o cercos vivos hasta
2,00m.

Las fachadas posteriores deberan ser tratadas arquitecténicamente igual que las otras fachadas.
Se permitira la ocupacién del espacio conformado por el retiro de fondo con instalaciones
complementarias tales como, quincho, parrilla, vestuarios o similares, siempre que los mismos sean
exclusivamente de uso familiar y no habitables. Su superficie serd computada en el calculo de FOS y
FOT. El plano limite de altura para estas construcciones sera 3,50 m sin generar vistas a linderos.
Sobre esta altura sdlo se permitirdn conductos de ventilacion o humos. La cubierta no podré ser
accesible.

En casos particulares la OT sera la encargada de analizar y determinar la factibilidad de la propuesta.
Quedan exceptuados de la formacién de centro libre de manzana aquellos casos previstos para
planes integrales en los que se proyecten edificios aislados y la ampliacién o reforma de edificios
existentes destinados a equipamientos o infraestructura comunitaria, que no puedan - por razones
funcionales- dar solucion a este aspecto, casos en los que se deberan plantear alternativas de valor
equivalente.

Para loteos previos a la presente ley con frentes menores a 12mt no se exigiran retiros.

11.2.9.2 Retiro de Fondo para Lotes Interiores

Se denomina lote interior al comprendido entre lineas divisorias de parcela y con acceso indirecto
desde la via publica

Se aplicara el siguiente esquema:

Para L1 = 0 < de 10 m. no se exige fondo

Para L1 =10 m. y hasta 20 m. de fondo sera de 3 m. Para L1 = 0 > de 20 m. se aplica la férmula = 0,3

(L-20)

kM e
= L i
L"’r'\') ™~
En caso que, para la configuracion d ,/ceﬁtro llbre d::%nzana sea indiferente el sentido del espacio
libre, podra adoptarse la solucion qus : avor 2 Iunafmejor orientacion de la edificacion.
En lotes interiores se podra construi umca'. ente‘una VMenda 0 unapnidad correspo ‘,'ente aotro
uso permitido. / 1t - " &M ale VtuAie
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11.2.9.3 Retiro de fondo de lotes con frentes a dos o mas calles.

Quedar3 a estudio de la O.T.M. la forma de determinar el retiro de fondo, quien resolverd en cada
caso particular segun la solucion del proyecto presentado y el uso a que se destine. Cualquiera sea
la solucién adoptada, ésta no debera crear situaciones perjudiciales con respecto al centro libre de
manzana.

1.2.9.4 Retiro de fondo para lotes esquineros

Las parcelas dejaran el espacio libre que surja de Ia aplicacion de la férmula general segtn el
siguiente esquema:

3 205%L

% %20%L>3
1

x LM

Se aplicara la formula para ambos frentes y se dejara libre el sector creado por la interseccion de las
dos lineas de fondo. Cuando en uno de los dos sentidos corresponda una dimension inferiora 3 m.,
éste serd el retiro minimo.

111.2.10 PREMIOS
Por sobre los valores méximos del F.O.T. y la densidad antes fijados y los mdximos que se
establezcan para cada zona, se establecerdn incrementos o premios (Ley 8912/77 art. 47) que en
conjunto no podrén superar el setenta (70) por ciento de los valores méaximos mencionados seglin
la siguiente discriminacion:

a) Por ancho de parcela: a partir de diez metros (10 m.), en forma proporcional y hasta un
incremento mdximo del veinticinco (25) por ciento del F.O.T. Para nuevas parcelas a partir de los
anchos minimos exigidos.

b) Por edificacion separada de ejes divisores laterales, con un minimo de cuatro metros (4 m.), se
incrementard el F.O.T. entre el (10) por ciento y el quince (15) por ciento por cada eje divisorio como
maximo, computandose hasta un treinta (30) por ciento en total.

c) Por edificacién retirada voluntariamente de la linea de construccién establecida, a razdn de tres
(3) por ciento por cada metro de retiro, con un maximo de quince (15) por ciento.

d) Por menor superficie de suelo ocupada que la resultante del F.0.S. médximo establecido para cada
caso, proporcional a la reduccién y hasta un incremento maximo del F.O.T. en un diez (10) por
ciento.

e) Por espacio libre publico existente al frente, medido desde la linea municipal hasta el eje de dicho
espacio, cero cinco (0,5) por ciento por %m"%f partir de los diez (10) metros y con un méximo
del diez (10) por ciento. ;“"{f REE

La cantidad de personas que aloje ?3 guedifici
que en cada caso corresponda. &

; .
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.2.11 PATIOS

1.2.11.1 Clasificacién de los Patios
Los patios que sirvan para proporcionar iluminacién y ventilacion a los locales, segliin sus
dimensiones y su funcidn se clasifican en:

a) Patio de primera categoria

b) Patio de segunda categoria

¢) Espacio libre urbano

l.2.11.2  Patio de Primera categoria

Es el que sirve como medio de iluminacién y ventilacién de locales de primera y tercera clase para
viviendas unifamiliares. A tales fines se lo considera como Espacio Libre Urbano. Dimensiones del
patio de primera categoria:

Superficie minima: 16 m2 - Lado minimo: 4m

ll.2.11.3  Patio de Segunda Categoria

Es el que sirve como medio de iluminacién y ventilacion de locales de segunda, cuarta y quinta clase:
Dimensiones del patio de segunda categoria:
Superficie minima: 10 m2 - Lado minimo: 2.50 m

lll.2.11.4  Espacio Libre Urbano

Es el que sirve como medio de ventilacién e iluminacién de locales de habitacién (primera clase) y
de trabajo (tercera clase)

Conforman el espacio libre urbano:

A) El espacio de la via publica

B) Elcentro libre de manzana

C) El espacio entre paramentos retirados de la linea divisoria lateral del predio, que vincule el
centro libre de manzana con el espacio de la via publica, con un retiro minimo de 3m.

D) El espacio entre bloques de edificacién dentro de una misma parcela, cuando la separacion
comprenda todo el ancho de la parcela y la distancia (d) entre paramentos verticales (h), sea como
minimo de 6 m y cumpla con la siguiente relacién:

d=h>6m
2 3

E) El patio apendicular, consideranic
1-  El patio que se asimile por uno
libre de manzana 0 patio de fondof 15 a
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profundidad (B) del mismo (A > 2B). Se exceptta de cumplir esta relacién la vivienda unifamiliar
cuando dicho espacio se destine a cochera, debiendo ser el lado minimo de 3 metros

2-  El patio que se asimile por uno de sus lados al espacio entre paramentos retirados como minimo
3m de la linea divisoria lateral del predio, cuando entre la abertura (A) y la profundidad (B) del
mismo se cumpla con la relacién A > 2 B.

3- El patio que se asimile por uno de sus lados al espacio entre bloques de edificacién de una
misma parcela, que cumpla con la siguiente relacidn entre profundidad (B) y abertura (A): A > 2B.

.2.12 RETIROS DE EDIFICACION DE LA LINEA MUNICIPAL Y LINEAS DIVISORIAS

LATERALES

Estos retiros se prohiben, son obligatorios u optativos seguin lo establecido en las normas generales
sobre volumetria edilicia y en las especificaciones particulares contenidas en las hojas de zona, de
igual manera que las distancias minimas que deben respetar.

1.2.13 MUROS Y CERCOS DE FRENTE

En los casos que exista retiro de Line os cercos al frente no podran tener muros que

sobreelevarse hasta una altura de 2 : _
alambre tejido o verjas, no pudie I o dgj
njiosq ﬂmguna I; turaleza

inado por el, retiro de Linea
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1.2.14 DISPOSICIONES PARA LAS ZONAS EN AREA COMPLEMENTARIA

En estas zonas se admitira Unicamente la construccién, sobre Linea Municipal de cercos de frente
con alguna de las siguientes caracteristicas:

1. Muro de frente de mamposteria o piedra, con una altura méaxima de 0.40 m. Sobre dicha
altura se permitird la materializacién de un cerco vivo o de una estructura transparente metalica o
de madera debidamente cepillada y tratada, con una altura maxima de 1.80 m.

2. Cerco vivo, con altura maxima de 1.80 m.

3. Los cercos medianeros laterales y de fondo, deberdn materializarse con cerco vivo.

1.3 ESTACIONAMIENTO DE VEHICULOS

En la construccién de nuevos edificios debera dejarse lugar para estacionamiento de acuerdo con
las especificaciones de este articulo y cumpliendo los siguientesrequisitos:

1- El estacionamiento podré ser abierto, semi - cubierto ocubierto.

2-  Para viviendas unifamiliares debera preverse un médulo minimo de 18 m2.

3- Las cocheras colectivas se calculardn con un médulo de 25 m2., estando incluidas en el mismo
las circulaciones necesarias para el desplazamiento de otros vehiculos. Los espacios destinados a
cocheras deberdn figurar en los planos de obra.

4- En ningun caso la superficie destinada a estacionamiento podra ser inferior a 3.5 m2. Por
habitante.

5- la superficie destinada a estacionamiento se calculara de la siguiente manera:

a. Vivienda unifamiliar: un mddulo por cada unidad.

b. Vivienda unifamiliar transitoria (cabafias, departamentos en alquiler para turismo, etc.): un
maodulo por cada unidad.

c¢. Vivienda multifamiliar: 3.5 m2 por habitante. Médulo minimo = 25 m2.

d. Hoteles, moteles, apart- hotel u otros lugares de alojamiento temporario: Un médulo por cada
habitacién, para edificios cuya capacidad exceda las diezhabitaciones.

e. Edificios de administracion publica y/o privada: Un médulo cada 50 m2. de superficie cubierta,
para edificios de superficie igual o mayor a 250 m2.

f.  Edificios industriales o almacenaje: Un mddulo cada cuatro empleados y/u obreros a partir de
cinco por turno. Se tomard para la aplicacién de este item al turno que cuente con mayor cantidad
de personal.

g. Salas de espectaculos: Un mddulo cada 20 asientos, para edificios cuya capacidad sea igual o
superior a doscientas personas.

h. Lugares para préacticas deportivas recreativas: Un mddulo cada diez espectadores

i.  Establecimientos de ensefianza: Un mddulo cada cuatro docentes y no docentes, para
establecimientos con mas de quince personas empleadas.

j.  Establecimientos sanitarios: Un mddulo cada 100 m2. de superficie cubierta a partir de 500 m2.
y/ 0 un médulo cada cinco camas. La O.T.M. determinard qué criterio utilizar en funcién de las
caracteristicas del establecimiento.

k. En edificios comerciales: un médulo
superficie exceda los 250 m2. Vs L?Q‘\

En caso de autoservicios, supermerca ‘%_s*"‘;f/ o lotes€onidepdsito cuyo salén de venta exceda los 150
m2 cubiertos, deberdn solucionars?f'l'qg maniobras a@_' %
parcela. B3

0 m2. de superficie cubierta, para edificios cuya
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En otros locales e instalaciones distintos de los mencionados precedentemente la O.T.M
determinard las exigencias al respecto, segln el uso del proyecto particular presentado vy
conservando el espiritu de la presente norma.

6- En los casos de ampliacién, reforma, transformacidn o reconstruccién de edificios, la

O.T.M. determinard la superficie que debe destinarse para estacionamiento, de acuerdo al criterio
general y lo establecido en el Capitulo 2 (permisos de construccién, reconstruccién, etc.)

7- Queda prohibido estacionar 6mnibus, casas rodantes y/o camiones en la via ptblica, fuera de
los lugares especificamente autorizados, las paradas reglamentarias y los horarios asignados para
carga y descarga.

8- Toda disminucion de la superficie destinada a estacionamiento o cocheras de edificios de
vivienda multifamiliar, u otros usos que asf lo requieran, derivada de impedimentos constructivos
dara lugar a la disminucion proporcional del nimero de habitantes a razén de uno de ellos por cada
3,5 m2. de disminucién. En estos casos y con el fin de evitar tal disminucién podra admitirse la
prevision de construccidn de espacios para igual destino en parcelas ubicadas en un radio maximo
de doscientos metros (200 m) contados a partir del perimetro del respectivo edificio. La habilitacidn
del edificio estara condicionada a la que previamente se otorgue a los espacios de estacionamiento.
9- La O.T.M estudiara la posibilidad de construir cocheras invadiendo los retiros de frente y
laterales cuando por razones de proyecto y/o construcciones existentes no se puedan respetar los
mismos.

Se mantendrd el concepto de espacio libre y transparencias respetando las siguientes condiciones:

*  Lasuperficie cubierta méxima serd de 30 m2 y la ocupacién de Linea Municipal no mayor de 3
m.

® laaltura méxima serd la necesaria para sus fines y la cubierta no ser4 transitable.

® Sedeberan respetar las caracteristicas arquitecténicas de la construccién principal y no se haran
paramentos verticales excepto los permitidos por este Cédigo.

1.4 INFRAESTRUCTURA DESERVICIOS

En las Hojas de Zona se establecen los servicios considerados esenciales y complementarios, siendo
fundamental la provision de los de agua corriente, cloacas, energia eléctrica y tratamiento de las
vias de circulacion, en relacién con la aplicacién de densidad poblacional neta méxima seglin lo
establecido en el presente Cédigo, la Ley 8912/77 y su Decreto Reglamentario 1549/83.

.5 LIMITE DE ZONAS URBANAS

En las parcelas frentistas de una calle que es limite de dos zonas distintas, estas podran optar por
incrementar los indicadores urbanisticos por los correspondientes a la zona de mavyor jerarquia, a
efectos de que en ambas aceras de la misma calle resulten igual la altura de los edificios y demas
indicadores.
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CAPITULO IV:
USOS DEL SUELO
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Las disposiciones que se desarrollan en este capitulo tienen por objeto regular los usos del suelo en
funcién de las particularidades de configuracién territorial y de las tendencias de desarrollo de Ia
Ciudad.

IV.1 CLASIFICACION DELTERRITORIO

Con el objeto de cumplimentar los propdsitos y previsiones contenidos en este Capitulo, la Ciudad
de Pellegrini se divide en las siguientes areas y zonas, para las cuales se define el caracter y se regula
la subdivision de la tierra, el tejido urbano, la intensidad de ocupacion y los usos del suelo.

En funcién de la delimitacién de competencias entre la Provincia y el Municipio en cuanto a los
tramites de habilitacién por categoria de industria y a los efectos de dar cumplimiento a lo
establecido en los articulos 402 y 412 de la Ley 11.459/93 y su Decreto Reglamentario 531/19, en
cumplimientos de las atribuciones municipales otorgadas por Decreto Ley N 8912/77, se establece
la siguiente equivalencia de zonas:

AREA ZONAS (Segun Cadigo) NOMENCLA | HOMOLOGACION CATEGORIA DE
(Segun DORES (Segun Ley INDUSTRIAS
Cdédigo) (Segtin 11.459/93) (Segun Cadigo)

Cddigo)
Comercial Administrativa AU/CA ZONA A NO PERMITE
Residencial 1 AU/R1 ZONA A NO PERMITE
<

?ﬂ: Residencial 2 AU/R2 ZONA A NO PERMITE
[a
= Residencial 3 AU/R3 ZONA A NO PERMITE

Distrito Urb. Especial AU/DUE ZONA A NO PERMITE
Zona de Acceso Central AC/ZAC ZONA A NO PERMITE
Residencial Extraurbano AC/RE ZONA A NO PERMITE

<
g Residencial Extraurbano 1 AC/RE1 ZONA A NO PERMITE
}_..

& Corredor Servicios 1 AC/CS1 ZONA A NO PERMITE
=
; Corredor Servicios 2 AC/CS2 ZONA A NO PERMITE
3 Corredor Servicios 3 AC/CS3 ZONA B I,

Q

Industrial Mixta AC/IM ZONA B I,
Area Complementaria AC ZONAD I
Zona Industrial AR/ZI ZONAC L,

—]
< Sector Industrial Planificadg”{ AR/SIP, ZONAB I,

e Area rural /7% | AR, "1 ZONAD I /

: : ; R
//‘/@Uﬂ{:\ﬂﬁzﬂf AAAE_
/ -
8 Ot L4 Menza
/ Présidente 32

Y BD, Pellegrini




PROYECTO CODIGO DE ZONIFICACION DE PELLEGRINI
Convenio Direccidn de Ordenamiento Urbano y Territorial — Municipalidad de Pellegrini

IV.2 NOMENCLADORES

CA-COMERCIAL ADMINISTRATIVA

Zona de maxima centralidad, con alta coexistencia de usos institucionales, administrativos,
financieros, culturales, comerciales, de servicios y residenciales.

R - RESIDENCIAL (R1 — R2 —R3)

Zona destinada predominantemente al uso residencial que cuenta con la mayor cobertura de
servicios y equipamiento de la localidad. Se admite la localizacion de usos compatibles con el
residencial, con diversos niveles de intensidad de ocupacién. R1— RESIDENCIAL 1 R2 — RESIDENCIAL
2 R3 —RESIDENCIAL 3

DUE - DISTRITO DE URBANIZACION ESPECIAL
Son distritos residenciales exclusivos conformados por complejos habitacionales, con la tipologia e

identidad de proyectos de conjunto.

DES — DISTRITO ESPECIAL SILOS

Es la zona en la que se encuentran en actividad plantas de silos prexistentes, dentro del predio
ferroviario. Son actividades de almacenamiento, clasificacién, acondicionamiento y conservacion de
granos que exhiben una ubicacion incompatible con el uso residencial, por eso, se debera propiciar
su desactivacion, traslado y/o mejoramiento de la situacién medioambiental.

EVP - ESPACIO VERDE PUBLICO
Espacios destinados al esparcimiento y la recreacion de la poblacién de dominio y uso publico.

EDR — EQUIPAMIENTO DEPORTIVO RECREATIVO
Espacios destinados a actividades deportivas-recreativas, sociales y culturales de la poblacién de
caracter publico y semipublico.

UE — USOS ESPECIFICOS
Se denominan asi aquellas parcelas destinadas a usos puntuales en relacién a su propia actividad

que es Unica e identificable para la poblacién.

RU — RESERVA URBANA

Es la zona de reserva fuera del Area Urbana, destinadas a la extension de la ciudad una vez que se
hubieran cumplimentado las condiciones para su ampliacién. La misma se destinara a la localizacidn
predominante de la vivienda, con el fin de garantizar y preservar las buenas condiciones de
habitabilidad.

En caso de no estar subdividida requerira de una propuesta de subdivision, apertura de calles, cesién
de espacios verdes y de reservas de uso publico que debera continuar con la trama urbana. Ver art.
17 Decreto Ley 8912/77. La aprobacidn del proyecto permitird su habilitacién e incorporacién a
partir de la especificacion de las etapas de urbanizacidn y su efectiva ocupacion.

RE - RESIDENCIALEXTA/QURBANO(RE' REZ

£a
-
A
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PROYECTO CODIGO DE ZONIFICACION DE PELLEGRINI
Convenio Direccién de Ordenamiento Urbano y Territorial - Municipalidad de Pellegrini

Zona destinada al uso residencial exclusivo de baja densidad relacionado con la residencia fuera del
drea urbana en pleno contacto con la naturaleza. RE - Residencial Extraurbano, RE1 — Residencial
Extraurbano 1.

CS — CORREDOR DE SERVICIOS (CS1 - €S2 — CS3)

Constituyen zonas destinadas a la localizacién de actividades comerciales vinculadas al sistema vial
principal, el turismo, y los servicios a escala local y regional. También, estdn relacionados con el
transporte, la logistica, las prestaciones para el drea rural y servicios complementarios. CS1 —
Corredor de Servicios 1, CS2 — Corredor de Servicios 2, CS3 - Corredor de Servicios 3.

IM — INDUSTRIAL MIXTA
Zonas destinadas al establecimiento de servicios e industrias inocuas o incdmodas cercana a areas
residenciales.

— ZONA INDUSTRIAL
Zona destinada a la localizacién de establecimientos industriales, de almacenaje y depdsitos.

SIP —SECTOR INDUSTRIAL PLANIFICADO
Zona destinada a la localizacién de establecimientos industriales, de almacenaje y depésitos regida
por normas especificas.

AC — AREA COMPLEMENTARIA
Los sectores circundantes o adyacentes al area urbana, en los que se delimiten zonas destinadas a
reserva para ensanche de la misma o de sus partes constitutivas, y a otros usos especificos

AR — AREA RURAL
Espacio destinado a usos relacionados con la produccién agropecuaria extensiva, forestal, mineray
otros.

IV.3 DELIMITACION DE ZONAS
La ubicacién y deslindes de las zonas estén indicados en el plano de delimitacion de zonas, que se
designa como Plano de Zonificacién que a todos sus efectos forma parte del presente Cadigo.

Los deslindes entre zonas que corresponden a manzanas completas deben ser interpretados como
referidos al eje de la calle.

Los deslindes que bordean una calle deben ser interpretados como correspondientes a las parcelas
frentistas a dicha calle.

En el caso de lotes pasantes con frente a dos o mas calles, los usos de la zona correspondiente a
cada frente, no podrdn extenderse mas alld de la linea virtual de la zona correspondiente a la mitad
de la parcela y la Autoridad Municipal dlctammara con respecto a las caracteristicas de ocupacion
de las mismas.
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PROYECTO CODIGO DE ZONIFICACION DE PELLEGRINI

Convenio Direccidn de Ordenamiento Urbano y Territorial — Municipalidad de Pellegrini

IV.5 NOMENCLADOR DEUSOS

El Nomenclador de Usos sintetiza un gran nimero de usos posibles en un conjunto acotado de casos
o tipos, tomando como criterio de agrupamiento los rasgos que caracterizan actualmente el
desarrollo de las diferentes actividades, segtin su condicién de usos permitidos y no permitidos y
otros requerimientos.

Adjunto Anexo IV.

IV.5.1USO RESIDENCIAL
El uso Residencial comprende actividades destinadas al alojamiento permanente o temporario de
personas, familias y/o grupo de personas.

NV.5.11 Vivienda Unifamiliar

Uso habitacional destinado al alojamiento de una persona o grupo familiar en forma estable, enuna
unidad funcional de tipo residencial.

Requisitos y limitaciones:

- En cualquiera de las zonas donde se admita el uso habitacional y aun cuando no cumpla con los
indicadores urbanisticos y limitaciones establecidos en la misma, se permitird la construccion de
una vivienda unifamiliar por parcela con el nimero de dormitorios que corresponda a las
necesidades del nicleo familiar de su titular sin superar el Factor de Ocupacién del Suelo —F.0.S.-
maximo de 0.6 establecido por el Decreto Ley 8912/77 en su Articulo 462.”

IvV.5.1.2 Vivienda Multifamiliar

Uso habitacional destinado al alojamiento de personas o grupos familiares en forma estable, en dos
0 mas unidades funcionales de tipo residencial regulados bajo el régimen de Propiedad Horizontal.
Pueden compartir accesos, circulacién interna de distribucidn y servicios de infraestructura.
Requisitos y limitaciones:

o Estacionamiento minimo: un box (espacio de estacionamiento para un vehiculo) cada dos
Unidades Funcionales, debiendo respetar una superficie minima de 12,5 m2 por cada unidad
funcional y no inferior a 3,50 m2 por habitante. Podra admitirse una superficie total menor a la
resultante de calcular 12,5 m2 por UF, cuando por caracteristicas de proyecto o utilizacién de
tecnologias alternativas se reduzca la misma, sin disminuir la cantidad minima de boxes exigidos.

IV.5.1.3 Vivienda Comunitaria

Uso habitacional destinado al alojamiento de personas en forma estable con servicios e
instalaciones comunes y régimen de relacién interna comunitario. Incluye residencias de nifios,
jovenes, madres, discapacitados, estudiantes y comunidades religiosas.

Requisitos y limitaciones:

1- Estacionamiento minimo: cantidad de mddulos equivalentes a la superficie que resulte de
considerar 3,5 m2. de superficie de estacionamiento por habitante. (1 médulo = 25 m2.)

2-  Cargay descarga: un modulo de 28 m2.
como minimo.

IV.5.1.4 Vivienda Transitori
Uso habitacional destmagg/al alojamie
interna. yy
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PROYECTO CODIGO DE ZONIFICACION DE PELLEGRINI

Convenio Direccién de Ordenamiento Urbano y Territorial — Municipalidad de Pellegrini

A) Hoteles: establecimientos destinados al albergue de personas, incluye hoteles en todas sus
categorias, apart-hotel, pensiones, hospedajes, hotel rural.

Requisitos y limitaciones:

Estacionamiento minimo: un médulo cada 4 unidades de habitacién (1 mddulo = 25 m2) Quedando
prohibido el estacionamiento por encima del nivel + 0.00 metros. El Departamento Ejecutivo podré
convalidar propuestas que incluyan estacionamiento en cualquier planta hasta + 1.50 metros,
cuando las condiciones de ingreso, egreso, perturbacién luminica y sonora u otra caracteristica que
hace a tal uso, estén resueltas satisfactoriamente”.

Cargay descarga: un médulo de 28 m2 cada 1.000 m2 de superficie cubierta total y un modulo como
minimo.

B) Moteles: establecimientos destinados al albergue de personas en transito, vinculados a las vias
de comunicacién de cardcter regional.

Requisitos y limitaciones:

Estacionamiento minimo: un mddulo por cada unidad de habitacidn. (1 médulo =25 m2.)

IV.5.2USO COMERCIAL

El uso Comercial comprende actividades de intercambio, exposicién, venta y/o reventa con destino
a cualquier otro sector de actividad, sin que medie la transformacién de materias primas, productos
intermedios o productos finales. El D.E. podra autorizar la radicacién y habilitacion de comercios
minoristas de cardcter cotidiano y/o esencial en dreas no estipuladas en la normativa general en
aquellos casos en los que la densidad poblacional v la distancia a las centralidades urbanas mas
cercanas sean tal que signifique un perjuicio para sus habitantes.

Todos los usos que precisen de regulacion sera mediante ordenanza particular sancionada por el
Consejo Deliberante.

IV.5.2.1 Comercios minoristas

Comprende establecimientos comerciales de rubros diferentes o similares, dispuestos en un mismo
local, conformando galerias comerciales o centros de gran escala (“shopping”). También, los
destinados a la exposicion y reventa de productos comestibles y articulos asociados dispuestos en
un mismo o diferentes locales. Incluye casas de comidas, heladerfas, panaderias, fabrica de pastas
frescas, asi como las categorias comercio integral, autoservicio, supermercado e hipermercado.
Comprende, entre otros, locales destinados a la venta de productos alimenticios y bebidas,
verdulerias y fruterias, carnicerfas y pescaderfas, carnicerias con elaboracién de chacinados,
productos de granja, lacteos, almacén, despensa, panaderia con elaboracidn, articulos de limpieza
y tocador, diarios y revistas, articulos escolares, farmacias, kioscos, expendio de productos de
panaderia, pastas frescas, heladerias, fiambrerias y rotiseria, comidas para llevar.

IV.5.2.1.1 De pequeiia escala
Establecimientos cuya superficie cubierta total no supera los 30 m2.
Requisitos y limitaciones: e
* Locales comerciales: Superficie minima %5‘%2’553
P N
r
(/s
IV.5.2.1.2 De mediana escala 57:1
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PROYECTO CODIGO DE ZONIFICACION DE PELLEGRINI
Convenio Direccién de Ordenamiento Urbano y Territorial - Municipalidad de Pellegrini

Requisitos y limitaciones:
* Requiere “Factibilidad de Localizacién”.

IV.5.2,1.3 De grandes superficies

Establecimientos con una superficie de exposicién y venta supera los 100 m2. Requisitos y
limitaciones:

* Requiere “Factibilidad de Localizacién”.

* Depdsito: minimo 30% de la superficie cubierta total.

* Carga y descarga: dos médulos de 28 m2. de superficie cubierta total como minimo.

* Estacionamiento: un médulo cada 100 m2. de superficie cubierta (1 médulo = 25 m2.)

1IV.5.2.2 Comercios mayoristas
Comprende establecimientos comerciales destinados a la exposicion y venta al por mayor con
depdsitos y/o distribucién de productos dispuestos en un mismo o diferentes locales.

IV.5.2.2.1 De pequefia escala

Establecimientos cuya superficie cubierta total no supera los 100 m2.
Requisitos y limitaciones:

*Locales comerciales: superficie minima 16 m2. para el ambiente comercial.

IV.5.2.2.2 De mediana escala

Establecimientos cuya superficie cubierta total se encuadra entre 100m2 y 200m2.
Requisitos y limitaciones:

* Requiere “Factibilidad de Localizacién”.

* Carga y descarga: un mdédulo de 28 m2. Cada 100 m2. de superficie cubierta total.

IV.5.2.2.3 De Grandes Superficies

Establecimientos con una superficie cubierta total mayor a 200 m2.

Requisitos y limitaciones:

* Requiere “Factibilidad de Localizacién” con Evaluacién de Impacto Ambiental.

* Carga y descarga: un médulo de 28 m2 cada 100 m2 de superficie cubierta total.

* Estacionamiento: un mddulo cada 50m2 de superficie cubierta total. (1 mddulo = 25 m2).
* Su regulacion se regird por ordenanza particular, sancionada por el Consejo Deliberante.

IvV.5.2.3 Comercio minorista y/o mayorista incémodo y/o peligroso

Presentan riesgos de contaminacion, molestias y/o peligro. Comprende establecimientos
destinados a la exposicién, venta y/o reventa de productos y objetos, incluyendo aquellos con playas
de acopio al aire libre, cuando por sus caracteristicas y/o magnitud puedan resultar incompatibles
con otros usos.

Incluye cualquiera de las categorias co
productos combustibles inflamables, e

€5z s enunciadas cuando se trate de venta de
g‘én}os y70<to. COS. Requisitos y limitaciones:
l’ua_cton dé Impacto Amblental
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como minimo.

IV.5.3 EQUIPAMIENTOS

El uso Equipamiento comprende al conjunto de actividades destinadas a satisfacer las necesidades
sociales y culturales en sus distintas formas, la atencién social v la vida de relacién.

IvV.5.3.1 Ensefanza e Investigacién

Uso de equipamiento destinado a la formacion, ensefianza o investigacion en sus distintos grados o
especialidades. Comprende establecimientos de ensefianza e investigacion en todas sus categorias
ubicados en predios cuya superficie total no supera la superficie de la manzana tipo del sector
urbano.

Requisitos y limitaciones:

- Para cualquier categoria, se requerira “Factibilidad de Localizacién” con Evaluacién de Impacto
Ambiental cuando su superficie cubierta total sea mayor a 5.000 m2 o cuando se trate de
establecimientos con laboratorios o centros de investigacién con manejo de animales o materiales
contaminantes o de presunta peligrosidad.

- Distancias minimas: se establecen 120 metros radiales respecto a estaciones de servicio, comercios
incomodos y/o peligrosos e industrias categorias 2 y 3 preexistentes, cuando la su perficie destinada
a ensefianza supere los 200 m2 y cuando la matricula supere los 50 alumnos por turno.

IV.5.3.1.1 Educacion Inicial

Incluye Jardines Maternales, Preescolar. Requisitos y limitaciones:

Requiere “Factibilidad de Localizacidn” cuando su superficie cubierta total es mayor a 300 m2.
Para cualquier categoria se requerird Inscripcién en el registro de actividades educativas
dependiente de la Direccidn de Educacién antes de otorgarse la habilitacién correspondiente. Las
actividades que resultarén fiscalizadas por organismos provinciales deberan gestionar factibilidad
ante estos organismos.

IV.5.3.1.2 Educacién Basica y complementaria

Incluye Educacion General Bésica y Escuelas especiales (Discapacitados), Educacion Secundaria
Bésica, Escuelas e Institutos especializados (academias de oficios, de idiomas, artisticas).

Requisitos y limitaciones:

* Requiere “Factibilidad de Localizacién”

* Distancias minimas: 200 metros radiales respecto de otro establecimiento de Educacién Basica.

* Estacionamiento: 1 m2. cada 7.5 m2. de superficie cubierta total del establecimiento (1 médulo =
25 m2.). Quedan exceptuados de este requisito aquellos establecimientos que requieran 5 0 menos
maodulos.

IV.5.3.1.3 Educacion Superior e Investigacion
Incluye Nivel Terciario, Nivel UmverSItanoﬂy@‘-Qe,Qtros Cientifico-Tecnoldgicos. Requisitos y
I;mltauones é"x/;: r

* Estacionamiento: 1 m2. cada 5 m2. de sypgrflm
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IvV.5.3.2 Sanitario

Uso de equipamiento destinado a prestacién de servicios médicos y/o quirtrgicos, con o sin
alojamiento de personas. Incluye hogares de dia y geriatricos, asi como establecimientos sin
internacion tales como salas de primeros auxilios, consultorios, laboratorios, centros de diagndstico
y tratamiento, y centros de salud mental y atencidn psiquidtrica. Ademds de dichos
establecimientos, incluye locales destinados a la atencién de animales.

Requisitos y limitaciones:

- Para los establecimientos con internacién y/o prestacién quirdrgica se exigira el uso exclusivo por
parcela, admitiéndose tnicamente vivienda para personal.

- Distancias minimas para establecimientos con internacién de pacientes: 120 metros radiales
respecto de Estaciones de Servicio.

- Estacionamiento para unidades mdviles. Podran exceptuarse laboratorios o consultorios que no
cuenten con instalaciones para tratamiento de pacientes. No quedan alcanzadas por el presente las
superficies minimas requeridas para el uso Equipos Méviles del Equipamiento Sanitario, las cuales
deberan cumplimentarse en todos los casos.

- Residuos sélidos hospitalarios, patoldgicos y no patoldgicos: el recorrido del transporte hasta su
destino final no podrd realizarse por calles de acceso domiciliario y conectoras secundarias, de
acuerdo a la clasificacion de vias establecida por la presente norma. En caso de imposibilidad deberd
establecerse el recorrido mas directo por ellas hasta las vias principales.

- Para cualquier categoria se requerird Inscripcién en el registro de actividades sanitarias
dependiente de la Direccidn de Salud antes de otorgarse la habilitacion correspondiente. Las
actividades que resultardn fiscalizadas por organismos provinciales deberan gestionar factibilidad
ante estos organismos.

IV.5.3.2.1 EQUIPAMIENTOS DE SALUD

De pegueia escala
Establecimientos cuya superficie cubierta total no supera los 300 m2.

Requisitos y limitaciones:
* Estacionamiento para Unidades Mdviles: un mddulo de 28 m2 como minimo.

De mediana v gran escala

Establecimientos cuya superficie cubierta total supera los 300 m2.

Incluye establecimientos monos y polivalentes con y sin internacién en todos sus niveles de
complejidad.

Requisitos y limitaciones:

* Requiere “Factibilidad de Localizacion”. Se requerira “Factibilidad de Localizacién” con Evaluacién
de Impacto Ambiental cuando su superficie cubierta total sea mayor a 2.500 m2.

* Estacionamiento: un mddulo cada 300 m2 de superficie cubierta total. (1 médulo =25 m2.)

* Estacionamiento para Unidades Méviles: un mddulo de 28 m2. por cada 500 m2. de superficie
cubierta total y un médulo como minimo.

IV.5.3.2,.2 ATENCION DE ANIMALES
De pequefia escala ;
Comprende establecimientos cuya supe ﬂ,t"'g,e‘“ cubijer
consultorios veterinarios para pequefios a ifdles. =

no supera los 300m2.

F il :"] J‘ '? [('J

/ / ot ‘ .

ﬂé&{%a f 4, uflrf

8, Criertia Lo ’iaém

(/ . Pr é"S!d\fEn Li"’ / 39
1.0l Pellegring

t




PROYECTO CODIGO DE ZONIFICACION DE PELLEGRINI
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Establecimientos cuya superficie cubierta es superior a 300 m2. Ademas de los enumerados en la
categoria anterior incluye guarderia de animales destinadas al cuidado, albergue y adiestramiento
de animales, etc.

Requisitos y limitaciones:

* Se requerird “Factibilidad de Localizacién” con Evaluacién de Impacto Ambiental cuando su
superficie total (libre y cubierta) sea mayor a 2.500 m2.

IV.5.3.3 Social y Deportivo

Uso de equipamiento destinado a actividades culturales y de relacién, a través de la pertenencia a
un grupo o sociedad, asi como a la préctica, ensefianza o exhibicion de deportes o ejercicios de
cultura fisica, con o sin asistencia de espectadores.

Incluye clubes sociales y/o deportivos, sociedades de fomento, agrupaciones tradicionalistas y otras
organizaciones intermedias, asi como asociaciones y centros recreativos de entidades publicas y
privadas, gimnasios, piscinas y canchas de tenis, paddle, basquet, véley.

Equipamiento, requisitos y limitaciones:

* Se deberd cumplimentar con los requisitos y limitaciones generales del uso;

* Para cualquier categoria se requerird inscripcién en el registro de actividades sociales y deportivas
dependiente de la Direccién de Deportes antes de otorgarse la habilitacion correspondiente. Las
actividades que resultaren fiscalizadas por organismos provinciales deberan gestionar factibilidad
ante estos organismos.

* Aquellos establecimientos que incluyan manifestaciones artisticas con asistencia de publico y que
signifiquen espectdculos en vivo con participacién real y directa de intérpretes, espectaculos
musicales y/o danzas, requeriran tratamiento y acondicionamiento actstico y de seguridad.

IV.5.3.3.1 Equipamiento social y deportivo de pequefia escala
Comprende actividades a desarrollarse en locales cubiertos o al aire libre en predios cuya superficie
total no supera los 1.800 m2.

IV.5.3.3.2 Equipamiento social y deportivo de mediana y gran escala

Comprende actividades a desarrollarse en locales cubiertos o al aire libre en predios cuya superficie
total no supera la superficie de la manzana tipo del sector urbano a localizarse. También comprende
establecimientos en predios de hasta 10.000 m2. de superficie cuando se trate de sectores urbanos
en los que aun no se han conformado las manzanas.

Requisitos y limitaciones:

* Requiere “Factibilidad de Localizacién”.

* Cuando su superficie cubierta total sea mayor a 5000 m2 se requerira Evaluacién de Impacto
Ambiental.

* Estacionamiento: un médulo cada 500 m2. de superficie de predio destinado a la actividad y no
menos de 2,5 m2. de estacionamiento por espectador. (1 mddulo = 25m2.)

IV.5.3.3.3 Equipamiento social y,,dep“‘e?uu{ con actividades incémodas y/o
pellgrosas 15 SN
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Incluye estadios, hipddromos, kartédromos, autédromos, aeroclubes, poligono de tiro, campos de
golf.

Requisitos y limitaciones:

* Requiere “Factibilidad de Localizacién” con Evaluacién de Impacto Ambiental.

* Su regulacion se regiréd por ordenanza particular, sancionada por el Concejo Deliberante.

* Requisitos y limitaciones particulares para Poligonos de Tiro cerrados y actividades anélogas:

El uso debera ser exclusivo en la parcela a afectar.

* Localizacion: No podran localizarse en ninguna de las zonas pertenecientes al Area Urbana.

* Distancias minimas: deberd mantenerse 200 mts. Radiales a Areas Urbanas y a Zonas de Reserva
Urbana del Area.

IV.5.3.4 Cultural

Uso de equipamiento destinado a la produccién, conservacion y difusidn de bienes culturales, asi
como a la transmisién de comunicaciones en presencia de espectadores. Requisitos y Limitaciones:
- Agquellos establecimientos que incluyan manifestaciones artisticas con asistencia de publico y que
signifiquen espectaculos (en vivo) con participacion real y directa de intérpretes, espectaculos
musicales y/o danzas, requerirdn tratamiento y acondicionamiento acustico y de seguridad.

IV.5.3.4.1 Equipamiento cultural de pequefia escala
Establecimientos cuya superficie cubierta total no supera los 300 m2.
Incluye museos, bibliotecas, archivos, salas de exposiciones, centros culturales y recreativos.

IV.5.3.4.2 De medianay gran escala
Establecimientos cuya superficie cubierta es superior a 300 m2. Ademds de los enumerados en |a
categoria anterior incluye cines, teatros, salas de espectéculos.

* Requiere “Factibilidad de Localizacién”. Se requerird “Factibilidad de Localizacién” con Evaluacién
de Impacto Ambiental cuando su superficie cubierta total sea mayor a 5.000 m2.

IV.5.3.4.3 Equipamiento cultural con actividades incomodas

Presentan riesgos de molestias y/o peligro a causa de su extensién, afluencia masiva de publicos o
requerir el complemento de animales, medios mecénicos, etc. Incluye predios feriales, autocines,
parques recreativos y de diversiones, circos y parques zooldgicos, asi como establecimientos no
agricolas que cuenten con animales vivos de fauna silvestre en cautiverio o semicautiverio.
Requisitos y limitaciones:

* Se requerira “Factibilidad de Localizacién” con Evaluacién de Impacto Ambiental.

* No se permite la localizacion de parques de diversiones ni circos en predios de dominio privado.

IV.5.3.5 Religioso
Uso de equipamiento destinado a practicas comunitarias de cultos religiosos y a las actividades
directamente relacionadas.

Establecimientos cuya superficie cubietta tot:
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IV.5.3.5.2 Equipamiento religioso de gran escala

Establecimientos cuya superficie cubierta total es superior a 1.800 m2.

Requisitos y limitaciones:

*Requiere “Factibilidad de Localizacién”. Se requerira “Factibilidad de Localizacién” con Evaluacién
de Impacto Ambiental cuando su superficie cubierta total sea mayor a 5.000 m2.”

IV.5.4 SERVICIOS

El uso Servicios comprende al conjunto de actividades destinadas a servicios con prestacion directa
0 a través de intermediarios incluyendo los servicios publicos y los privados en sus distintas escalas.
Todos los usos que precisen de regulacién sera mediante ordenanza particular sancionada por el
Consejo Deliberante.

IV.5.4.1 Basicos y Generales

Usos destinados a la prestacién de servicios basicos y complementarios del uso habitacional, asi
como servicios de cardcter general.

Incluye servicios tales como reparaciones en general, tintorerias y lavaderos de ropa, alquiler de
videos, cerrajerias, estafetas postales, peluquerias, farmacias, asi como oficinas en general, agencias
de viajes y turismo, inmobiliarias, alquiler de vehiculos, etc. Requisitos y limitaciones:

Aquellos establecimientos que requieran unidades moviles para prestar servicios a domicilio
deberan contar con el espacio de estacionamiento correspondiente dentro del predio en el que se
desarrolla la actividad.

IV.5.4.1.1 Servicios basicos y generales de pequefia escala y mediana escala
Establecimientos cuya superficie cubierta total no supera los 500 m2. Requisitos y limitaciones:

* Locales: Superficie minima 16 m2.

* Depésito: minimo 10% de la superficie cubierta total.

* Carga y descarga: un médulo de 28 m2. cuando supere los 250 m2. de superficie cubierta total.

IV.5.4.1.2  Servicios basicos y generales de gran escala

Establecimientos cuya superficie cubierta total supera los 500 m2. Requisitos y limitaciones:

* Requiere “Factibilidad de Localizacién”. Se requerird “Factibilidad de Localizacién” con Evaluacién
de Impacto Ambiental cuando su superficie cubierta total sea mayor a 1.800 m2.

* Depésito: minimo 10% de la superficie cubierta total.

* Carga y descarga: un mddulo de 28 m2. cada 500 m2. de superficie cubierta total y un mddulo
como minimo.

* Estacionamiento: un mddulo cada 100 m2. de sup. cubierta (1 médulo =25 m2.)

2~ b
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anteproyectos de construccién, ampliacién y/o modificacion se regiran por las prescripciones de
este Cddigo y de acuerdo a la zona en que se localicen.

IV.5.4.2.1 Servicios centrales de pequefia escala

Establecimientos cuya superficie cubierta total no supera los 500 m2.

Requisitos y limitaciones:

* Locales: superficie minima 30m2

* Podra presentarse 12 m2 local comercial para aquellos ubicados sobre la via publica o con

conformacion de galeria comercial, y/o con planos registrados con anterioridad a la presente norma.
* Estacionamiento: un mddulo cada 100 m2. de superficie cubierta total.

IV.5.4.2.2  Servicios centrales de medianay gran escala

Establecimientos cuya superficie cubierta total es superior a 500 m2.

Requisitos y limitaciones:

* Requiere “Factibilidad de Localizacién”. Se requerira “Factibilidad de Localizacién” con Evaluacién
de Impacto Ambiental cuando su superficie cubierta total sea mayor a 2.500 m2.

* Estacionamiento: un médulo cada 100 m2. de superficie cubierta total. (1 modulo = 25 m2.)

Iv.5.4.3 Recreativos:
Uso de servicios destinado a actividades de ocio, relacién social y actividades asociadas. Incluye
bares, confiterias, restaurantes.

IV.5.4.3.1 Servicios recreativos de pequefia escala
Establecimientos cuya superficie cubierta total no supera los 200 m2. Requisitos y limitaciones:
* Depdsito: minimo 10% de la superficie cubierta total.

Servicios recreativos de mediana y gran escala

Establecimientos cuya superficie cubierta total es superior a 200 m2., asi como establecimientos,
cualquiera sea su superficie cubierta, destinados a bares con manifestaciones artisticas, salones y
casas de fiestas, salas de juegos, salas de juegos electrénicos, bingos.

Requisitos y limitaciones:

* Requiere “Factibilidad de Localizacién”. Cuando su superficie cubierta total sea mayor a 2.500 m2
se requerira Evaluacion de Impacto Ambiental.

* Los bares con manifestaciones artisticas, salones y casas de fiestas, salas de juegos, salas de juegos
electrénicos o bingos, requieren tratamiento y acondicionamiento actstico y de seguridad vy la
realizacion de un Registro de Oposicién previo al otorgamiento del Certificado de “Factibilidad de
Localizacion”.

* Dep6sito: minimo 10% de la superficie cubierta total.

* Carga y descarga: un mddulo de 28 m2. cada 500 m2. de sup. cubierta total y no menos de un
médulo.

IV.5.4.3.2 Servicios recreativo
Incluye confiterias bailables, discotec
Requisitos y limitaciones:
* Requiere Factibilidad de,
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* Distancia minima para establecimientos de pequefa, mediana y gran escala: 200 metros radiales
respecto de equipamientos de salud de mediana y gran escala, y de establecimientos de servicios
fanebres.

* Requieren tratamiento y acondicionamiento acustico y de seguridad.

De pequeria escala

Establecimientos cuya superficie cubierta Util no supera los 200 m2, una vez descontada la superficie
de depésitos, bafios, cocinas, interior de barras, pasillos y guardarropas.

Requisitos y limitaciones:

* Requiere “Factibilidad de Localizacién”.

* Distancias minimas: en parcelas sobre Corredores de Acceso Principal 100 metros respecto de
establecimientos recreativos con actividades incomodas.

* Depésito: minimo 10% de la superficie cubierta total.

* Carga y descarga: un médulo de 28 m2. cuando supere los 300 m2 de superficie cubierta total.

* Estacionamiento: requieren no menos de un médulo cada 10 m2. de superficie cubierta total (1
modulo = 25 m2.). Cuando no pudiera resolverse dentro del propio predio debera disponerse el
estacionamiento a no mds de 200 metros de distancia del establecimiento, medidos entre los puntos
mas cercanos de ambospredios.

De mediana y gran escala

Establecimientos cuya superficie cubierta Gtil es superior a 200 m2.

Requisitos y limitaciones:

* Requiere “Factibilidad de Localizacion”.

* Cuando su superficie cubierta total sea mayor a 500 m2 se requerird Evaluacion de Impacto
Ambiental.

* Depdsito: minimo 10% de la superficie cubierta total.

* Carga y descarga: un médulo de 28 m2. cada 500 m2. de sup. cubierta total y un médulo como
minimo.

* Estacionamiento: requieren no menos de un médulo cada 15 m2. de superficie cubierta total (1
mddulo = 25 m2.).

* Retiros minimos: los establecidos para la zona a localizarse y no menos de 2 (dos) metros de lineas
medianeras y 5 (cinco) metros de linea Municipal con parquizacién del espacio libre.

IvV.5.4.4 FUNEBRES:

Uso destinado al funcionamiento de servicios funerarios, casas velatorias, cementerios y actividades
relacionadas.

- Estacionamiento para Unidades Mdviles: un médulo de 28 m2. por cada unidad con que cuente el
servicio.

- Distancia minima: 300 metros radiales respecto de establecimientos sanitarios de mediana y gran
escala, asi como de otros servicios finebres y 150 metros de establecimientos educativos
reconocidos por autoridad competente.

IV.5.4.4.1 Servicios funebresfge*p’éq“ﬁb

Establecimientos cuya superficie cyfbiett:
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IV.5.4.4.2 Servicios flinebres de gran escala

Establecimientos cuya superficie cubierta total supera los 500 m2. Requisitos y limitaciones:

* Requiere “Factibilidad de Localizacion”. Se requerira “Factibilidad de Localizacién” con Evaluacion
de Impacto Ambiental cuando su superficie cubierta total sea mayor a 2.500 m2.

* Estacionamiento: no menos de un médulo cada 50 m2. de superficie cubierta total (1 médulo = 25
m2.)

IV.5.4.4.3 Servicios flinebres en grandes predios

Comprende actividades a desarrollarse en locales cubiertos o al aire libre en predios mayores de
10.000 m2.

Incluye cementerios, cementerios pargues.

Requisitos y limitaciones:

* Requiere “Reserva de Localizacion” con Evaluacién de Impacto Ambiental.

* Se establece un total de 100 hectareas como superficie maxima destinada en el partido a este tipo
de emprendimientos.

* Su regulacion regira por Ordenanza particular.

IV.5.4.5 SEGURIDAD:
Uso de servicios destinado a las actividades propias de la defensa y seguridad del Estado y de la
proteccion a ciudadanos y bienes.

IV.5.4.5.1 Servicios de seguridad de pequefia y mediana escala

Establecimientos cuya superficie cubierta total no supera los 500 m2. Incluye comisarias,
destacamentos y otras dependencias policiales, cuarteles de bomberos o defensa civil.

Requisitos y limitaciones:

* Estacionamiento: para todos los casos se establece como minimo un médulo de 25 m2. cada 100
m2. de superficie cubierta total. (1 médulo = 25 m2.)

IV.5.4.5.2  Servicios de seguridad de gran escala

Establecimientos cuya superficie cubierta supera los 500 m2.

Requisitos y limitaciones:

* Requiere “Factibilidad Técnica”. Se requerird “Factibilidad Técnica” con Evaluacién de Impacto
Ambiental cuando su superficie cubierta total sea mayor a 2.500 m2.

* Estacionamiento: para todos los casos se establece como minimo un médulo de 25 m2. cada 100
m2. de superficie cubierta total. (1 médulo = 25 m2.)

IV.5.4.5.3 Servicios de seguridad con actividades incémodas y/o peligrosas
Presentan riesgos de molestias y/o peligro a causa de su extensién, de las actividades que
desarrollan, por requerir el complemento de vehiculos especiales. Incluye unidades correccionales
y otras dependencias, carceles. p /l/’v’afu N
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IV.5.4.6 SERVICIOS DEL AUTOMOTOR:

Uso de servicios destinado al mantenimiento, reparacion y atencién del parque automotor publico
y privado.

Retiros y limitaciones:

* El Departamento Ejecutivo podra requerir tratamiento particular respecto de la resolucién de
accesos y egresos vehiculares al predio

IV.5.4.6.1 Talleres mecanicos

Para todos los casos:

Los talleres mecanicos que realicen venta, instalacion, revisién, modificacién, desmontaje o baja de
equipos de GNC para vehiculos automotores, ademds de la presente norma, seran regulados por la
Resolucién N2 3196/05, la norma Técnica NAG-408 del ENARGAS —o las normas gue rijan en su
reemplazo.

Accesos: se debera asegurar un acceso directo y exclusivo desde la linea municipal, de un ancho
minimo libre de 2,50 metros, debidamente demarcado y provisto de piso sdlido para el movimiento
vehicular.

Requisitos Técnico-Constructivos: las actividades propias de estos establecimientos se deberan
realizar dentro de los locales cerrados.

Deberan poseer, como minimo, una unidad sanitaria construida de acuerdo a lo indicado por el
Cédigo de Construccién vigente. Cuando la cantidad de operarios supere el nimero de cinco (5) por
turno y/o hubiere personal de ambos sexos, serd exigible la existencia de unidades sanitarias
adicionales, como asi también vestuarios para cada sexo separados de los bafios, de una superficie
minima de 0,75 m2. por persona, con un lado inferior a 1,50 metros, provistos de guardarropas
individuales.

Cuando la parcela afectada incluya vivienda vy taller, se deberan cumplimentar los siguientes
recaudos:

Accesos independientes para el taller y para la vivienda.

Cuando existieran patios a los cuales ventilen locales de la vivienda y el taller, los mismos deberan
ser independizados mediante la construccidn de muros divisorios de mamposteria, de 0,15 mts. De
espesory 2 metros de altura como minimo. Esta situacién sélo sera admitida si los patios resultantes
cumplen con las medidas minimas establecidas para iluminar y ventilar los locales respectivos.

Se podrd admitir, en los casos en que el titular del taller habite la vivienda, la vinculacién entre
ambas propiedades a través de una puerta ciega.

* En caso especifico, la regulacién se regira por ordenanza particular, sancionada por el Consejo
Deliberante.

IV.5.4.6.2 Talleres mecanicos de primera categoria

Talleres de instrumental y accesorios: comprende establecimientos destinados a montaje y/o
reparacion de cerrajeria, cristales, tapiceria, equipos sonoros, aire acondicionado.

Aquellos establecimientos de pequefia escala y menor complejidad que desarrollen actividades de
mecanica como servicio complementario a una actividad comercial dominante se localizaran y
evaluaran conforme lo regulado para est TR A
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Unicamente, prestar el servicio de colocacién y reparacion de los articulos comercializados en el
local de venta.

IV.5.4.6.3 Talleres mecanicos de segunda categoria
Incluye aquellos donde se realice toda reparacion mecanica de automotores, ya sea en forma
conjunta o por especialidades, sean automdviles y automotores de transporte de pasajeros o carga

que no excedan los 4000 kg.
Se incluyen gomerias que comprendan la reparacién y recambio de cubiertas y camaras. Excluye la
reconstruccion de las mismas.

IV.5.4.6.4 Talleres mecanicos de tercera categoria
Talleres de chapa y pintura, talleres integrales de reparacion eléctrica, rectificacidn, accesorios,
etc., y talleres de reparacién de transporte de pasajeros y cargas mayores a 4000kg como
aquellos destinados a actividades agricolas ganaderas y construcciones civiles.
Requisitos y limitaciones:

. Requieren “Factibilidad de Localizaciéon”. Se requerird “Factibilidad de
Localizacion” con Evaluacion de Impacto Ambiental cuando su superficie cubierta total sea mayor a
2.500 m2.”

IV.5.4.6.5 Lavaderos

Establecimientos destinados al lavado de automdviles, camionetas, camiones, émnibus y otros
vehiculos pesados.

Requisitos y limitaciones:

Requieren “Factibilidad de Localizacion” con Evaluacién de Impacto Ambiental, y suregulacion sera
establecida por via reglamentaria.

IV.5.4.6.6 Playas de estacionamiento de uso publico y cocheras

Establecimientos destinados exclusivamente al estacionamiento de automdviles.

Requisitos y limitaciones:

- Requieren “Factibilidad de Localizacién”.

- Parcelas: No se permitird su localizacién en parcelas en las que se hubieran efectuado demoliciones
no autorizadas o sin la declaracion de destino correspondiente.

- Cantidad maxima: un establecimiento por cara de manzana.

- Médulos de estacionamiento: se establece como valor minimo del médulo, una superficie de 25
m2 la que incluye el lugar para estacionar propiamente dicho y los espacios necesarios para la
circulacion.

- Autorizacion de Funcionamiento: las correspondientes autorizaciones de funcionamiento tendran
caracter precario, debiendo, por lo tantqjﬁ_l_gghpermisionarios comprometerse a cesar en sus
funciones cuando el Departamento Ej faﬁtiE@'_h}‘ﬁ‘\e&requiera, en apoyo de las necesidades de
implementar en el sector medidas de, )’réf,n“s"fto y/B ég‘afigo se adviertan distorsiones incompatibles
con los propésitos fijados en los plangs § programas sobre la materia.

- S6lo se otorgarén autorizaciones de funcig ento=con caracter definitivo, cuando se trate de
edificios destinados a cocheras, coh fin ndmero ‘minimo de 30 ve7’n’cu|os y presenteri, especial
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Requisitos Técnico-Constructivos:

Las actividades se desarrollardn en predios totalmente cerrados perimetralmente, por muros o
cercas opacas fijas, de altura suficiente como para evitar molestias a los linderos o a la via publica,
debiendo recomponer la linea municipal con un plano de cierre de altura no inferior a un nivel (3m)
a fin de no generar vacios en la morfologia urbana, gue alteren la conformacién de la manzana
compacta. Asi mismo podran incorporar al frente un local con destino a actividad comercial a fin de
generar actividades que alimenten la dindmica del 4rea central cuyas caracteristicas constructivas
se determinaran por via reglamentaria. En caso de poseer algtn tipo de techo precario tipo
parasoles, estos deben integrarse a la estética del lugar y poseer estructuras fijas o rebatibles. Por
sobre las dimensiones minimas establecidas se exigira que el espacio para estacionamiento previsto
asegure el libre ingreso y egreso de los vehiculos, sin que ello implique la movilizacién de ningtn
otro rodado. La espera de los automotores debe ser resuelta dentro de la parcela, prohibiéndose
esperas fuera del predio.

- Accesos: se admitira un sdlo acceso vehicular por parcela y como maximo dos (entrada y salida)
cuando la parcela presente una medida sobre linea municipal igual o mayora 20 m. El corte de
cordon correspondiente admitird un ancho de hasta 2,40 m. por cada uno de los mismos. En todos
los accesos y sobre la linea municipal deberén instalarse elementos de prevencion, seguridad y
advertencia al peaton acerca de la finalidad de aquellos y su uso para desplazamiento de vehiculos.
Dichos elementos deberdn ser sefiales perfectamente visibles, basada en dispositivos de aviso de
tipo luminoso y sonoro (seméforos, campanillas, luz intermitente, carteles). Debera diferenciarse el
acceso vehicular del acceso peatonal demarcando este con un ancho minimo de 0.70 mts.

- Requerimientos de los mddulos de Carga y Descarga: los médulos exigidos para cada caso deberdn
estar resueltos obligatoriamente dentro de la parcela, de tal manera que no afecten el transito en
la via publica y aseguren la facilidad de maniobras y espera del vehiculo. Dichos espacios deberan
resultar facilmente identificables desde la via publica, vinculados directamente con los puntos de
acceso del edificio y resueltos de tal manera que no interfieran la circulacién peatonal.

- Disposicion transitoria: Plazo de adaptacion. Los establecimientos existentes deberdn adaptarse al
nuevo ordenamiento en el lapso de 6 meses.

IV.5.4.6.7 Estacionamiento vehiculos pesados

Incluye aquellos predios y/o depdsitos utilizados para el guardado de vehiculos como camiones,
acoplados, maquinaria agricola, entre otros, que excedan los 4000 kg.

Requisitos y limitaciones:

- Requieren “Factibilidad de Localizacién”.

- Parcelas: No se permitird su localizacion en parcelas comprendidas en el drea urbana.

IV.5.4.6.8 Estaciones de Servicio:

Son estaciones de servicio del automotor de combustibles liquidos, gas natural comprimido (GNC)
y mixtas. Rige para las Estaciones de Servicio lo establecido por la Legislacién Nacional y el control
de la Direccién de Energia y Secretaria de Medio Ambiente de la Provincia. Podrd admitirse su
localizacidn e instalacion a una d|stanC|a m&ﬁér—a‘é‘ il (1000) metros -medidos mediante una linea
recta imaginaria entre los limites de ga;c;efa mage p?;}unos— de otra ya autorizada cuando existan
condiciones de trazado vial o de dnisito que. Justzﬁquen dicha implantacién. Se prohibe la
instalacion de éstas en zonas munda Ies v a‘ nos de 2@0 metros medidos en forma radial desde
el niucleo de los tanques hasta el’ punto_'mas cercan: ‘de la edificacién de edlfICEOS publicos,
establecimientos educacionales, s% 0s, | hi alud con ernacuon
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guarderias infantiles, establecimientos geriatricos, cines, teatros, locales bailables, de culto,
supermercados, hipermercados o cualquier otro que por la actividad desarrollada permita
presuponer una alta concentracién de personas.

El playon de la Estacion de Servicio debera estar integramente pavimentado y sobre el pavimento
se demarcara claramente la distribucién de accesos vehicular y peatonal, y los médulos de
estacionamiento, en concordancia con el plano presentado para solicitar el permiso de obra. La
playa debera permitir la espera dentro del predio, de por lo menos tres automdviles. La isla de
surtidores debera estar instalada dentro de los limites del predio y a una distancia minima de 3,65
mts. de la linea municipal.

Para casos existentes que no cumplan con los requisitos basicos, se establecerd el plazo de 180 dias
a partir de firmada el acta de notificacién para adecuar las instalaciones.

IV.5.4.7 TRANSPORTE Y COMUNICACION

De servicios destinados a actividades cuyo fin principal es el transporte de personas u objetos.
Incluye agencias de remises, agencias de radio-llamado, receptorias de llamadas, agencias de taxi-
flet, mudadoras, empresas de transporte, playas de estacionamiento.

Requisitos y limitaciones:

* En todos los casos el Departamento Ejecutivo podré requerir tratamiento particular respecto de
la resolucion de accesos y egresos vehiculares al predio.

Establecimientos cuya superficie cubierta total no supera los 300 m2.

IV.5.4.7.1 Servicios de transporte de gran escala

Establecimientos cuya superficie cubierta supera los 300 m2.

Requisitos y limitaciones:

* Requieren “Factibilidad de Localizacion”. Se requerira “Factibilidad de Localizacién” con
Evaluacion de Impacto Ambiental cuando su superficie cubierta total sea mayor a

2.500 m2.

IV.5.4.7.2 Servicios de transporte con actividades incémodas

Presentan riesgos de contaminacion, molestias y/o peligro a causa de los productos que
transportan, de su extension, impacto en el medio a localizarse.

Incluye terminales de lineas de transporte colectivo local, estaciones ferroviarias, terminales de
6mnibus de corta, de media y larga distancia, centros de trasbordo, aeropuertos, helipuertos, playas
de guarda de vehiculos afectados al transporte y recoleccién de residuos.

Requisitos y limitaciones:

* Requiere “Factibilidad Técnica” con Evaluacion de Impacto Ambiental.

IV.5.4.8 DEPOSITOS

Uso de servicios destinado a actividades cuyo fin principal es el almacenaje de articulos y productos,
se clasifican conforme a la escala del establecimjento, destino del almacenaje y grado de molestia o
riesgo. Aquellos depdsitos de caractep oﬁ{ﬂeﬁre rlo y asociados directamente a una actividad
comercial dominante se regularan f'*o'rme alo estabIeCido para el uso comercial, no quedando
alcanzado por la clasificacion, requi i‘tQS y lipnitaciones estableudos en el presente articulo.
Requisitos y hmltaCIones : :
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un moédulo por establecimiento.
* En zonas del drea urbana no se admitiran establecimientos que utilicen vehiculos superiores a 4
toneladas.

IV.5.4.8.1 Depdsitos 1- Inocuos

Locales que en virtud de las caracteristicas de los articulos a almacenar no generen ningtin tipo de
perturbacion al entorno, insalubridad, peligro ni perjuicio de clase alguna a la poblacién circundante
y a sus bienes materiales. Incluye, ademds, depésitos destinados a productos no perecederos.

Los articulos a almacenar deben albergarse en locales cubiertos y cerrados, no quedando
comprendidos en esta categoria aquellos que cuenten con playas de acopio o depdsito de
materiales al aire libre.

IV.5.4.8.2 Depdsitos 2 -Incémodos

Locales destinados al almacenaje de articulos para el equipamiento urbano o comercial, pudiendo
generar en pequefia magnitud y de manera controlada, ruidos, polvos, olores, asi como
inconvenientes al transito y estacionamiento.

Requisitos y limitaciones:

* Requieren “Factibilidad de Localizacién”.

IV.5.4.8.3 Depdsitos 3- Peligrosos

Establecimientos que registren existencia de liquidos agresivos, contaminantes, productos
inflamables o productos explosivos, proliferacién de insectos y/o roedores configurando un dafio a
la salubridad, higiene y bienestar de la zona circundante. Los establecimientos contemplados en
este articulo, deberan dar estricto cumplimiento a las disposiciones establecidas en la Ley 11.459/93

y su Decreto Reglamentario 1.741/96.
Requisitos y limitaciones:
* Requiere “Factibilidad de Localizacién” con Evaluacién de Impacto Ambiental.”

IV.5.4.9 INFRAESTRUCTURAS

Uso de servicios destinado a los sistemas de produccion, almacenamiento y distribucién de aguay
energia, de comunicacion y de evacuacién de residuos que constituyen la infraestructura de las
areas urbana, complementaria y rural.

Incluye antenas, estaciones y centrales transmisoras de telefonia, televisién, y radio; plantas
distribuidoras y/o de almacenamiento (energia, agua, gas), plantas depuradoras de liquidos
cloacales, planta de almacenamiento y/o tratamiento y/o disposicién de residuos sélidos urbanos.’
No quedan incluidas en esta categoria las plantas de tratamiento de residuos y/o efluentes
peligrosos por encontrarse alcanzados por la Ley Pcial. 11.459 de Radicacién Industrial.

Requisitos y limitaciones:

- Requiere “Factibilidad Técnica” con Evaluacién de Impacto Ambiental.

IV.5.5USO PRODUCTIVO

Comprende los usos destinados a la produccidn u obtencién de materias primas y a la produccion
de bienes, equipos y servicios industriales. _

Todos los usos que precisen de regulacion serd mediante ordenanza particular sancionada por el
Consejo Deliberante. ‘ /) /I
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IV.5.5.1 Industrial

Se entendera por establecimiento industrial a todo aquél donde se desarrolla un proceso tendiente
a la conservacidn, reparacién o transformacién en su forma, esencia, calidad o cantidad de qué
materia prima o material para la obtencién de un producto final mediante la utilizacion de métodos
industriales.

Quedan exceptuados de este uso panaderias, heladerias y fabricas de pastas, cuando se trate de
establecimientos de escala barrial y todo lo que alli se elabore sea para venta directa al publico en
el mismo. Las mismas se regularan segun lo dispuesto para el uso comercial. La Ley Provincial
11.459/93 y sus normas reglamentarias seran de aplicacién para la radicacidn territorial, ampliacién
y habilitacién de todos los establecimientos industriales instalados o que se instalen en el Partido
de Pellegrini, requiriéndose “Evaluacion de Impacto Ambiental” en los casos que asi lo establezca
dicha Ley y sus normas reglamentarias.

Requisitos y limitaciones:

* Distancias minimas: Las industrias categorizadas como “3” no podrén instalarse a una distancia
menor de 200 mts. respecto de establecimientos preexistentes destinados a educacion, salud y
esparcimiento y de sectores donde exista uso residencial consolidado. Esta distancia se medird entre
los dos puntos mas proximos de las respectivas parcelas.

* Estacionamiento: un mdédulo por cada 100 m2. de superficie cubierta del establecimiento y/o un
modulo cada cuatro operarios, computandose un minimo de 25 m2. por médulo.

* Carga y Descarga: para la superficie destinada a carga y descarga se requerirda un médulo (28 m2.)
por cada 200 m2 de superficie cubierta del establecimiento. El Departamento Ejecutivo podra
incrementar las superficies destinadas a estacionamiento y carga y descarga, cuando la demanda de
la actividad propuesta asi lo requiera.

* Accesos: sobre vias pertenecientes a la Red Regional, Regional Metropolitana, Rutas Nacionales y
Provinciales, deberd cumplir con condiciones de seguridad referidas al acceso y egreso de vehiculos
y contar con los visados correspondientes de la Direccion de Vialidad Provincial.

IV.5.5.1.1 Industrias de Primera Categoria

Incluye aquellos establecimientos que se consideran inocuos porque su funcionamiento no
constituye riesgo o molestia a la seguridad, salubridad e higiene de la poblacidn, ni ocasiona dafios
a sus bienes materiales ni al medio ambiente. Atienden al servicio exclusivo de aprovisionamiento
de la poblacidén de la zona.

IV.5.5.1.2 Industrias de Segunda Categoria

Incluye aquellos establecimientos que se consideran incomodos porque su funcionamiento
constituye una molestia originadas por ruidos, vibraciones, proyecciones al exterior (olores, humos,
liquidos, gases, polvos) para la salubridad e higiene de la poblacidn, asi como molestia al transito y

al estacionamiento y a cualquier otro servicio publico.
* Requieren Informe de Zonificacion y Evaluacion de Impacto Ambiental.

IV.5.5.1.3 Industrias de Tercera Categor+a =,
Incluye aquellos establecimientos qu fsg consrdera’h peligrosos porque su funcionamiento
constituye un riesgo para la segurldad Iubrldad h1g|ene de la poblacién u ocasiona dafios graves

i i

a los bienes y al medio ambiente.
* Requieren “Informe de Zonlflcacm
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* Deberdn dar estricto cumplimiento a las disposiciones establecidas en la Ley 11.459/93 vy su
Decreto Reglamentario 531/19.

IV.5.5.1.4 Parques Industriales

Incluye parques industriales, sectores industriales planificados, poligonos industriales y toda otra
forma de agrupacion industrial.

* Requieren “Informe de Zonificacién” y “Certificado de Aptitud Ambiental” con Evaluacién de
Impacto Ambiental.

* Deberén dar cumplimiento a las disposiciones establecidas en la Ley 13.744.

IV.5.5.2 Agropecuario

Uso productivo destinado a actividades tales como agricultura intensiva y extensiva, horticultura,
ganaderia y otras asociadas o complementarias. Incluye produccién floricola, fruticola, apicola,
granjas, avicola y otros criaderos.

Los criaderos que incluyan matanza y faena de animales deberan clasificarse como establecimientos
industriales segtin lo dispuesto por la normativa provincial.

IV.5.5.2.1 Agropecuario Intensivo
Comprende explotaciones de tipo agropecuario en parcelas menores a 30 ha.

IV.5.5.2.2 Agropecuario Extensivo

Comprende explotaciones de tipo agropecuario en parcelas no menores a 30 ha.

En todo uso agropecuario, cuando se construyan invernaderos para la proteccién de la produccidn
fruti-horticola, estos deberdn ser declarados mediante croquis ante la Direccién de Produccidn Y
Desarrollo Local adjuntando a los mismos, constancia de intervencidn ante la A.D.A., organismo que
requerird las condiciones minimas para el escurrimiento de las aguas conforme a los estudios
hidrdulicos y geoldgicos pertinentes. El vertido de agua de origen pluvial hacia las redes de drenajes
existentes debera ser autorizado por parte de la A.D.A. en el marco de la LEY 12.257 y su decreto
reglamentario. Asi mismo este organismo sera quien otorgara el correspondiente permiso de uso
del recurso hidrico subterraneo. En todos los casos queda absolutamente prohibida la evacuacion
de agua sobre linderos y calles publicas. La OTM podrd fijar indicador F.0.S. méximo para la
localizacidn de estas estructuras.

IV.5.5.2.3 Establecimientos dedicados a la apicultura, cria de aves, animales de
granja y caballerizas

Estos establecimientos deberan radicarse en Area Rural segln disposiciones especificas, no
pudiendo localizarse en un radio menor de 1.000 m del limite del Area Urbana, de Reservas Urbanas
y Residencial Extra Urbano.

IV.5.5.2.4 Feedlot / engorde de hacienda en corral
Son los establecimientos rurales dedicados a la produccién intensiva de ganado mediante el
encierro y alimentacion de la dieta balanceada.

o
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asi como un sistema de depuracién de liquidos precia a su eliminacién. Se exigird barrera forestal
en todo el perimetro.

IV.5.5.2.5 Almacenaje de granos silos

Estas instalaciones deberdn localizarse en el drea rural, en zonas industriales (siempre y cuando
estas zonas no se encuentren en area urbana o periurbana) o en las zonas donde expresamente se
admita como uso predominante. Se regiran por el decreto provincial N2 96/07 que reglamenta las
actividades de los establecimientos alcanzados por la Ley N° 12605/01.

Se establecen como usos puntuales las plantas existente a las cuales se les exigiran también el
transito restringido de camiones, las maniobras y estacionamiento serdn dentro del predio, la
entrada y salida de ellos se realizard por los accesos habilitados para tal fin; deberan incorporar
tecnologias para evitar dispersién de particulas y ruidos molestos; deberan disponer de sistemas de
proteccion contra incendios; contaran con una cortina forestal de hojas perennes que rodeen el
establecimiento y los depdsitos de combustibles deberdn cumplir con exigencias legales. Queda
prohibido el acopio y fraccionamiento de agroquimicos dentro del predio en aquellas plantas
precintadas.

IV.5.5.2.6 Salas de extraccién de miel

Se denomina de este modo a los galpones destinados a acopio de material apicola y extraccién de
miel debiendo radicarse en las zonas habilitadas por el presente Cédigo y cumplir las siguientes
condiciones:

1- Los galpones deberdn disponer de aberturas con cierre hermético vy féciles de limpiar de modo
tal que no puedan ingresar abejas ni roedores del exterior.

2- Las ventanas estaran provistas de mosquiteros.

3-El piso del galpon sera de cemento y contard con pendiente que conduzca el agua hacia canaleta
colectora de agua.

4- Los accesos al galpon y veredas exteriores contaran con piso lavable.

5- Los vehiculos que ingresen al galpdn deberan permanecer alli con las puertas cerradas.

IV.5.5.2.7 Depositos de agroquimicos
Solo podran localizarse en CS3, AC y ZI siempre que no haya fraccionamiento. Se regiran por la Ley
N2 10.699/88 y ordenanza municipal 1185/2013 y 1315/2016 —Anexo VIlI-.

IV.5.6 USOS PUNTUALES

Los usos complementarios existentes en las distintas zonas que constituyen egquipamiento
educacional, sanitario, cultural, de seguridad o infraestructura, podran solicitar autorizacién para
efectuar ampliaciones, o cualquier tipo de modificaciones, debiendo la 0.T.M. dictaminar en cada
caso, mediante resolucion fundada, sobre |a factibilidad de aprobacion del proyecto presentado, en
concordancia con el uso del edificio y Ias&gactersstncas de la zona respectiva. i.as nuevas
localizaciones deberan ajustarse a los jnt fﬁdores ésgableados en el presente Cddigo.
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IV.5.7 USOS ESPECIFICOS
Deberén conservar el estado parcelario actual, debiendo resolver la O.T.M. sobre proyectos de
ampliacién, reconstruccion y/o transformacion en los casos que se hallen taxativamente normados.
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CAPITULO V:
MOVILIZACION DEL SUELO URBANO
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V.1 OBIJETIVOS Y CRITERIOS GENERALES
Los mecanismos de movilizacion del suelo son herramientas que deben utilizarse siguiendo los
lineamientos establecidos por el Plan de Ordenamiento Urbano v sirven para:
* Ayudar a consolidar las dreas y zonas.
e Orientar el proceso de ocupacidn del suelo.
* Efectuar las ampliaciones urbanas en forma sincronizada con la demanda real de lotes.
e Mantener valores razonables del suelo urbano.
e Intervenir para lograr un desarrollo arménico del conjunto urbano, evitando fuertes
desniveles de calidad urbana en las distintas zonas y especialmente la existencia de sectores
marginales de precariedad socio —ambiental.

V.2 MECANISMO DE MOVILIZACION DEL SUELO URBANO
Los mecanismos de movilizacién del suelo urbano son de dos tipos:
I - Los que necesitan declaracion especifica y son:

¢ Parcelamiento y/o edificacién obligatorios.

e Provision prioritaria de servicios urbanos.

e Reajuste de tierras.

e Englobamiento parcelario.

Por Ordenanza Municipal se podra declarar la afectaciéon de sectores a los mecanismos de
movilizacién indicados precedentemente si no estuvieran previstos en la Zonificacion.

Il - Los que no necesitan declaracién por estar identificados en la Zonificacién y son Las Reservas
Urbanas (RU) fijadas por este Cédigo.

V.2.1 DECLARACION DE PARCELAMIENTO Y/O EDIFICACION OBLIGATORIOS

Los Municipios, a través de sus planes y mediante ordenanzas especificas, podran declarar el
parcelamiento y/o la edificacion obligatorios de los inmuebles urbanos baldios o con edificacion
derruida o paralizada, de acuerdo a lo establecido por Ley Provincial 14.449 de Acceso Justo al
Habitat, Capitulo V / Art. 642 (modifica DL 8912/77 art. 842 al 902 y 929).

La declaracién de edificacién necesaria se utilizard cuando exista un stock de predios sin ocupar que
dificulten la consolidacion definitiva de un Barrio o Sector Urbano. El objeto es promover la
edificacion de predios baldios o la recuperacién de las que tienen edificacién no habitable, evitando
deseconomlas por baja utilizacién de infraestructuras de servicios y problemas ambientales por
abandono del mantenimiento del inmueble.

En caso de establecer el gravamen especial a los inmuebles afectados por esta declaracion, la
recaudacion correspondiente se destinara a la ejecucién de nuevas obras de infraestructura o
Equipamiento Comunitario.

La O.T.M. realizara los estudios para establecer los programas de ejecucién, y su correlatividad, asi
como la definicion del tipo y nivel de equipamiento que requiere cada una de las zonas afectadas
por la declaracion.
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concordancia con lo dispuesto en la Ley 14.449. La declaracién obligada a los Organismos
Municipales a darles prioridad y al aprobarse por Decreto del Poder Ejecutivo Provincial involucra a
los Organismos Provinciales de competencia en la prestacién de servicios. Estos deberan contemplar
la declaracion efectuada por el Municipio en el momento de fijar los planes de ejecucién y concretar
las obras. Cuando las obras de infraestructura estan ejecutadas, la Municipalidad podré establecer
un gravamen especial a las parcelas baldias, que permanezcan como tales sin causa justificada, a fin
de lograr el aprovechamiento pleno de las inversiones realizadas. La recaudacién correspondiente
se destinard a ejecucion de nuevas obras de infraestructura o Equipamiento Comunitario. La O.T.M.
realizara los estudios para establecer los programas de ejecucion, y su correlatividad, asi como la
definicion del tipo y nivel de equipamiento que requiere cada una de las zonas afectadas por la
declaracion.

V.2.3 REAJUSTE DE TIERRAS

Se refiere al sistema mediante el cual los propietarios de predios en un drea o zona debidamente
determinada, transfieran su respectivo derecho de propiedad a una entidad gestora o le permiten
que bajo cualquier modalidad juridicamente posible, utilice y ocupe temporalmente sus inmuebles,
con el fin exclusivo de que desarrolle y lleve a cabo un plan especifico de construccién, ampliacidn,
reposicién y mejoramiento de edificios y/o de infraestructura urbana basica, con la obligacidn, una
vez concluidas las obras, de redefinir las unidades prediales y realizar las operaciones de
transferencia de dominio de caracter compensatorio, que sean indispensables para ese mismo
efecto. Deberd ajustarse a lo establecido en el art. 89° y 902 del Decreto Ley 8912/77 modificados
por el art. 64° de la Ley 14449/12.

V.2.4 ZONAS DE ENGLOBAMIENTO PARCELARIO

Consiste en la delimitacion de sectores donde debe unificarse el parcelamiento a fin de posibilitar
un cambio de uso o un proceso de reestructuracion urbana (nuevo trazado, apertura de calles,
cesiones y reconformacion parcelaria).

La declaracién de englobamiento parcelario respecto de un determinado sector por parte del
Municipio, implica la declaracion de utilidad publica y sujeta a expropiacién por parte del mismo de
acuerdo a lo dispuesto en el art. 912 de la Ley 8.912/77.

La Municipalidad favorecerd todos los procesos de permuta de inmuebles, compra, venta de calles,
permuta por cesiones de Espacios Verdes y de Equipamiento Comunitario que sea menester, para
facilitar los procesos de reconformacidn urbana que se encuentren previstos en el Plan y cuenten
con Proyecto Particularizado aprobado.

V.2.5 RESERVAS URBANAS

Los sectores asi designados en la Zonificacién quedan sujetos para su efectiva incorporacién al Area
Urbana a lo establecido en el Capitulo lil. 4.1.8 (Normas Generales). Las ampliaciones deberan
encuadrarse en los articulos 172 y 182 del Decreto Ley 8.912/77 mientras tanto conservaran su
subdivision actual y los usos del Areaﬁgugjggrfgéhpondan y sean compatibles con la Zona Urbana.
Queda expresamente prohibida Ia,mfé@rié ﬁzaj?éffw;gie construcciones de caracter permanente sobre
la prolongacién de las trazas de !ﬁ[‘}-r;ei':f ci:jgullatci‘r!ila‘;&(bana existente, de las trazas planjficadas en la
propuesta de ordenamiento uri;{a:ﬁb'y dé}'laé'_qUE'i.s_urﬁan del estudio particularizado para la Reserva
Urbana segtin lo es‘f;gyjado en el/Articulo il 1:4. )

N/ &
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Las construcciones que se realicen sobre las trazas de las restricciones establecidas, no serdn objeto
de compensacion alguna, en caso de que la Municipalidad declare la utilidad publica de la apertura
de la calle.

V.3 LOTES CON SERVICIOS

Proyectos de intervencién urbanistica que incluyen la dotacién de redes de infraestructura, con o
sin la provision de un ntcleo habitacional basico, y de facilitacion de acceso a los servicios tanto en
parcelas existentes como en nuevos parcelamientos, establecido bajo Ley Provincial 14.449 de
Acceso Justo al Habitat —Capitulo IV —Seccién I-.

Se trata de un programa con fines sociales en el marco de los objetivos perseguidos por la Ley
14.449, y no debe entenderse como un “atajo” a las regulaciones generales establecidas por el DL
8912/77.

V.4 CONSORCIOS URBANISTICOS

Se denomina consorcio urbanistico a la forma de ejecucién de proyectos de urbanizacién o
edificacién, conjuntamente entre organismos gubernamentales y actores privados, sean estos
personas fisicas o juridicas, aportando cualquiera de ellos, inmuebles de su propiedad y el otro las
obras de urbanizacion o de edificacion, y que luego de la realizacién de las mismas cada parte recibe
como compensacion unidades inmobiliarias debidamente urbanizadas y/o edificadas. Ley Provincial
14.449 de Acceso Justo al Habitat, Seccidn VI.

Es un instrumento sumamente util para impulsar los objetivos establecidos en los Planes de Usos
del Suelo/ Cédigo de ordenamiento no solo con proyectos de envergadura publica, sino para atraer
al mercado guiandolo hacia los fines de desarrollo planteados para la ciudad.

). Crfsetpnba-Menza
/ Présidente
H.C.R, Pellegrin
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CAPITULO VI:
CONDICIONES AMBIENTALES

Custon Yhaivigags
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VI.1 CONCEPTO

El nivel de desarrollo de los asentamientos humanos, asi como el tipo de produccién dominante,
favorece el logro de condiciones basicas de calidad del medio a los fines del desarrollo econémico,
social y fisico — ambiental.

VI.2 DEFINICIONES DE TERMINOS TECNICOS

Se adapta a los efectos de la aplicacidn del presente capitulo, el glosario de términos que constituye
el Anexo | de la Ley 11.723/95.

Se incluye el término desarrollo sostenible, entendiendo por tal al crecimiento constante o
sostenido en el tiempo que compatibiliza la proteccién del ambiente con el desarrollo econdmico.

VI.3 NORMAS DE APLICACION

i

I,

vi.

vii.

viii.

Xi.
Xii.

posibilidades de control local. |
Se referirdn como minimo a los 5|gu|entes |tems

El derecho a un ambiente sano esta consagrado por la Constitucién Nacional en el Articulo 142,
que viene acompafado de una herramienta idénea como el amparo y reconoce la legitimacién
amplia para la proteccion.

La Ley Provincial N211.723/95, que se encuadraen el articulo 282 de la Constitucion de la
Provincia tiene por objeto la proteccidn, conservacién, mejoramiento y restauracién de los
recursos naturales y del medio en general a fin de preservar la vida en su sentido mas amplio,
asegurando a las generaciones presentes y futuras la conservacién de la calidad ambiental y la
diversidad bioldgica.

El Decreto 8.751/77 T.0. N28.526/86 es de aplicacién con las modificaciones que se introducen
con la Ley N2 11.723/95.

Las fuentes fijas de contaminacién atmosféricas se regiran por lo establecido en la Ley
Provincial N25.965, Decreto 2009/60 y sus modificatorias y la ley 11459/96 y Decreto
Reglamentario.

Ley Nacional N220.284/73 sobre Condiciones Atmosféricas y Efluentes Gaseosos.

Ley Provincial N26.253/60 y Decreto Reglamentario N211.368/61 sobre Conservacion de
Desaglies Naturales.

Ley Provincial N211.720/95 de Residuos Especiales para Establecimientos Asistenciales de todo
tipo y su Decreto Reglamentario.

Ley Nacional N211.347/92 y su Decreto Reglamentario 450/94 sobre Residuos Patogénicos que
regulan todo lo atinente a la generacion, manipuleo, transporte, tratamiento y disposicién final
de una manera sostenible, de los residuos derivados de los establecimientos asistenciales de
todo tipo.

La Ley Nacional N224.051 de Residuos Peligrosos.

Ley 20284/73

Ley Provincial N2 12257/99. Cédigo de Aguas.

Ley 12.605, Decreto Reglamentario 96. de Almacenamiento de Silos.

Efluentes Gaseosos: fuentes comtaminantes. fuas”y movﬁes :
Efluentes Li |do ; fuentes contammantes fuasyn;owies Ruidog Ie /
D e/, i s fluse
IR Crr&th‘tz La fénaa , 60
( Prasiden
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Residuos Sdlidos (domiciliarios, industriales, patogénicos): limites mdximos de emision,
formas de medicidn, sanciones equivalentes a la Ley de OrdenNacional.

RESIDUOS PELIGROSOS
Se prohibe la instalacidn, radicacidn y habilitacion de toda planta de almacenamiento
transitorio y/o tratamiento de residuos peligrosos comprendidos en la Ley Provincial
N211.720 de Residuos Especiales no originados en la ciudad de Pellegrini, quedando
exceptuadas las industrias que se incluyen en el punto 8.

La entrada y transito de Residuos Peligrosos incluidos en los Anexos | y Il de la Ley 11.720, no
originados en la ciudad de Pellegrini, serd permitida siempre y cuando, cumpliendo con las
normas vigentes, tengan su destino final fuera del Municipio o se encuentren contemplados
en el punto 8.

Prohibase la disposicion final de los Residuos Peligrosos incluidos en los Anexos | y Il de la Ley

11.720, cualquiera fuera su origen, atin los generados en la ciudad de Pellegrini.

Prohibase la entrada, transito, vertido, depdsito y/o tratamiento de materiales o desechos
radioactivos sin importar su origen. Se excluyen aquellos materiales radiactivos utilizados en
medicina.

Prohibase la entrada, transito, vertido, depésito y/o tratamiento de residuos domiciliarios o
industriales no comprendidos en los Anexos | y Il de la ley N211.720, que no hayan sido
generados dentro de la localidad de Pellegrini, salvo expresa autorizacién proveniente del
Consejo Deliberante mediante Ordenanza.

Se exceptuan de esta prohibicidn los desechos de caracter inerte y no contaminante que sean

utilizados como materia prima. Quedan asimismo exceptuados los subproductos de la
Industria Frigorifica que tengan como destino un establecimiento para suindustrializacion.
Prohibase el vertido de productos téxicos, contaminantes, asi como residuos de desechos en
redes cloacales o cualquier otro sitio que implique riesgo.
Podra permitirse la radicacion y habilitacion dentro del Municipio, de industrias que utilicen
como materias primas, desechos industriales comprendidos dentro de la Ley N211.720. Se
incluyen aqui las industrias cuyas operaciones conduzcan a la recuperacion de recursos, el
reciclado, la generacidn o la reutilizacion directa de los desechos antes mencionados. Los
residuos provenientes de estas industrias, cuando los tuviesen, no podran ser los
considerados como peligrosos ni contaminantes del medio ambiente, ni poseer una o varias
de las caracteristicas indicadas en el Anexo Il de la Ley N211.720.

Toda industria debidamente radicada y habilitada dentro de la ciudad de Pellegrini, que

originase como consecuencia de su operacion cualquier desecho incluido en la Ley N211.720,

debera tener su propia planta de tratamiento, de acuerdo a las normas vigentes. Si los
residuos generados, luego de su tratamiento, ain conservaran caracteristicas de peligrosidad
que se incluyen en el Anexo Il de la Ley N211720, o no pudieran ser tratados y se requiriese
efectuar la disposicion final como relleno de seguridad u otro depdsito permanente, el mismo

no podra ser efectuado en el Partido de Pellegrini, de acuerdo a lo establecido en el punto c).

.Toda industna que genere re51duos es eciales y no tuwese prev:sta la planta de tratamlento

deotros lugar s,/e?e napasy cursQ

;é[ U m& L_\;

xy rff‘;l.ﬁ-v L

/0 Lﬂmsfauva
u Pellegrini



PROYECTO CODIGO DE ZONIFICACION DE PELLEGRINI
Convenio Direccidn de Ordenamiento Urbano y Territorial = Municipalidad de Pellegrini

la ciudad de Pellegrini.

VI.6 CONTROL AMBIENTAL DE LOCALIZACION DE NUEVAS ACTIVIDADES

Para evitar y prevenir sobre problemas ambientales, se ha establecido la obligatoriedad de obtener
Certificado Urbanistico (Anexo 1) en forma previa a la localizacién de actividades, presentando
planos o ejecucidn de obras. En caso de actividades que por su naturaleza puedan potencialmente
generar problemas ambientales, se les solicitara Evaluacién de Impacto Ambiental (EIA) y Evaluacién
de Impacto Urbano (EIU) en el entorno.

Podra ser denegada la localizacion de actividades que puedan generar perjuicios al medio, aunque
este rubro esté permitido en la zona por este Cédigo, debiendo fundar técnicamente la denegatoria.
La Municipalidad también podra condicionar la aprobacién de localizaciéon y/o habilitacién de
establecimientos al cumplimiento de ciertos requisitos que establezca y que aseguren un
funcionamiento ambiental satisfactorio. Asimismo, podra condicionar la permanencia de
actividades localizadas y habilitadas con anterioridad a la vigencia de este Codigo, al cumplimiento
de medidas de mitigacién y remediacién de sus efectos sobre el medio. En casos de perjuicios
comprobados e imposibilidad de correccién de los efectos ambientales negativos, se autoriza la
clausura de la actividad y las oficinas técnicas municipales.

i
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l}./, L. Peilegrini v Pre s!deg'
/7 74 H.GR» Rellegrin

//

62



PROYECTO CODIGO DE ZONIFICACION DE PELLEGRINI

Convenio Direccién de Ordenamiento Urbano y Territorial - Municipalidad de Pellegrini

CAPITULO VII:
ESPACIO PUBLICO
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VIl.1 OBIJETIVOS GENERALES

Las presentes disposiciones tienen como objetivo la proteccién, rehabilitacién y materializacién de
acciones sobre el espacio publico de las Areas Urbanas, Complementarias y Rurales del Partido.

VIl.2 DEFINICION

Se considera al espacio publico como aquella parte perteneciente al espacio urbano determinada a
partir de los limites del espacio privado y definida como bienes publicos por el Cédigo Civil (Art. 2340
y 2341), la Ley Provincial de Ordenamiento Territorial y Uso del Suelo 8912/77, asi como por el resto
de los instrumentos legales concurrentes a la misma y vigentes en la materia. Se encuentran
comprendidos entre otros: las calles, avenidas, ramblas, bulevares, plazas, plazoletas, parques, etc.
A tales efectos este Capitulo contempla la variedad de actuaciones que deben ser tenidas en cuenta
para:

1) Potencializar al espacio publico como el ambito de mayor expresion de la ciudadania.

2) Incrementar su aprovechamiento intensivo en términos simbdlicos, sociales, culturales,
turisticos, de uso e intercambio, recreativos y de esparcimiento.

3) Orientar las acciones publicas para su proteccidn, rehabilitacién y puesta en valor.

4) Orientar las acciones privadas a fin de preservar la identidad y el cardcter de las distintas
Zonas y Areas con el propésito de incrementar su calidad espacial y ambiental.

5) Preservar los sitios, zonas, edificios y monumentos, incluidos en este Cédigo como de interés
patrimonial, considerando al espacio publico como elemento indisoluble de los bienes a
proteger.

6) Intervenir sobre el espacio publico a través de estudios y proyectos especificos con el fin de
equilibrar la estructura urbana, neutralizar la fragmentacidn socio-espacial, corregir conflictos
ambientales y preparar sectores y zonas para recibir acciones de desarrollo y mejoramiento
urbano- ambiental.

VIl.3 ALCANCE DE LAS INTERVENCIONES SOBRE EL ESPACIO PUBLICO
A los efectos definidos en los objetivos de este Capitulo se formulan normas atinentes a los
elementos componentes del espacio publico de acuerdo a su grado de pertenencia a:

» Las Areas Urbanas
 Las Areas Complementarias y Rurales del Partido

VIl.4 ESPACIO PUBLICO EN AREAS URBANAS

Constituyen elementos de regulacién:
a) Arbolado y Forestacion (de calles, avenidas, parques, plazas, etc.)
b) Aceras y calzadas
¢) lluminacion
d) Sefializacidon
e) Publicidad
f) Toldos
g) Marquesinas
h) Muros y Cercos de frente
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VII.5 DE LA AUTORIDAD MUNICIPAL

La Secretaria de Desarrollo Social, Salud y Medio Ambiente, y la Secretaria de Obras y Servicios
Publicos seran en forma concurrente y solidaria la Autoridad de Aplicacién de las normas contenidas
en el presente Capitulo.

VI.6 FORESTACION

Vil.6.1 GENERALIDADES

El arbolado y la forestacién de los espacios urbanos constituyen un elemento primordial del
equilibrio ecoldgico del territorio y sus areas urbanas.

Declarase patrimonio forestal y bien protegido de interés publico, al conjunto de especies arbéreas
y arbustivas ubicadas en los espacios publicos pertenecientes al territorio de la ciudad de Pellegrini.

VIil.6.2 PROHIBICIONES

Prohibase la extraccion, poda y tala no autorizadas expresamente, asi como cualquier accién que
pueda infligir algiin dafio.

VIl.6.3 DEFINICIONES
Con tal objeto se define:
1. Entiéndase por extraccion la accién de desarraigar los ejemplares del lugar de implantacién.
2. Entiéndase por poda el corte de ramas que se separen definitivamente de la planta madre.
3. Entiéndase por dafio la poda de raices, las heridas, aplicacién de sustancias tdxicas,
quemaduras por fuego, fijacién de elementos extrafios y todo tipo de agresién que altere el
desarrollo de los ejemplares en forma normal o cause la muerte.

VIl.6.4 FORESTACION EN LOS ESPACIOS PUBLICOS

Declarese de interés publico la preservacién, ampliacién y mejoramiento de las especies arbéreas y
arbustivas ubicadas en propiedad publica, incluidos las plazas, plazoletas, parques, aceras de calles
de la localidad de Pellegrini.

VIil.6.5 RESPONSABILIDADES
Es responsabilidad de todos los habitantes frentistas (propietarios o no), la conservacién, cuidado y
reposicion de los arboles colocados en la acera respectiva.

En los edificios de propiedad horizontal, el responsable del cumplimiento de los requisitos antes
mencionados, sera el consorcio o su ad:p{ﬁ‘rs}:@%n;» no existir, lo sera quien usufructda la planta
baja del inmueble. / P k4 :
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VII.6.6 ALCANCES DE LA OBLIGACION
La responsabilidad indicada en VII.6.5. obliga a todos los frentistas de todas las zonas determinadas
por este Codigo, salvo en los casos particulares que la Municipalidad determine, considerar
inadecuada la plantacion a cargo de los frentistas.

VII.6.7 PLANTACION Y REPOSICION

La plantacion o reposicién de los ejemplares de vereda se haré con las especies que la autoridad de
Aplicacion determine.

Cuando la variedad implantada no se ajuste a la anterior o a la que determine la Autoridad de
Aplicacion, el responsable debera proceder a su retiro y sustitucién por otra autorizada.

VII.6.8 ESPECIES ARBOREAS
Las especies arboreas posibles de ser plantadas serdn definidas por la Municipalidad, atendiendo al
caracter de las mismas, forma de ocupacién, usos permitidos y ejemplares existentes.

VIL6.9 ELIMINACION O SUSTITUCION DE ARBOLES Y PODA

Cuando razones de interés publico o privado, de caracter excepcional, hagan imprescindible la
eliminacion definitiva o cambio de uno o mas ejemplares deberd, en todos los casos, obtenerse el
permiso municipal correspondiente.

La poda de ejemplares arbéreos estara a cargo de la Municipalidad, por ejecucién directa o a través
de terceros y se ejecutara dando cuenta previamente a la poblacién de los motivos que lo justifican.

Vil.6.10 DISPOSICION DE LOS EJEMPLARES

No se aprobard la construccién de veredas, cualquiera sea el material a emplear en las mismas, si
no se ha efectuado la reserva del espacio para la plantacion de arboles, segun los criterios que
establezca la Autoridad de Aplicacién.

Vil.6.11 COLOCACION DE CANTEROS Y VEREDAS

En las zonas donde se disponga la parcial parquizacion de las aceras, la conservacion y cuidado de
las mismas serd responsabilidad del titular de la parcela frentista. La superficie parquizada debera
estar nivelada con la superficie pavimentada de la acera, no admitiéndose la construccién de
muretes, cordones de borde o cualquier otro elemento fisico que la delimite y que obstruya o
dificulte el transito peatonal, asi como el ascenso y descenso de pasajeros.

VIil.6.12 OBLIGACION DE REPOSICION

El propietario queda obligado a reponer los ejemplares por cada extraccién se autorice en
cualquiera de las Zonas definidas po ~Codigo, que pasaran a formar parte del patrimonio
forestal publico, quedando a criteri et Autor@aﬁ de Aplicacion la futura localizacién de dichos
ejemplares. Las caracteristicas de gfejem' }ares a reponer deberan ser |dent|cas en cuanto a
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VI.6.13 PODA O EXTRACCION

Unicamente se admitira la poda o extraccion de ejemplares, previa autorizacién municipal por la
Autoridad de Aplicacién en los siguientes casos:
1. Porrazones de proyecto, no pudiendo superar la extraccion el veinticinco por ciento (25%) del
total de ejemplares existentes en la parcela.
2. Porrazones de seguridad.

PODA O EXTRACCION POR RAZONES DE PROYECTO
Definase como razones de proyecto a toda solicitud de construccién, reconstruccion, ampliacién,
remodelacion, refaccion, transformacion y/o reforma de edificios, destinados a cualquier uso o
actividad que se encontrare incluido en las Areas Urbanas del partido. La misma debera
acompafiarse con un plano en el que consten la cantidad, ubicacién, nombre y edad aproximada de
todas las especies arbdreas y/o arbustivas que contenga la parcela, con indicacién, si
correspondiere, de aquellas cuya poda o extraccion se solicite, debidamente justificada, firmada por
profesional responsable con incumbencias en la materia.
PODA O EXTRACCION POR RAZONES DE SEGURIDAD
Definase como razones de seguridad, a los siguientes casos:
a) Estado de decrepitud o decaimiento del vigor, irrecuperables.
b) Ciclo biolégico cumplido.
¢) Cuando pudieran ocasionar dafios que amenacen la seguridad de las personas o bienes.
d) Cuando se trate de especies o variedades que la experiencia demuestre que no son aptas para
arbolado urbano.
e) Cuando la inclinacién del ejemplar amenace con su caida o provoque trastornos a las personas
o bienes.

VI.6.14  TRAMITACION

En todos los casos el propietario deberd presentar una solicitud en la que se especifique la causal
de extraccion o poda, que serd evaluada por la Autoridad de Aplicacién, y autorizada de considerarse
justificada tal solicitud.

VII.6.15 SANCIONES Y/O MULTAS

Toda trasgresion a las normas establecidas en el presente Capitulo, hard pasible a los responsables
de las mismas de sanciones y/o multas.

En caso de reincidencia, los valores de las multas se duplicaran sucesivamente.

VII.7 ACERAS
Todo propietario esta obligado a la materializacién, mantenimiento y/o reconstruccién de las aceras
de calles y Avenidas de las areas urbanas de las localidades del partido, las calles mantendrén las
dimensiones actuales de las mismas.

La Autoridad de Aplicacion determin .medlante ordenanza municipal n21.416/2018 los
materiales, disposicion, dimensiones y of&res de Ios<e?e entos componentes de las aceras para las
diferentes Zonas. 3
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Vil.7.1 PROHIBICION DE CONSTRUCCION SOBRE LAS ACERAS

Queda prohibida en todas las Areas Urbanas la construccion de jardineras, maceteros, o la inclusién
de cualquier elemento fijo (columnas, carteleria, bicicleteros, etc.) que afecte la libre circulacién
peatonal y dificulte el libre descenso — ascenso de pasajeros a un vehiculo estacionado en la via
publica.

Solo se admitirédn la colocacion de maceteros mdviles, siempre que apoyen la estética del lugar, con
tamarios y disposiciones que no afecten el libre transito peatonal, quedando sujetos la eleccidn del
color y los materiales a la aprobacion de la Autoridad de Aplicacidn.

En caso de requerir escalones de acceso a inmuebles que invadan la vereda por razones técnicas,
estos seran autorizados por la O.T.M.

VIl.7.2 PROHIBICION DE OCUPACION DE LA ACERA

Prohibase la ocupacién de la acera con articulos de venta de cualquier naturaleza. Las ferias
artesanales, puestos de venta de diarios, revistas, flores etc. estaran expresamente autorizados por
la Autoridad de Aplicacién en las Zonas y sectores que la misma determine.

La ocupacion de aceras con equipamiento movil (sillas, mesas, sombrillas, etc.) debera ser
autorizada por la Autoridad de Aplicacidn quien determinara la superficie permitida de ocupar y
forma de disposicion de dichos elementos a fin de no obstruir el trdnsito peatonal.

VIil.7.3 RAMPAS DE ACCESO

En la ejecucion de obras publicas y privadas se evitara la generacion de barreras arquitectdnicas. El
espacio publico urbano debera garantizar la accesibilidad, circulacién y adecuada funcionalidad para
permitir el libre desplazamiento de personas con capacidades reducidas. Serd de aplicacién la Ley
Nac. N224.314.

Los edificios de acceso publico (administrativos, culturales, educativos, institucionales, etc.)
deberan prever la colocacidon de rampas de acceso para discapacitados. En el caso de obras
construidas y de dificultad para su materializacion en el acceso al edificio, deberan efectuar la
consulta respectiva a la Autoridad de Aplicacidn, a fin de minimizar la ocupacion de la acera.

VI.8 PUBLICIDAD

En las fachadas solo se admiten anuncios frontales cuyo tamafio no supere el 20% de la superficie
total de la fachada en plantas baja, no admitiéndose carteles luminosos, en zonas no comerciales.
En las zonas comerciales la fachada podra ser tratada en su totalidad como imagen corporativa
publicitaria.

Los letreros y su composicion no menoscabaran la composicidon arquitectonica de la fachada ni
desdibujaran los perfiles del edificio; tampoco ocultaran aberturas, balcones ni dreas de ventilacidn.
Se prohiben los anuncios pintados directamente sobre los muros. No se admiten marquesinas
publicitarias. En los toldos podra colocarse un (1) logotipo de marca comercial no repetido.

Los locales comerciales con un pafio de car_pm:tej_;_g podran ubicar en el mismo un espacio destinado
a publicidad. A tal fin la carpinteria sgs pmtaraio’f‘a{mente en un color liso, que serad el mismo del
espacm destinado a pubilCldad se u,frdlca’i'a el nombra del local y/o el rubro de actividad, las letras
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indicado en el parrafo anterior y en el resto de los pafios de carpinteria, en uno de ellos se podra
publicitar el nombre de la razén comercial o los servicios que preste.

No podra existir ningtn tipo de publicidad en medianeras ni sobre los techos de las edificaciones.
En las vias publicas solo se permitira la fijacién de afiches en las pantallas u otros elementos gue la
Autoridad de Aplicacién expresamente autorice.

VIL.9 ILUMINACION

Se podran iluminar los frentes y/o fachadas de los edificios sélo con artefactos que se apoyen en el
plano de la misma.

Los artefactos o luminarias que se propongan dentro del espacio publicoy en los gue sus elementos
de soporte superen la Linea Municipal ubicdndose dentro del espacio aéreo de la calle, deberan
contar con la aprobacion de la O.T.M.

VI1.10 SENALIZACION

La utilizacion de marcas, letreros, sefializacién dentro del espacio privado se ajustara a lo dispuesto
en el Art. VI8, estando expresamente prohibida la inclusion de letreros o publicidad privada en los
espacios publicos.

La O.T.M. definira los criterios de localizacién, disefio y forma de carteleria y sefializacién urbana
publicas.

VIl.11 MOBILIARIO URBANO

El disefio y emplazamiento de los componentes del mobiliario (puestos de venta, refugios, bancos,
maceteros, bebederos, kioscos, carteles de publicidad, papeleros, elementos de sefializacion, etc.)
debera ser visado por la Autoridad de Aplicacidn.

No se permitird la instalacion de kioscos o puestos de venta en la via plblica apoyados en la linea
municipal o de edificacion.

Los elementos que instalen las empresas de servicios publicos en las veredas deberan contar con la
aprobacion de la Autoridad de Aplicacidn en lo relativo a sus caracteristicas y emplazamiento.

VII.12 ESPACIO PUBLICO EN AREAS COMPLEMENTARIAS Y RURALES

1. TRATAMIENTO DE CALLES EN LAS AREAS COMPLEMENTARIAS Y RURALES
En el Area Complementaria y Rural la Autoridad de Aplicacion determinara el tratamiento
particular de calles colectoras, accesos, y caminos rurales donde definird la sefializacién,
mobiliario, iluminacion, etc. adecuados a su funcién especifica.

2. PUBLICIDAD EN EL SISTEMA CIRCULATORIO PRINCIPAL
Se prohibe la publicidad en las calles colectoras, vias principales de acceso vy salida a las
localidades del Partido, asi como sefializacién no autorizada expresamente por la Autoridad
de Aplicacién, quien estard facultada para su retiro en caso de incumplimiento de esta
cldusula, y de la eventual aphcacnonjd: 'rrm,lta al infractor equivalente a un (1) sueldo minimo

municipal, vigente a la fecha‘delefectﬂo p‘agg de dicha multa por cada uno de los anuncios o
sefiales existentes. £/
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VI.13 TOLDOS
En la fachada principal de los edificios se pueden colocar toldos rebatibles hacia la L.M. El saliente
desde la L. M. se determinara en cada caso de acuerdo al ancho de la vereda y la ubicacién del

arbolado publico.
La cubierta de un toldo aplicado en la fachada principal de un edificio, puede ser de tela, metal o

plastico.

Vil.14 MARQUESINAS
Se prohibe la instalacion de marquesinas que superen 0,60 m. de profundidad del plano de fachada.

R, Syfattir la/Menza
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CAPITULO VIII:
ZONIFICACION, CARACTER Y NORMAS ESPECIFICAS DE

AREAS Y ZONAS

ANEXO Il -PLANO ZONIFICACION-
ANEXO Il —PLANILLA SINTESIS Y HOJAS DE ZONAS-
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CAPITULO IX:
CLASIFICACION DE USQOS

PLANILLA DE USOS
ANEXO IV

Notas:

1) No obstante, la homologacidn de Zonas con las establecidas en la Ley N2 11459 y su Decreto
Reglamentario 531/19, sélo se admitirdn en las respectivas zonas los establecimientos
industriales y actividades autorizadas segtin las Planillas de Usos

2) Toda solicitud de radicacién de un uso no consignado expresamente en las Planillas de Usos
podré autorizarse siempre que por las caracteristicas de la actividad y su funcionamiento
permitan la asimilacién con un uso permitido en la respectivazona.

M [i:ﬂf/{f}"ﬁ
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CAPITULO X:
DELIMITACION CATASTRAL DE AREAS Y ZONAS

IDENTIFICACION CATASTRAL
ANEXO V

Baston [ Lutunaga
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CAPITULO XI:
PROCEDIMIENTO DE MODIFICACION DEL CODIGO DE
ORDENAMIENTO URBANO

0 Legislativo
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X1.1 INICIATIVAINSTITUCIONAL

El Departamento Ejecutivo podra proponer al Honorable Concejo Deliberante cambios parciales en
funcidn de una propuesta fundada, siempre que no genere alteraciones de caracter genérico al
Sector Urbano al que pertenece. Estos cambios deberan ser aprobados por Ordenanza Municipal
aprobada por Resolucion Ministerial del Ministerio de Gobierno de la Provincia de Buenos Aires (Art.
83, Ley N28.912/77, Decreto Ley 3.389/87).

Cuando se trate de implementacidn de reglamentaciones particularizadas que no introduzcan
modificaciones al Cédigo o se trate de aprobacion de proyectos ejecutivos, no se requiere
aprobacion del Poder Ejecutivo Provincial. En este caso cuando la Ordenanza esté promulgada se
debera enviar dos (2) copias para toma de conocimiento de la Subsecretarfa de Poblacidn, Territorio
y Desarrollo Sustentable y a la Direccién Provincial de Ordenamiento Urbano y Territorial de la
Provincia de Buenos. Aires.

La incorporacion de tierras al Area Urbana se regird por los mecanismos establecidos en el Capitulo
V y por lo establecido para la Zona de Reserva Urbana. De la misma forma se procederd con las
restantes afectaciones indicadas en el Capitulo V. En el caso de Zonas Industriales se incorporaran
seglin la metodologia sefialada en el Capitulo IV (Usos del Suelo).

XI.2 INICIATIVA DE LA COMUNIDAD
Las iniciativas tendientes a la reformulacion de las Normas del Cédigo de Ordenamiento Urbano, sin
perjuicio de las facultades propias del Honorable Concejo Deliberante segin la Ley Orgénica
Municipal y de los demds Organos y Reparticiones Municipales Competentes, podran surgir también
de las presentaciones, que en forma fundada, realicen las Entidades Intermedias con domicilio en
la localidad de Pellegrini con el objeto de poner a consideracidn los problemas que, a su juicio,
surgen de la aplicacion de la normativa vigente. Toda propuesta de modificacidn parcial podra
inscribirse en el marco del siguiente procedimiento:
a) Toda entidad intermedia u Organizacion Barrial de la ciudad de Pellegrini, podra solicitar la
reconsideracion de las normas establecidas para su barrio o sector delbarrio.
b) Las presentaciones realizadas seran efectuadas conforme las normas administrativas
vigentes a la O.T.M., quien las procesara y evaluara en base al anélisis global de los casos.
¢) Las modificaciones al Cédigo de Ordenamiento a iniciativa del Departamento Ejecutivo que
involucren la ciudad en su conjunto o importantes extensiones de la misma, deberan ser
dadas a conocer a la poblaciéon mediante Audiencia Publica. Las Audiencias, que seran de
caracter extraordinario, deberan ser convocadas con antelacién, no siendo vinculantes para
el Departamento Ejecutivo los resultados obtenidos. No obstante, el Departamento Ejecutivo
debera dar a publicidad a la poblacién a través de los medios masivos de comunicacion, los
contenidos de la consulta, la sistematizacion de la misma, y todo otro elemento que considere
necesario para el interés comunitario.
d) La O.T.M. elevara al Honorable Concejo Deliberante las propuestas sectoriales y globales del
Caédigo que surjan de las iniciativas o reconsideracién que hayan sido pertinentes.

XI.3 ACTUALIZACION PERIODICA’
Se considerard al planeamiento urba} 0 coma un proce‘so dinamico en el que sus normas deben
revisarse periédicamente con el objeto de absorber las: transformauones de la realidad, los cambios
en el desarrollo registrado y para corregar ru mbos no deseados Esta tarea se llevara a cabd en forma
participativa, sohcrtando doy receptando Ia 0. T M Igas mquretudes dela j()cga/ﬂzz'cuon s Infermedias
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y otros actores de la Comunidad. El presente Cédigo plantea la racionalidad de su modificacidn, a
partir de una evaluacion obligatoria cada cinco (5) afios con la correspondiente actualizacion del
Diagnadstico.

Xl.4 COMPATIBILIDAD ENTRE EL CODIGO VIGENTE Y SU MODIFICACION

Se asegurara la equidad en el tratamiento de las restricciones al dominio que se efectiien para cada
zona y cada actividad. Cualquier cambio debe ser generalizado para todos los predios que se
encuentren en iguales condiciones y sdlo se podran dictar normas especiales para los casos
contemplados en el presente Codigo.

X.5 DIFUSION DE LAS MODIFICACIONES

Toda propuesta de modificacion o cambio normativo deberd comunicarse a los vecinos que
pudieran sufrir alguna afectacion, en forma personal, mediante las instituciones intermedias, a
través de los centros vecinales, o mediante los medios masivos de comunicacidn.

Xl.6 VIGENCIA DEL CODIGO

El Codigo de Zonificacién de la Ciudad de Pellegrini entrara en vigencia cuando sea aprobado por
Ordenanza Municipal, promulgado por el Sr. Intendente y aprobado por Resolucién Ministerial del
Ministerio de Gobierno de la Provincia segln lo establecido por el Art. 83 de la Ley N98.912/77 y
T.0. Decreto N23.389/87. Los planos aprobados con anterioridad y/o habilitaciones otorgados,
tendran una validez de 6 meses corridos, contados a partir de la promulgacién de la Ordenanza
Municipal. Pasado ese plazo deberdn ajustarse a las prescripciones del Cédigo.
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CAPITULO XII:
SISTEMA CIRCULATORIO

ANEXO VI -PLANO AREAS Y VIAS DE CIRCULACION-
ANEXO VII -PLANO ESTACIONAMIENTO VEHICULOS PESADOS-
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XIll.1 CRITERIO GENERAL

El mejoramiento de la accesibilidad y la estructuracién e integracién fisico-espacial de Areas y Zonas,
asi como la vinculacion fluida y segura entre las respectivas plantas urbanas y la microrregion,
posibilitara la materializacion de una estructura circulatoria y la fluidez de movimientos dentro de
la estructura urbana propuesta. Se adjunta plano en Anexo VI.

Las obras y acciones necesarias estaran contenidas en los respectivos programas y proyectos
previstos, siendo su materializacion definida en etapas a fin de garantizar un uso adecuado de los
recursos disponibles.

Disposiciones generales segun lo establecido en el Cédigo de Transito de la Provincia de Buenos
Aires.

XIl.2 CLASIFICACION

La red vial puede ser considerada como el elemento estructurador mas importante del drea urbana.
Dentro de este conjunto de canales que acomodan transitos tan diversos como los peatonales y los
vehiculares, automdviles, camiones, mnibus, motocicletas, bicicletas; se puede siempre reconocer
una jerarquia que esta fundamentada en los volimenes que transporta que a su vez son una funcién
de las actividades que vinculan.

Asi se puede clasificar a la red vial en:

Accesos, unen los centros urbanos con las rutas provinciales y nacionales;

Calles Primarias, unen los principales usos del suelo entre si con el drea central y con los accesos a
la ciudad. Estén construidas para flujos més intensos, pueden presentar especializaciones como, por
ejemplo, transito para camiones, o transito de vehiculos de transporte ptiblico;

Calles secundarias, vinculan a grupos de viviendas o barrios entre si y con las arterias principales o
primarias, conducen volimenes medios de transito, pero todavia sin mayor diferenciacion; calles
menores, terciarias, circuitos internos, que vinculan las viviendas con calles secundarias y conducen
relativamente bajo volumenes de transito, sin mayor especializacién;

Circunvalacion, red orbital para encauzar trafico vehicular en torno al centro de la ciudad y evitar el
uso de las vias primarias y secundarias, ademads actta como barrera de contencién ante la expansion
de la mancha urbana.

Xl.3 TRANSITO LIVIANO

Vehiculo automotor o no cuyo peso transmitido a la calzada no exceda los 4.500,00 kgs. Podran
circular libremente y deberdn estacionarse en horario nocturno, de acuerdo a lo reglamentado por
el departamento Ejecutivo para permitir el paso de la barredora.

Xil.4 TRANSITO PESADO
Vehiculo automotor o no cuyo peso transmitido a la calzada supere los 4.500,00kgs.

a) Se considera Transito Pesado a los camiones con o sin acoplados, jaulas o semirremolques,
tractores con o sin maquinaria agricola en enganche y todo otro tipo de magquinaria,
autopropulsadas o de arrastre, cuyas ruedas y dispositivos de desplazamiento puedan dafiar
las vias de circulacion transmitiendo a.rla“EéIza’da\l\m peso mayor de 4.500kg.

b) Deberdn circular por la cwcunva[ac;é’n o

¢) Los vehiculos que deban mgresar»al area y b_ana de ran solicitar permiso especial, aquellos
destinados a trabajos de carga y descarga deheran h‘vacerlo en los horarios estipulados en el
permiso. Solo podran mgresancUando tengan par ﬂnalldad efectuar carga y descarga de

' nados c &é atemcmn qiel jehiculo en
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talleres habilitados; presten servicios piblicos. El departamento ejecutivo determinara el
recorrido.

d) Los vehiculos especiales que ingresen con destino a la Terminal de Omnibus deberan circular
ingresando por el Acceso Hipdlito Irigoyen, Pueyrreddn, Espafia, Rivadavia, Terminal de
Omnibus y salir por calle Avellaneda, Pueyrredon, Acceso Hipdlito Irigoyen. Queda prohibido
el estacionamiento de éstos sobre la via publica.

e) Queda prohibida la circulacién dentro de las dreas urbanas y extraurbanas, de los vehiculos
cargados de hacienda y/o faltos de higiene y los equipos de fumigacidn.

f) Se prohibe el estacionamiento en las arterias del drea urbana, ZAC y residencial extraurbana,
de vehiculos pesados. Sélo podrén estacionarse en las zonas habilitadas segtin Plano Anexo
VII.

g) Los que posean depdsitos de guarda de estos vehiculos previa vigencia de este coédigo en
zonas prohibidas para estacionamiento deberdn solicitar al Departamento Ejecutivo
autorizacion de las calles para ingreso y egreso de los mismo. Queda prohibida su ampliacién.

h) La falta de lo cumplimentado de lo dispuesto en este capitulo serd objeto de multas, con
monto a determinar segtn la infraccién cometida.

Serd de uso obligatorio las arterias comprometidas en el proyecto de circunvalacién una vez
aprobados los paso a nivel.

Gastén astafiaga
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CAPITULO Xili:
PATRIMONIO
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Xlll.1 OBJETIVOS
La preservacion del patrimonio cultural de una comunidad constituye un elemento orientado al
logro de una identidad local, y a la construccion de valores comunes entre los integrantes de la
misma, los cuales potencian sus relaciones de pertenencia y arraigo para con la ciudad y el territorio.
Las presentes disposiciones tienen como objetivo enmarcar las acciones de proteccion y
rehabilitacion del patrimonio Urbano y Rural como herencia de la comunidad, con los valores
culturales, sociales y econdmicos que se les ha incorporado en su evolucién.
A dichos efectos contempla la variedad de actuaciones que deben ser tenidas en cuenta e
incentivarse para:
a) potenciar el aprovechamiento del patrimonio social, cultural y econémico y recuperar los
valores de uso y cambio.
b) Orientar la rehabilitacion del patrimonio, a través de las necesarias, adecuadas y oportunas
actuaciones sobre los espacios libres y construidos.

Xlil.2 BIENES PATRIMONIALES
Los bienes patrimoniales son aquellos a los que la comunidad les ha atribuido algiin valor,
identificando en ellos valores tales como lo histérico, educativo, auténtico, singular, tipico,
arqueoladgico, tradicional, artistico o innovador.
Todo bien al cual se le reconozca alguno de estos valores, podra encuadrarse dentro de los alcances
de la presente norma, que involucra tanto los espacios construidos, como los espacios libres de la
ciudad y su relacion entre ambos.
Los bienes serdn considerados patrimoniales una vez inventariados e incorporados en el Registro a
crearse a tal efecto.
Se establecen tres instancias que sistematizan y regulan los modos de intervencidn sobre los bienes
del patrimonio cultural de la Ciudad de Pellegrini, observandose la siguiente secuencia:

a) Elaboracion del catalogo.

b) Propuesta de Preservacion (elaboracion del pre-inventario).

¢) Elaboracién y aprobacidn del inventario y registro de los bienes.
La secuencia de actuaciones indicada en los incisos precedentes debera culminar, en un plazo no
mayor a los dieciocho (18) meses contados a partir de la entrada en vigencia del presente cddigo.

Xl11.3 DECLARACION DE INTERES PATRIMONIAL
Seran declarados de interés patrimonial los bienes publicos o privados que sean relevantes en los

siguientes campos de interés:
A- Historico-Simbdlico-Social: Edificio, sitio o sector del Area Urbana, Complementaria o Rural del
Partido que ha sustentado o contenido alglin hecho de importancia en la historia de la ciudad, de la
Provincia o de la Nacion, o que, por alguna razén, sea un caso unico y referente comunitario. Se
incluye en este grupo los bienes publicos y privados que poseen una o varias de las siguientes
caracteristicas: relevancia del propietario, proyectista o constructor, grado de representatividad en
la historia oficial, popular o de valor anecdotmqm¥ aquellos que detentan significacion relevante
como referente urbano para la comunidad,
B- Valor Artistico- Arquitecténico: Se valor"a Ia factura d}t cho arquitectdnico, comprendiendo las
caracteristicas inherentes a la obra, mcluyendo edlﬁcaos ‘de pureza estilistica, de disefio y soluciones
de calidad, tanto en detalles constructNQs con_lo"espaqales\' e considera también si la materialidad
del objeto ejemplifica alguna etapa de: | ) construccion de’jq ciudad. Se incluye, concurrentemente,
el grado de re re tatividad en una ‘corrlente esti Lst’fa o tipologica, €j glos sm Ufr
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importancia por la calidad del proyecto, resolucién formal, ornamentacién y equipamiento
tecnoldgicamente destacable en su resolucién estructural, construccin y calidad de sus materiales.
C- Ambiental, referida a las caracteristicas de relacién entre el edificio y el entorno, intensidad y
modalidad con lo que se dispone sobre el suelo, escala de agrupacién de tipos similares y analogias
formales y funcionales que mantiene cada edificio con la situacién inmediata, conformando un
tejido de valor especial desde el punto de vista paisajistico y ambiental. Se incluyen en este grupo:
bienes publicos y privados que integran un conjunto homogéneo o conforman un sitio especial que
garantice el paisaje urbano, cualidades de parques, y grados de integracién de los espacios publicos
0 privados.

Xill.4 ALCANCES DE LA DECLARACION DE INTERES PATRIMONIAL

La declaracion de interés patrimonial comprende:
a) La parcela con todas las caracteristicas topogriaficas y naturales
b) Vegetacion que esta incluye
¢) La materializacién de la linea de borde: cerca, reja o muro
d) Elo los edificios

e) Los elementos que hacen al equipamiento, identidad y reconocimiento del bien., a saber:
hitos, faroles, veletas, fuentes, etc.
Las declaraciones de Interés Patrimonial podran abarcar también areas, sectores (sitios, conjuntos)
urbanos y/o rurales para los cuales el Departamento Ejecutivo establecerd los mecanismos de
actuacidn establecidos en este Cédigo. .

XIIl.5 CATALOGO PATRIMONIAL
Constituye un instrumento de regulacién urbanistica para los edificios con necesidad de proteccién
patrimonial y de particularizacion del alcance de la normativa respecto de la calificacién urbana
asignada al mismo.
CRITERIOS DE VALORACION
La catalogacion se realizard en base a los siguientes criterios de valoracién:
a) Valor urbanistico: refiere a las cualidades que posee un edificio que define o califica la trama,
el paisaje urbano o el espacio publico.
b) Valor arquitecténico: refiere a los elementos poseedores de calidades de estilo, compaosicién,
materiales, coherencia tipoldgica y otra particularidad relevante.
¢) Valor histdrico — cultural: refiere a aquellos elementos testimoniales de una organizacién
social o forma de vida que configuran la memoria histérica colectiva y un uso social actual.
d) Valor singular: refiere a las caracteristicas irreproducibles o de calidad, en cuanto a los
aspectos técnico- constructivos o al disefio de los edificios o sitios.
Los criterios de valoracion anteriormente expuestos deben considerarse en funcién de los propios
elementos a proteger, del andlisis del contexto urbano y de los objetivos urbanisticos fijados para
el drea.
El catalogo preliminar y la normativa correspondlente propuestos por el Departamento EJECUUVO y

Municipal.
Los particulares poseeran sesenta (6
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PROYECTO CODIGO DE ZONIFICACION DE PELLEGRINI
Convenio Direccién de Ordenamiento Urbano y Territorial — Municipalidad de Pellegrini

plazo, si no mediara presentacion alguna, se considerara firme la inclusién en el listado y perdido el
derecho a formular objeciones.

Los niveles de catalogacién de los edificios con inclusién firme en catalogo, constaran en las
respectivas parcelas y planchetas catastrales, con indicacién del nimero de Boletin Municipal en
que fueron publicados.

El Departamento Ejecutivo denegard cualquier pedido de obra de demolicién de edificios incluidos
en el Catalogo preliminar que se solicite, hasta tanto se resuelva la incorporacidn firme de edificios
en el Catalogo Patrimonial.

XI1.6 PROCEDIMIENTOS DEPROTECCION

a) Los bienes sujetos a obligacién de proteccidn seran declarados como tales dentro del
Catdlogo Patrimonial, el que serd aprobado por Ordenanza Municipal
b) Todo emprendimiento en algin bien protegido deberd encuadrarse en su

correspondiente escala de proteccion, tipo de actuacidn y grados de intervencion, de acuerde a lo
establecido en XIII.7.

XIIl.7 ESCALAS DEPROTECCION
De acuerdo al tipo de adecuaciones a que se sometan los bienes construidos y los espacios abiertos,
se plantean los siguientes niveles de proteccion:

o Integral
. Estructural
. Perceptivo/Contextual

XlL7.1 PROTECCION INTEGRAL

Se encuentran afectados a este nivel, aquellos espacios y edificios de interés especial, cuyo valor
histérico y/o arquitectdnico los ha constituido en hitos urbanos que los hace merecedores de una
proteccion integral.

Protege la totalidad de los espacios y edificios, conservando todas sus caracteristicas
arquitectonicas y sus formas de ocupacién del espacio.

Xl.7.2 PROTECCION ESTRUCTURAL

Se encuentran afectados a este nivel aquellos edificios de caracter singular y tipoldgico que, por su
valor histdrico, arquitectdnico, urbanistico o simbdlico, caracterizan su entorno, califican un espacio
urbano o son testimonio de la memoria de la comunidad. Protege el exterior del edificio, su
tipologia, los elementos basicos que definen su forma de articulacién y ocupacién del espacio,
permitiéndose acciones de cardcter constructivo, adecuadas al desarrollo de las actividades
presentes y futuras, que no alteren su volumen y caracteristicas originales.

referencia formal y cultural de la zo,a,,just i
caracteristica del drea, previniendo ach!aﬁlon
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Convenio Direccién de Ordenamiento Urbano y Territorial = Municipalidad de Pellegrini

X1ll.8 TIPOS DEACTUACIONES

Los niveles de proteccidn admiten distintas posibilidades de actuacidn. La proteccion integral
admite Unicamente actuaciones de conservacion.

La proteccion estructural admite las actuaciones de conservacién, restauracion, remodelacidn,
refuncionalizacién, equipamiento y reestructuracion. Se admitiran actuaciones de renovacién solo
si medio dictamen favorable de la Comision de Preservacién Patrimonial La proteccién perceptiva
admite ademas de las actuaciones sefialadas en el péarrafo anterior, la de renovacién.

XI11.9 GRADOS DEINTERVENCION

Con el fin de proteger un bien y previniendo actuaciones contradictorias con la preservacion de sus
valores, la Autoridad Municipal evaluara el inmueble estableciendo segun el nivel de proteccion
edilicia que le corresponda las intervenciones posibles, segtn lo siguiente:

Para cada nivel de proteccidn edilicia, los grados de intervencién comprendidos en cada una de las
actuaciones se detallan a continuacion:

XI1.9.1 GRADO DE INTERVENCION 1
Comprende las obras y/o acciones dirigidas a restituir las condiciones originales del edificio o
aquellas que a lo largo del tiempo han sido agregadas y forman parte integral del mismo.

XI111.9.2 GRADO DE INTERVENCION 2
Comprende las obras dirigidas a adecuar el espacio interior del edificio a condiciones de uso nuevas,
respetando los elementos tipoldgico-formales y estructurales de los mismos.

Xl.9.3 GRADO DE INTERVENCION 3

Comprende las obras y/o acciones dirigidas a la adecuacién y mejora de las condiciones de
habitabilidad del edificio mediante la reforma y/o transformacién del espacio interior, que
mantengan bdsicamente las fachadas y el volumen del edificio.

Xlil.9.4 GRADO DE INTERVENCION 4

Comprende propuestas de modificacién por aumento de volumen de un edificio, las que deberdn
ser presentadas previamente para su visado ante la Comisién de Preservacion Patrimonial del
Partido justificando un mejor uso social del volumen resultante y el resguardo de su calidad
arquitectonica.

XNL.10 CONVENIO URBANIS}I fx““*
Cualquier propietario de un inmueb @?e posea valog patrimonial, oficialmente reconocido o no,
podrd requerir el dictado de norma

artlcuiaﬁes para I3 parcela de que se trata, las que integraran
un Convenio Urbanistico celebrado! coh el obj

wb de; sglvaguardar dicho patrimonio. ,
Este convenio sera suscripto entre el n‘ropieta y el S"r lntendente MUI‘IICIpa] ad-r :erendum del
Honorable Consejo Dellbirfante |
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Entre sus contenidos deberd constar:

a) Reconocer con carécter previo a la elaboracién de las normas el valor patrimonialdel bien,
tomando en consideracién la concurrencia de las siguientes condiciones:
1. Antigliedad superior a los cincuenta (50) afios. De no cumplirse deberd contar con

recomendacidn expresa de la 0.T.M,

No encontrarse sujeto a limitaciones que impidan el uso previsto.

Que el uso propuesto sea admitido en el Planilla de Usos para la zona correspondiente

4. Presentar una organizacion espacial y caracteristicas constructivas que garanticen la
posibilidad de alcanzar las condiciones adecuadas condiciones de habitabilidad, salvo
aquellos casos en que la tipologia original del bien no lo permita, previa recomendacion
expresa de la Autoridad Municipal.

b) Determinar los grados de intervencién aceptados para su puesta en valor, para lo cual se
elaborard el dictamen y el proyecto de convenio urbanistico que serd remitido para su
consideracion al H.C.D. El convenio urbanistico incluira:

1. La obligatoriedad de proteger el bien patrimonial de que se trata, lo que constara en las
escrituras traslativas de dominio, asi como en los contratos de locacién.

2. El acondicionamiento de las habilitaciones que se otorguen a la efectiva gjecucion de los
trabajos de proteccién y la adecuada conservacion y mantenimiento del mismo.

¢) Proponer alternativas de compensacién de carga que pueda significar la proteccion buscada.

w N

El Convenio Urbanistico y las Normas particulares tendran plena vigencia a partir de la sancion de la
pertinente Ordenanza aprobatoria por parte del H.C.D.

Las obligaciones de proteccién acordadas, permanecerdn en vigencia, aunque los bienes fueran
enajenados, alquilados o sometidos a cualquier tipo de disposicién legal que sobre ellos puedan
establecer sus propietarios.

X111 DEL PROCEDIMIENTO PARA LA APROBACION DE INTERVENCIONES EN

BIENES INVENTARIADOS
Toda intervencién a realizarse en alguno de los bienes inventariados se ajustara al siguiente
procedimiento:
1. Elinteresado deberd presentar ante la autoridad competente para su aprobacion la siguiente
documentacién:
a) Memoria técnica del tipo de intervencidn
b) Plano Municipal conforme memoria
c) Memoria técnica de los aspectos relevantes del edificio existente, si los hubiera,
considerando los siguientes tépicos:
- Aspectos Funcionales
-Aspectos Morfologicos (Fachada y volumetria propios del edificio y referido a su
implantacion)
- Aspectos tipoldgicos
- Aspectos tecnoldgicos y constructivos
- Estado de Conservacion generajféﬁl"é't. ;
- Plano de antecedentes si lo ﬁj?nera S X
- Plano de localizacion de es cn@s fo _
- Memoria técnica de la protfecqmn miéj:;t ,de los mismos.
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e)
f)

g)

PROYECTO CODIGO DE ZONIFICACION DE PELLEGRINI

Convenio Direccion de Ordenamiento Urbano y Territorial — Municipalidad de Pellegrini

Alturas de las edificaciones linderas.

Tratamiento y/o materializacidn de la Lineas Municipales teniendo en cuenta la continuidad
de existencia de retiros o de conformacién de fachada teldn.

Mantenimiento de los basamentos y/o diferenciacién de zécalos si los hubiera.
Correspondencia respecto de la permeabilidad existente o no hacia el corazén de manzana
que se registre.

Adecuacion al lenguaje arquitecténico dominante en la zona, en particular en lo
concerniente a su repertorio compositivo.

Adecuacion a la calidad de los materiales y ornamentos empleados en las edificaciones.

No distorsion de las tipologias dominantes.

Los bienes patrimoniales inventariados quedan sujetos a inspecciones periddicas a fin de garantizar:

a)
b)
c)

d)

La recuperacion y/o conservacién de la naturaleza y tratamiento de los materiales en
fachadas y cubiertas.

La posibilidad de introducir mejoras de cardcter estructural, constructivo o funcional, que no
afecten el caracter y composicidn originarios.

La invariabilidad de los pardmetros esenciales de edificabilidad (altura, volumen, tipologias,
etc.), en los casos de conservacién y renovaciones parciales.

La invariabilidad del parcelamiento original, no admitiéndose nuevas subdivisiones ni
englobamiento.

XH.12 REGISTRO UNICO DE BIENES PATRIMONIALES.

Créase el Registro Unico de Bienes Patrimoniales que contendra un folio por cada bien inventariado,
donde se asentara el nombre del propietario, nomenclatura catastral, la zona de ubicacién y los
indicadores urbanisticos asignados al bien en el inventario.
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CAPITULO XIV:
NORMAS DE APLICACION
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XIV.1 LEYES NACIONALES

» Constitucién Nacional Argentina. -

o Cddigo Civil y Comercial de la Nacién. -

e Ley 20.284/1.973. Plan de prevencién de situaciones criticas de contaminacidn
atmosférica. -

* Ley24.051/1.992. Residuos Peligrosos. -

e Ley24.314/1.994. Sistema de proteccién integral de los discapacitados. -

e Resolucion 3.196/2.005 ENARGAS. - Norma Técnica NAG - E - 408 /2005 -
ENARGAS -Especificacién Técnica para la Certificacion de la aptitud técnica de
Talleres de Montaje para GNC-.

XIV.2 LEYES PROVINCIALES

e Decreto Ley 8.912/1.977. Ley de Ordenamiento Territorial y Uso de Suelo. TA;
DR-

e ley 14.449/2.013. Ley de Acceso Justo al Habitat. TA. -

e Ley 11.459/1.993. Radicacidn Industrial. TA; DR.-

e Ley 11.723/1.995. Proteccidn, Conservacién, Mejoramiento y Restauracion de
los Recursos Naturales y del Ambiente en general. TA. -

e Lley 12.573/2.001. Régimen de Instalacion, ampliacién, modificacién vy
funcionamiento de grandes superficies comerciales y cadenas de distribucidn.
TA. -

e Ley6.253/1.960. Ley de conservacion de desagiies naturales. TA; DR.-

e Decreto Ley 9.078/1.978. Publicidad de la venta de tierras proveniente de
subdivisiones o mensuras, loteos y fraccionamientos, deroga Ley 7.428. TA; DR.-

e ley12.257/1.999. Cddigo de Aguas. TA. -

e Ley12.605/2.001. Régimen para los establecimientos dedicados a la actividad de
almacenamiento, clasificacion, acondicionamiento y conservacion de granos. TA;
DR.-

* Ley 10.699/1.988. Regula utilizacién de productos quimicos en la proteccién de
la salud humana, recursos naturales y la produccién agricola. TA. -

* Ley11.723/1.995. Proteccidn, conservacion, mejoramiento y restauracion de los
recursos naturales y ambiente en general. TA. -

e Decreto Ley 8.751/1.977. Cddigo de faltas municipales. TA. -

e Ley 5.965/1.958. Ley. de protecaon a las fuentes de provision y a los cursos y
cuerpos recep_' Pe,ideagti‘é a la atmosfera. TA; DR.-

o Lley 11. 72(;/' “%@
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XIV.3 ORDENANZAS MUNCIPALES

Ordenanza 120/1.989 — Crease Distrito de Urbanizacién Especial N23-
Ordenanza 277/1.991 — Crease Zona de Disefio Especial N25-

Ordenanza 326/1.992 — Crease Distrito de Urbanizacién Especial N23-
Ordenanza 327/1.992 — Crease sector de Disefio Especial 2-

Ordenanza 496/1.995 — Crease Zona de Disefio Especial N26-

Ordenanza 668/1.998 — Incorpora a Zona de Disefio Especial N27-

Ordenanza 1053/2.009 - Incorpora Distrito Especial N24-

Ordenanza 1.185/2.013. Regula las actividades relacionadas con los productos
agroquimicos. -

Ordenanza 1.262/2.016. Crease el Consejo Asesor de Planificacién Urbana para
el Distrito de Pellegrini. —

Ordenanza 1.256/2.016 —Sector Industrial Planificado.

Ordenanza 1.315/2.016 — Incorpdrese a 1.185/2.013 agroquimicos. -
Ordenanza 1.416/2.018. Acondicionamiento de veredas. -

Castdn W/ Pastafiagn (( M. Crisdne ba
Secretarfg’ Legislativo . Président
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CERTIFICADO URBANISTICO - ANEXO |
Municipalidad de Pellegrini

1-DATOS

Apellido y Nombre del Peticionante: ....................... eia b bR T S S e A e b A

Domicilio:
Transferencia de dominio Construccidn Ampliacion Habilitacidn Subdivision

Indicar el uso: B s el it
Firma del peticionante: . ...........oemneenssisonnns

2 - UBICACION DEL BIEN DE ACUERDO A CATASTRO
CROQUIS DE UBICACION

NOMENCLATURA CATASTRAL
CIRC. | SECC. | FRAC. | CH. QTA. MZ. PC. |SubPC.

NORTE

PARTIDA:
Dimensiones de la Parcela:
Frente (m):

Fondo (m):

Superficie (m):

Firma y Sello Catastro Municipal

Sobre la silueta de la Mz. con identificacién de calles, se indicara la ubicacién de la parcela en la manzana, con sus distancias a esquinas

3 - INDICADORES URBANISTICOS

Localidad Uso predominante:
Zona USO COMPLEMENLATIOr oo e ssesssseesesneeans
Densidad Neta FOS FOT CAS RETIROS Dimensiones
uso
Actual | Potencial | MAX. MAX. % Frente | Lateral| Fondo | Altura | Frente Sup.
14 - SERVICIOS ESENCIALES
(indicar Sl o NO, segun corresponda)
: . Energia Alumbrado
Agua Corriente Cloacas Pavimento s . Gas Natural
Eléctrica Publico

Existente en la parcela

Previsto para la zona

El uso de clasifica como PERMITIDO - PROHIBIDO segin la clasificacion de USOS del Cédigo de Ordenamiento

Territorial

Fecha de Vigencia del Certificado Urbanistico: (Cap. Il del Cédigo de Ordenam. Territorial}

. F|r eII ’) /

9.4

\/u4 G,/

P: c:..ja ricey
: aLalle Rellegring

/ M u'l‘ HER R ai/én-z..

2



CAPITULO VIII - ZONIFICACION CARACTER Y NORMAS ESPECIFICAS DE AREAS Y

AREA RURAL
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AU/CA COMERCIAL ADMINISTRATIVA Muticioite

Pellegrini

FOT FOS CAS DENSIDAD PARCELA
FRENTE: 15 M
SUPERFICIE: |375 M2

1,5 0,6 0,2 400 HAB/HA

: Zona de médxima centralidad, con alta coexistencia de usos institucionales, administrativos,
CARACTER financieros, culturales, comerciales, de servicios v residenciales.

Conformar un centro con fuerte identidad.

Promover su valor simbélico como zona de uso permanente e intensivo.

ORETIVO N LOGHAR Preservar sus valores patrimoniales.
Alentar inversion privada para localizar actividades acordes.
Usos
Institucional - Comercial - Servicios - Financiero - Social - Equipamientos culturales y
PREDOMINANTE educativos
COMPLEMENTARIO Vivienda unifamiliar y multifamiliar
USOS ADMITIDOS Planilla de usos
MORFOLOGIA
FRENTE Prohibido
RETIROS LATERAL Prohibido
FONDO 20% del largo del lote
ALTURA 10,50 mt PB + 2 niveles + Premios
NORMAS GENERALES Capitulo llI
Consolidar la imagen urbana de la zona a partir de acciones de mejoramiento y definicién del
espacio plblico relativas a forestacion, iluminacién, construccién y arreglos de aceras, y
ESPACIO VERDE Y PAISAJE parquizacién del espacio piiblico y privado. Ordenanza de veredas n° 1416/2018.

SERVICIOS

Red de agua corriente y cloacas, energia eléctrica domiciliaria, alumbrado piblico, desagiies pluviales, pavimento, gas natural,
telefonia, recoleccién de residuos.

DISPOSICIONES PARTICULARES
La conformacion del espacio piblico se regira por lo dispuesto en el Capitulo VII.

Sistema de premios dispuesto en el Capitulo 11.2.10

Las amenidades y bailables tomaran las precauciones constructivas para solucionar ruidos y/o molestias generadas
por su actividad.
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AU/R1 RESIDENCIAL 1 Municipio de
Pellegrini
FOT FOS CAS DENSIDAD PARCELA
(% 0,6 0,25 200 HAB/HA |FRENTE: 12 M
SUPERFICIE: |300 M2

CARACTER

Zona destinada predominantemente al uso residencial permanente, Admite el uso comercial
diario y periddico, y servicios acordes al uso dominante.

OBJETIVO A LOGRAR

Consolidar el tejido promoviendo el completamiento de parcelas y fracciones libres con
edificacion de viviendas.

Preservar las caracteristicas del desarrollo tipoldgico y morfoldgico de la zona.

Mejorar y promover el desarrollo de una alta calidad urbana, del paisaje urbano y el cuidado
del espacio publico,

usos
PREDOMINANTE Residencial unifamiliar y multifamiliar
COMPLEMENTARIO Comercio diario, periddico, ocasional y servicios.

USOS ADMITIDOS

Planilla de usos

MORFOLOGIA

FRENTE Optativos

RETIROS LATERAL Optativos
FONDO 20% del largo del lote

ALTURA 7,50 mts PB + 1 nivel + Premios

NORMAS GENERALES Capitulo il
Consolidar la imagen urbana de la zona a partir de acciones de mejoramiento y definicion del
espacio publico relativas a forestacion, iluminacion, construccién y arreglos de aceras, y
ESPACIO VERDE Y PAISAJE parquizacion del espacio publico y privado. Ordenanza de veredas n° 1416/2018.

SERVICIOS

Red de agua corriente y cloacas, energia eléctrica domiciliaria, alumbrado puiblico, desagiies pluviales, pavimento, gas natural,

telefonia, recoleccion de residuos.

DISPOSICIONES PARTICULARES

La conformacidn del espacio plblico se regira por lo dispuesto en el Capitulo VII.

8. Crfiaty by
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AU/R2 RESIDENCIAL 2 fmicipio.de
Pellegrini
FOT FOS CAS DENSIDAD PARCELA
FRENTE: 12 M
1 0,6 0,25 200 HAB/HA
SUPERFICIE: |300 M2
oy Zona destinada predominantemente al uso residencial de media densidad, con posibilidad de
CARACTER albergar otros usos compatibles.
Consolidar el tejido promaviendo el completamiento de parcelas y fracciones libres con
edificacién de viviendas a fin de fortalecer la imagen de barrio.
OBJETIVO A LOGRAR - : : -
Mejorar y promover el completamiento de la infraestructura de servicios.
Erradicacion paulatina de usos molestos.
uUsos
PREDOMINANTE Residencial unifamiliar.
COMPLEMENTARIO Resid. Multifamiliar, Comercio y Servicios.
USOS ADMITIDOS Planilla de usos
MORFOLOGIA
FRENTE Minimo 2m
RETIROS LATERAL Optativo
FONDO 20% del largo del lote
ALTURA 7,50 mts PB + 1 nivel
NORMAS GENERALES Capitulo Il

ESPACIO VERDE Y PAISAJE

Consolidar la imagen urbana de la zona a partir de acciones de mejoramiento y definicion del
espacio publico relativas a forestacién, iluminacién, construccién y arreglos de aceras, y
parquizacion del espacio publico y privado. Ordenanza de veredas n° 1416/2018.

SERVICIOS

Red de agua corriente y cloacas, energia eléctrica domiciliaria, alumbrado publico, desaglies pluviales, pavimento, gas natural,

telefonia, recoleccion de residuos.

DISPOSICIONES PARTICULARES

La conformacion del espacio publico se regira por lo dispuesto en el Capitulo VII.
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AU/R3 RESIDENCIAL 3 Municipio de

Pellegrini
FOT FOS CAS DENSIDAD PARCELA
TE: 2
0,6 0,6 0,25 100 HAB/HA TR s
SUPERFICIE: |600 M2
CARACTER Zona destinada predominantemente al uso residencial de baja densidad.

Consolidar el tejido promoviendo el completamiento de parcelas y fracciones libres a fin de

0BJETIVO A LOGRAR fortalecer la imagen urbana del barrio.
UsosS
PREDOMINANTE Residencial unifamiliar.
COMPLEMENTARIO
USOS ADMITIDOS Planilla de usos
MORFOLOGIA
FRENTE Minimo 4m
RETIROS LATERAL Minimo 3m por sobre un lado de la parcela
FONDO 20% del largo del lote
ALTURA 3,50 mts PB
NORMAS GENERALES Capitulo I

Consolidar la imagen urbana de la zona a partir de acciones de mejoramiento y definicién del
espacio pdblico relativas a forestacion, iluminacién, construccién y arreglos de aceras, y
ESPACIO VERDE Y PAISAJE parquizacion del espacio pablico y privado. Ordenanza de veredas n° 1416/2018.

SERVICIOS
Red de agua corriente, red cloacal, pavimento, energia eléctrica domiciliaria, alumbrado publico, desagiies pluviales, telefonia,
recoleccion de residuos.

DISPOSICIONES PARTICULARES

La conformacion del espacio publico se regira por lo dispuesto en el Capitulo VIl

No se admiten P.H.
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AU/DUE DISTRITO DE URBANIZACION ESPECIAL Municiplo de
Pellegrini
FOT FOS CAS DENSIDAD PARCELA
1 VIVIENDA POR|FRENTE;
PARCELA SUPERFICIE:
CARACTER Distrito de Urbanizacion
OBJETIVO A LOGRAR Zona que delimita los sectores destinados a proyectos urbanisticos integrales,
usos
D.U.E. 1 Circ. | - Secc. A- Mz. 9b , 17a, 26a , 26b , 25b, 34a , 34b
Barrio Unidn y Progreso -Toma indicadores R2-
D.U.E. 2 Circ. | - Secc. B - Mz. 58y , 58z
Barrio Santa Rita Ordenanza N°327/92
D.UE. 3 Circ. | - Secc. B - Mz. 79a, 79b , 79¢ , 79d ,79¢,79f,79g , 79h, 79K, 79m , 79n , 79r, 79s.
Barrio Pro Casa y Rural Ordenanza N* 120/89 N°326/92
D.U.E. 4 Circ. | - Secc. B - Mz. 58n , 58p , 58d , 58r , 58 , 58v , 38t, 58h , 58k, 58x , 58m
Barrio San Marcos -Toema indicadores DUE2-
D.U.E. 5 Circ. | - Secc. B - Mz. 57a, 57b , 57c , 57d , 57e , 57, 57n , 57m , 57k , 57h , 57g , 57p
Barrio 1° de Julio Ordenanza N°277/91
D.U.E. 6 Circ. I - Secc. B - Mz, 72c, 72e, 72m , 72n, 725, 72t
Barrio Plan Familia Propietaria Ordenanza N* 496/95
D.U.E. 7 Circ. | - Secc. B - Mz. 26b con frente a calle Alem
Barrio Plan Crecer Ordenanza N° 668/98
D.U.E. 8 Circ. I - Secc, B - Mz. 80c , 80d , 80g , 80k, 80r.
Loteo por servicios FOT 0,60 - FOT 0,70 - Densidad peblacional neta 150Hab/ha - Dimensiones minimas de
parcelas: 10ml frente y 270m2 de superficie.
COMPLEMENTARIO
USOS ADMITIDOS Planilla de usos
MORFOLOGIA
FRENTE 3 mts
RETIROS LATERAL 1mt
FONDO 10% lote
ALTURA
NORMAS GENERALES Capitulo 1l
Consolidar la imagen urbana de la zona a partir de acciones de mejoramiento y definicién del
ESPACIO VERDE Y PAISAJE espacio plblico relativas a forestacién, fluminacién, construccién y arreglos de aceras, y
parquizacion del espacio pdblico y privado.

SERVICIOS

Red de agua corriente, red cloacal, energia eléctrica domiciliaria, pavimento, alumbrado publico, desagiies pluviales, gas natural,
telefonia, recoleccién de residuos.

DISPOSICIONES PARTICULARES

La conformacion del espacio publico se regira por lo dispuesto en el Capitulo VIl
Los sectores delimitados como D.U.E. deberan mantener su uso y subdivision actual.

Los indicadores de morfologia y ocupacién del suelo se regulan por la Ordenanwﬁfeﬁg@mmen, identificadas para cada DUE
que se adjuntan como anexos y forman parte de este Cadigo. Los distritos g0
indicadores dispuestos para la Zona de pertenecia. &

No se admiten P.H. excepto D.U.E. 1.
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AU/DES DISTRITO ESPECIAL SILOS Muricipic de

Pellegrini

FOT FOS CAS DENSIDAD PARCELA
FRENTE:
SUPERFICIE:

Distrito en el que se encuentran en actividad plantas de silos preexistentes. Son actividades de
almacenamiento, clasificacién, acondicionamiento y conservacion de granos que exhiben una
CARACTER ubicaci6n incompatible con el uso residencial.

Propiciar su desactivacién, traslado y/o mejoramiento de la situacion medioambiental.

OBJETIVO A LOGRAR
Usos
PREDOMINANTE
COMPLEMENTARIO
USQS ADMITIDOS Planilla de usos
MORFOLOGIA
FRENTE
RETIROS LATERAL
FONDO
ALTURA
NORMAS PARTICULARES Mantiene la superficie cubierta existente
ESPACIO VERDE Y PAISAJE
SERVICIOS

Agua potable para consumo humano e industrial, tratamiento de desagiies cloacales y efluentes industriales, energia eléctrica,
fuerza motriz, alumbrado publico, pavimento, desagiies pluviales.

DISPOSICIONES PARTICULARES

La actividad emplazada en este distrito tiene la obligacién de contar con certificado de aptitud ambiental.

No se admitira la instalacion de nuevos silos.

No se permiten ampliaciones de las instalaciones existentes excepto que se trate de obras complementarias destinadas al
tratamiento de efluentes o a mejorar las condiciones de funcionamiento para resolver problemas medioambientales.

Serd objeto de control permanente de efluentes y residuos sélidos, y demas condiciones de funcionamiento.

Movimiento de carga y descarga: dentra de los limites del predio. Estacionamiento de camiones: dentro de la parcela.
Prohibido el estacionamientos de camiones en la via plblica.

Se propicia la materializacién de cercos y de doble cortina forestal en el perimetro del predio.

Se debera dar cumplimiento a los requerimientos de la Ley 12605 Ley de Almacenamiento, clasificacion, acondicionamiento y
conservacion de granos y Decreto Reglamentario 96.

agtén Drastatagn
Secretagd Legislativo
H.C /Y Pellegrini




EVP ESPACIOS VERDES PUBLICOS Mumiclpio:de
Pellegrini

FOT FOS CAS DENSIDAD PARCELA
FRENTE:
SUPERFICIE:

) |Espacios publicos destinados al esparcimiento y la recreacion de la poblacion de dominio y uso
CARACTER piiblico.

Creacién de un plan de articulacién para los espacios.

Mejorar las condiciones medioambientales urbanas y contrarrestar la polucién
OBJETIVO A LOGRAR propia de las actividades intensivas,

Alcanzar los esténdares minimos de EVP en cada uno de los barrios, en radios
de distancia que permitan la accesibilidad cotidiana a todos los vecinos.

usos
EVP1 Circ. | Sec. A Mz. 28 Parc. 58 -Plaza San Martin-
EVP2 Circ. | Sec, B Mz, 60a Parc. 5 -Plaza Espafa-
EVP3 Circ. | Sec. B Qta. 66 Fr. | Parc. 58 -Plaza ltalia-
B Circ. | Sec. B Qfa. 65 Mz. 65D
EVP5 Circ. | Sec. A Mz, 9A
EVP6 Circ. | Sec. B Qta. 72 Mz. 72R
EVP7 Circ. | Sec. B Qta. 72 Mz, 72H
EVP8 Circ. | Sec. B Qta. 79 Mz, 79C Parc. 1
EVP9 Circ. | Sec. B Qta. 79 Mz. 79R Parc. 7
EVP10 Circ. | Sec. B Qta, 80 Mz, 80N Parc. 2
EVP11 Circ. | Sec. B Qta. 52 Mz. 52G Parc. 2D y 3A
EVP12 Circ. 1 Sec. B Qta. 58 Mz. 58W
[EVP13 Circ. | Sec. B Qfa. 58 Mz. 655
EVP14 Circ. | Sec. B Qta. 57 Mz.57A Parc. 1
[EVP15 Circ. | Sec. B Qta. 50 Mz, 50K
EVP16 Circ. | Sec. B Qta, 55 Parc. 2

COMPLEMENTARIO
USOS ADMITIDOS
MORFOLOGIA
FRENTE
RETIROS LATERAL
FONDO |
ALTURA
NORMAS GENERALES Capitulo Il

Parquizado y dotado de mobiliario urbano, equipamientos recreativos y de esparcimiento,

ESPACIO VERDE Y PAISAJE apropiados para el uso.

SERVICIOS

DISPOSICIONES PARTICULARES
EL Plan articula los espacios verdes pliblicos en un sistema integrado de recorridos que conforma una red que abarca toda la
ciudad, diferenciandolos por tipos derivados de su ubicacidn y servicio: vecinal #mﬁﬁ“ﬁ“r‘é‘gm , por frecuencia de utilizacion:
diaria, semanal o periédica, y destino: a actividades de recreacién pasiva o acifva; qsuggquo trata !-mento y equipamiento
adecuado a cada tipo.

Los proyectos particularizados iran definiendo las caracteristicas de cad ﬂn}‘h funcnﬁn' éfgl_carécf\er de\pada barrio a servir y sus
habitantes. | 2 k!

Queda prohibido erigir cualquier tipo de edificacién con superficie cubi a’gn los espar

instalaciones complementarias i ndispensibl/es seg(in proyectos de la OT] ka robaégkpdt-

presupuestaria para su ejecucion,” o4 oy
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EDR EQUIPAMIENTO DEPORTIVO RECREATIVO Municipio:de
Pellegrini
FOT FOS CAS DENSIDAD PARCELA
FRENTE:
0,4
SUPERFICIE:
Espacios destinados a actividades deportivas-recreativas, sociales y culturales de la
CARACTER poblacién de caracter piblico.
Fortalecimiento de las instituciones existentes y mejoramiento de sus instalaciones para la
practica de deportes en dmbitos cubiertos o descubiertos.

OBJETIVO A LOGRAR Promc\:'er la forrnall.zac:on de L!r)a f’ed integrada de espamo§ especializados para la p‘racnca
deportiva que permita prestacion integradas entre instituciones, escuelas e instalaciones
municipales.

usos
PREDOMINANTE Deportivo-recreativo, esparcimiento, social y cultural
AC / EDR 1 Complejo Polideportivo
AU / EDR2 Club Atletico Pellegrini cancha de futbol
AC / EDR3 Club Atletico Pellegrini cancha de hockey
AU / EDR4 Club Atletico Pellegrini sede
AU / EDR5 Club Social y Deportivo Huracan cancha de futbol
AU / EDR6 Club Social y Deportivo Huracan sede
AU / EDR7 Centro de Educacion Fisica
AU / EDR8 Equipamiento Deportivo Municipal
AU / EDR9 Anfiteatro Municipal
COMPLEMENTARIO Comercio de apoyo a las actividad principal
USOS ADMITIDOS
MORFOLOGIA
EN AREA URBANA Los exigidos para la zona de emplazamiento
RETIROS EN AREA COMPLEMENTARIA Retiro de lineas divisorias min 10m en todo el
perimetro del predio
Para la practica de deportes cubiertos, la altura limite estara de acuerdo a lo establecido
ALTURA en el reglamento deportivo especifico.

NORMAS GENERALES Capitulo 111

Tratamiento y parquizacion de los espacios libres. En los equipamientos ubicados en Area
ESPACIO VERDE Y PAISAJE Complementaria los cercos perimetrales seran verde.s y deberan observar el tratamiento de
calles de acceso y sendas peatonales y/o veredas existentes.

SERVICIOS

DISPOSICIONES PARTICULARES

La admision y habilitacién de los usos permitidos queda sujeta a evaluacion de la OTM qmen determinara las condiciones
urbanisticas, morfolégicas y constructivas a las que se sujetaran las propuestas ,«prayectos que\§$ presenten.

Toda modificacion y/o ampliacion de la edificacion existente sera objeto de .atUa‘cmn pnr,%a OTM,&pudtendo ser denegada si
altera la imagen del entorno. La OTM solicitara EIU en los casos que corre: ,n'da o N “‘

En el Area Urbana se evaluara el impacto de la altura de las medianeras inderos yta pr};yeccmn de conos de
sombra. Se debera respetar en todos los casos de nuevos proyectos los r q&de fondd establecidos en l@s normas generales. En
caso de desfectarse el uso por el que encuentra asignado por el presenu‘é Udigo la‘flas pa as tonjaran los indicadores

urbanisticos de la zona de pertenencia. S g J ¢ 13
e
1
k’a = /1
] ",\ / ;
< \ '-J"
s \

Pré hm(.
Bﬂml&s a-ﬁﬂa{‘gﬂ“k



UE USOS ESPECIFICOS Municipio de
Pellegrini
FOT FOs CAS DENSIDAD PARCELA
FRENTE:
SUPERFICIE:
Parcelas destinadas a usos puntuales en relacion a su propia actividad que es tnica e
CARACTER identificable para la poblacién.
Mantener la actividad en funcionamiento dando la suficiente flexibilidad para su adecuacion y
OBJETIVO A LOGRAR mejoramiento.
usos
AU/UE1 Estacion ferroviaria
AC/UE2 Sociedad Rural
AC/UE3 Empresa Distribuidora de Energia Electrica
AU/UE4 Cooperativa de Provision de Agua Potable
AC/UE5 Planta Depuradora de Liquidos Cloacales
AR/UE6 Planta de Residuos Sélidos Urbanos
AU/UE7 Corralén Municipal
AU/UES Terminal de Omnibus
AU/UE9 Hospital Municipal
AU/UE10 Cuartel Bomberos Voluntarios
AU/UE11 Sala de Primeros Auxilios
COMPLEMENTARIO
USOS ADMITIDOS
MORFOLOGIA

En Area Urbana son de aplicacion los indicadores urbanisticos de la Zona de Pertenencia, Por ser localizaciones puntuales
conservan el estado parcelario y las edificaciones existentes, y en caso de remodelacion o ampliacién solicitaran evaluacion
particular de la OTM para definir las condiciones a cumplir en concerdancia con la funcién, sitio de emplazamiento y lineamientos
generales del Plan. En todos los casos se preservaran las construcciones patrimoniales y se tratara de mejorar las condiciones de
habitualidad edificatoria y urbana.

Se debera efectuar el tratamiento paisajistico del predio y del espacio publico. Veredas de materiales homogéneos.
Completamiento y homogeneizacién del arbolado. En los casos que corresponda la OTM definira y aprobara el mobiliario urbano y
la carteleria.

SERVICIOS

T,
DISPOSICIONES, PARTICULARES
La OTM solicitara para futuros usos especificos o ampliaciénﬁe"la‘s’insta[aciones’;_c_l‘e\‘IQS existentes la elaboracién de EIU y/o EIA,
segln corresponda. ; vy




AC/ZAC ZONA DE ACCESO CENTRAL It
Pellegrini
FOT FOS CAS DENSIDAD PARCELA
1 VIVIENDA POR|FRENTE: 20M
1 0,6 0,5
PARCELA SUPERFICIE: [600 M2
. Zona destinada al uso residencial extraurbano exclusivo de baja densidad que confiera
CARACTER relevancia a la entrada principal de la ciudad.
Consolidar la imagen de residencial del barrio con un alto predominio del espacio abierto.
OBJETIVO A LOGRAR
usos
PREDOMINANTE Residencial unifamiliar exclusivo
COMPLEMENTARIO
USOS ADMITIDOS Planilla de usos
MORFOLOGIA
FRENTE Minimo 5m. En parcelas de esquina se permitira reducir el retiro sobre uno
de los lados de la parcela hasta un minimo de 2,00 m. En caso de que el
retiro sea irregular se tomara el promedio de los mismos.
RETIROS
LATERAL Minimo 1.50m de cada lado de la parcela
FONDO 20% del largo del lote
ALTURA 7,00 mts PB + 1 nivel
NORMAS GENERALES Capitulo llI

ESPACIO VERDE Y PAISAJE

Consolidar la imagen urbana de la zona a partir de acciones de mejoramiento y definicién del
espacio plblico relativas a forestacion, iluminacidn, construccion y arreglos de aceras, y
parquizacion del espacio publico y privado.

SERVICIOS

Red de agua corriente, red cloacal, energia eléctrica domiciliaria, alumbrado publico, desagiies pluviales, pavimento en vias
principales de circulacion, tratamiento y mejorado en vias secundarias de circulacion, telefonia, recoleccion de residuos.

DISPOSICIONES PARTICULARES

de la zona.

No se admiten P.H.

La conformacion del espacio publico se regira por lo dispuesto en el Capitulo VII.

Los espacios libres deberan ser parquizados y arbolados en el frente y sobre lineas divisorias de parcelas.
La 0.T.M. podra denegar la aprobacién de proyectos que por su disefio y/o caracteristicas no contribuyan a configurar el caracter
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AC/RE RESIDENCIAL EXTRAURBANA Municipio de
Pellegrini
FOT FOS CAS DENSIDAD PARCELA
Real - ik e 1 VIVIENDA POR|FRENTE: 40 M
Potencial i ’ i PARCELA  |SUPERFICIE: |2000 M2

Zona destinada predominantemente al uso residencial de baja densidad fuera del area urbana
CARACTER en pleno contacto con la naturaleza.

Consolidar la imagen residencial del barrio con un alto predominio del espacio abierto.
Preservar sus cualidades ambientales a través del cuidado del espacio publico y semipiblico.

OBJETIVO A LOGRAR
usos
PREDOMINANTE Residencial unifamiliar exclusivo
COMPLEMENTARIO Vivienda temporaria destinada al turismo
USOS ADMITIDOS Planitla de usos
MORFOLOGIA
FRENTE Minimo 7m
RETIROS LATERAL Minimo 3.0m de cada lado de la parcela
FONDO 20% del largo del lote
ALTURA 5,00 mts PB
NORMAS GENERALES Capitulo I
Veredas segin ordenanza especifica.
ESPACIO VERDE Y PAISAJE Se debera forestar espacios libres en frente y ejes medianeros. Solo se permite cerco vivo.

SERVICIOS

Red de agua corriente, red cloacal, energia eléctrica domiciliaria, alumbrado piblico, desagiies pluviales, pavimento en vias
principales de circulacion, tratamiento y mejorado en vias secundarias de circulacion, telefonia, recoleccién de residuos.

DISPOSICIONES PARTICULARES

La conformacion del espacio publico se regira por lo dispuesto en el Capitulo VI

Los espacios libres deberan ser parquizados y arbolados en el frente y sobre lineas divisorias de parcelas.

La O.T.M. podra denegar la aprobacion de proyectos que por su disefio y/o caracteristicas no contribuyan a configurar el caracter
de la zona.

No se admite P.H.
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AC/RE1 RESIDENCIAL EXTRAURBANA 1 Municipio de
Pellegrini
FOT FOS CAS DENSIDAD PARCELA
1 VIVIENDA POR|FRENTE: 20 M
0,6 0,6 0,5
PARCELA  [SUPERFICIE: |600 M2

CARACTER

Zona destinada predominantemente al uso residencial de baja densidad fuera del area

urbana.

Consolidar la imagen residencial del barrio con un alto predominio del espacio abierto.
Preservar sus cualidades ambientales a través del cuidado del espacio publico y semipiblico.
OBJETIVO A LOGRAR

usos
PREDOMINANTE Residencial unifamiliar exclusivo
COMPLEMENTARIO
USOS ADMITIDOS Planilla de usos
MORFOLOGIA
FRENTE Minimo 5m
RETIROS LATERAL Minimo 1.50m de cada lado de la parcela
FONDO 20% del largo del lote
ALTURA 5,00 mts PB
NORMAS GENERALES Capitulo 1l
Veredas segln ordenanza especifica.
ESPACIO VERDE Y PAISAJE Se deberd forestar espacios libres en frente y ejes medianeros. Solo se permite cerco vivo.

SERVICIOS

Red de agua corriente, red cloacal, energia eléctrica domiciliaria, alumbrado publico, desagiies pluviales, pavimento en vias
principales de circulacion, tratamiento y mejorado en vias secundarias de circulacion, telefonia, recoleccion de residuos.

DISPOSICIONES PARTICULARES

La conformacion del espacio publico se regira por lo dispuesto en el Capitulo VIl

Los espacios libres deberan ser parquizados y arbolados en el frente y sobre lineas divisorias de parcelas.

|La 0.T.M. podra denegar la aprobacion de proyectos que por su disefio y/o caracteristicas no contribuyan a configurar el caracter
de la zona.

No se admite P.H.
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AC/CS1 CORREDOR DE SERVICIOS 1 Municipio de

Pellegrini

FOT FOS CAS DENSIDAD PARCELA
1 VIVIENDA POR [FRENTE: 40 M
PARCELA  |SUPERFICIE: [2000 M2

1,2 0,6 0,5

Zona destinada al agrupamiento de logistica y de servicio a la produccién, de gestion pdblica o
CARACTER privada en lotes frentistas al acceso Hipdlito Irigoyen.

Definir un sector que permita orientar la inversion privada destinada a las
actividades comerciales y de servicios conexas al sistema vial principal.
Fomentar la relocalizacién de todo emprendimiento que por su escala y molestia no pueda

OBJETIVO A LOGRAR estar en el area urbana o préximo a ella. Establecer atractivos e incentivos que favorezcan la
localizacion de los establecimientos.
usos
PREDOMINANTE Comercial y de servicios de escala local y regional.
COMPLEMENTARIO Vivienda unifamiliar como complementario del uso predominante
USOS ADMITIDOS Planilla de usos
MORFOLOGIA
FRENTE Minimo 4m
RETIROS LATERAL Minimo 3.0m de cada lado de la parcela
FONDO 20% del largo del lote
ALTURA 7,00 mts PB + 1 nivel
NORMAS GENERALES Capitulo 1l

Parquizacién de espacios libres y tratamiento del espacio abierto privado con criterios
paisajisticos. Los vol(imenes edificatorios, fachadas y cuerpos edilicios deberan proveer una
imagen armdnica y el adecuado tratamiento arquitectoénico Forestacion de calles colectoras e
iluminacion acorde al caracter de la zona.

Veredas segun Ordenanza Municipal N°1416/2018.

ESPACIO VERDE Y PAISAJE

SERVICIOS

Red de agua corriente, red cloacal, energia eléctrica domiciliaria, alumbrado publico, desagiies pluviales, pavimento en vias
principales de circulacion, tratamiento y mejorado en vias secundarias de circulacion, telefonia, recoleccién de residuos.

DISPOSICIONES PARTICULARES

Se admite una vivienda unifamiliar por parcela, como complementaria del uso dominante. La conformacién del espacio publico se
regira por lo dispuesto en el Capitulo Vil

Exclusivamente para hoteleria, se admite la densidad de 400 hab/ha. Sujeto a aprobacion de conexidn a red de desagiies cloacales
o sistema equivalente.

El movimiento y estacionamiento de vehiculos debera realizarse dentro de los limites de la parcela.

No se admiten P.H.
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AC/CS2 CORREDOR DE SERVICIOS 2 Municipio de

Pellegrini

FOT FOS CAS DENSIDAD PARCELA

FRENTE: 40 M

0,5 0,5 0,5 20 hab/h
ab/ha I IPERFICIE: [2000 M2

Sector destinado a la localizacian de actividades de servicios asociadas al

sistema vial principal, relacionados con el transporte, la logistica, las prestaciones para el
CARACTER area rural y servicios complementarios. Servicio al viajeroy transportista considerando el
caracter funcional de los margenes de ruta.

Definir un sector que permita orientar la inversion privada destinada a las actividades
comerciales y de servicios conexas al sistema vial principal.
Contar con espacios adecuados para la localizacién de equipamientos comerciales, ¥ las

OBJETIVO A LOGRAR actividades asociadas con el transporte, la logistica, las prestaciones para el area rural y
servicios complementarios.
Usos
Servicios de apoyo al viajero: estaciones de servicio, concesionarias, gastronomia, hoteleria.
PREDOMINANTE
COMPLEMENTARIO Dficinas de atencion comercial. Vivienda anexa a los usos predominantes.
USOS ADMITIDOS Planilla de usos
MORFOLOGIA
FRENTE Minimo 6m
RETIROS LATERAL Minimo 3.0m de cada lado de la parcela
FONDO 20% del largo del lote
ALTURA 9,00 mts PB + 1 nivel
NORMAS GENERALES Capitulo Il

Parquizacion de espacios libres y tratamiento del espacio abierto privado con criterios
paisajisticos. Los volimenes edificatorios, fachadas y cuerpos edilicios deberan proveer una
imagen arménica y el adecuado tratamiento arquitectonico Farestacion de calles colectoras e
jluminacién acorde al caracter de la zona.

ESPACIO VERDE Y PAISAJE Respetar normativas de Vialidad Nacional (colectora de 20m).

La O.T.M. determinaré la resolucién de veredas en forma particular.

Los lotes linderos a zonas residenciales incorporaran un fuelle verde a fin de evitar molestias
ambientales.

SERVICIOS

Red de agua corriente, red cloacal, energia eléctrica domiciliaria, alumbrado publico, desagiies pluviales, pavimento en vias
principales de circulacion, tratamiento y mejorado en vias secundarias de circulacion, telefonia, recoleccién de residuos.

DISPOSICIONES PARTICULARES

El estacionamiento de vehiculos se realizara dentro de los limites del predio.Todos los accesos deberan producirse por calle
colectora.
Los espacios libres podra utilizarse como depésitos a cielo abierto, atendiendo a la disposicién ordenada de los materiales,
mercaderias o elementos que atli se ubiquen.
Exclusivamente para hoteleria, se admite la densidad de 400 hab/ha. Sujeto a aprobacion de conexion a red de desagiies cloacales
o sistema equivalente por ADA.
No se admiten P.H.
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AC/CS3 CORREDOR DE SERVICIOS 3 Municipio de

Pellegrini

FOT FOS CAS DENSIDAD PARCELA

0,5 0,5 0,5 Johabia fRoOE: [f0M

SUERFICIE: [2000 M2

Zona destinada a la localizacion de actividades molestas o incompatibles con el uso
CARACTER residencial vinculadas funcionalmente al sistema vial principal, al agro y la industria.

Promover un sector que permita orientar la inversion privada destinada a las actividades de
servicios asociadas al sistema vial principal, relacionados con el transporte, la logistica, las

OBJETIVO A LOGRAR prestaciones para el drea rural y servicios complementarios.
usos
Servicios, talleres y depositos destinados al agro y al automotor. Estaciones de servicios,
PREDOMINANTE Agroservice.,
COMPLEMENTARIO Oficinas de atencién comercial.
USOS ADMITIDOS Planilla de usos
MORFOLOGIA
FRENTE Minimo 15m
RETIROS LATERAL Minimo 3m de cada lado de la parcela
FONDO 20% del largo del lote
ALTURA 9,00 mts PB + 1 nivel
NORMAS GENERALES Capitulo lll. Respetar normativas de Vialidad Nacional {colectora de 20 m.).
Respetar normativas de Vialidad Nacional (colectora 20m)
ESPACIO VERDE Y PAISAJE La O.T.M. determinara la resolucidn particular de cada vereda.
Los lotes incorporaran fuelles verdes para evitar molestias ambientales.

SERVICIOS

Red de agua corriente, tratamiento de desagues cloacales, energia eléctrica, alumbrado piblico, desagiies pluviales, pavimento
en vias principales de circulacion, tratamiento y mejorado en vias secundarias de circulacion.

DISPOSICIONES PARTICULARES

Se admitiran industrias categoria I, Il, segtin Ley 11459/93 Dto. 531/19. El tratamiento de efluentes serd dentro de la parcela,
como los movimientos de carga y descarga.

El estacionamiento de vehiculos se realizara dentro de los limites del predio. Todos los accesos se deberan producir a través de la
calle colectora.

Los establecimientos industriales deberan cerrar el perimetro de las parcelas con alambrados de

malla de altura no menor a 2 m.

Todos los usos deberan presentar aprobacion del A.D.A. para desagiies.

Los espacios libres podra utilizarse como depoésitos a cielo abierto, atendiendo a la disposicion

ordenada de los materiales, mercaderias o elementos que alli i 58 ubtquen. Los espacios remanentes deberan ser arbolados y
tratados con criterio paisajistico. = "c;.

No se admite P.H.
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AC/IM INDUSTRIAL MIXTA Municipio de
Pellegrini
FOT FOS CAS DENSIDAD PARCELA
Real i BB A 1 VIVIENDA POR|FRENTE: |40 M
Potencial ’ ’ ’ PARCELA  |SUERFICIE: [2000 M2

Son zonas destinadas al agrupamiento de las actividades manufactureras, de logistica y de
CARACTER servicio a la produccién, de gestion plblica o privada.
De baja densidad poblacional.

Consolidar y promover la convivencia entre uso residencial y de la produccion.

OBJETIVO A LOGRAR Contar con espacios adecuados para la localizacion de grandes equipamientos comerciales y
servicios.
Usos
PREDOMINANTE Industrias categoria |1y Il
Comercial y de servicios de escala local y regional. Vivienda unifamiliar como
COMPLEMENTARIO complementario del uso predominante
USOS ADMITIDOS Planilla de usos
MORFOLOGIA
FRENTE Minimo 5m
RETIROS LATERAL Minimo 3.0m de cada lado de la parcela
FONDO 20% del largo del lote]
ALTURA 7,00 mts PB + 1 nivel
NORMAS GENERALES Capitulo 1l

Parquizacion de espacios libres y tratamiento del espacio abierto privado con criterios
paisajisticos. Los volimenes edificatorios, fachadas y cuerpos edilicios deberan proveer
una imagen armonica y el adecuado tratamiento arquitectonico Forestacion de calles e
iluminacién acorde al caracter de la zona.

La O.T.M. determinara la resolucién mas apropiada para las veredas.

ESPACIO VERDE Y PAISAJE

SERVICIOS

Red de agua corriente, energia eléctrica, alumbrado publico, desagiies pluviales, tratamiento de desagiies cloacales y efluentes,
pavimento en vias principales de circulacion, tratamiento y mejorado en vias secundarias de circulacion.

DISPOSICIONES PARTICULARES

Se admitiran industrias categoria I, Il -seglin Ley 11,459/93 Dto 531/19-, talleres clase I, Il y Iil y depositos clase |, II. El
tratamiento de efluentes sera dentro de la parcela, como los movimientos de carga y descarga.

El estacionamiento de vehiculos se realizara dentro de los limites del predio.

Los establecimientos industriales deberan cerrar el perimetro de las parcelas con alambrados de malla de altura no menor a 2 m.
Los espacios libres podra utilizarse como depoésitos a cielo abierto, atendiendo a la disposicion ordenada de los materiales,
mercaderias o elementos que alli se ubiquen.

La conformacion del espacio publico se regird por lo dispuesto er],e{jjggﬁﬁ.’g!_'g:}(ét

No se admiten P.H. " ACBJI™
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AR/ZI ZONA INDUSTRIAL Municipio de

Pellegrini

FOT FOS CAS DENSIDAD PARCELA

FRENTE: |40 M

1 0,5 0,5

SUERFICIE: |2000 M2

Zona destinada a la localizacion de establecimientos industriales, de almacenaje y

CARACTER depdsitos.

Orientar la inversion privada hacia un sitio donde se puedan localizar usos

molestos o incompatibles con el uso residencial.

Fomentar la relocalizacion de todo emprendimiento que por su escala y molestia no pueda
estar en el area urbana o préximo a ella.

Garantizar la accesibilidad.

OBJETIVO A LOGRAR

Usos
PREDOMINANTE Industrial y depositos.
Servicios y equipamientos para la industria. Vivienda destinada a encargado o sereno con un
COMPLEMENTARIO maximo de superficie de 40 m2.
USOS ADMITIDOS Planilla de usos
MORFOLOGIA
FRENTE Minimo 10m
RETIROS LATERAL Minimo 5m de cada lado de la parcela
FONDO 20% del largo del lote
ALTURA no se regula
NORMAS GENERALES Capitulo Il

Parquizacion de espacios libres y tratamiento arquitectonico de edificios y depdsitos para
no desvalorizar el paisaje y el entorno. lluminacion de espacio libres de parcelas y arbolado
de calles segln normas particulares. Forestacion en todo el perimetro de la Zona mediante

ESPACIOVERDE Y PAISAJE doble cortina forestal. Tratamiento de calles para transito pesado e iluminacién publica.

SERVICIOS

Agua potable para consumo humano e industrial, tratamiento de desagiies cloacales y efluentes industriales, energia eléctrica,
fuerza motriz, alumbrado publico, tratamiento de calles internas, desagiies pluviales.

DISPOSICIONES PARTICULARES

Se admitiran industrias categoria I, II, Ill, segiin Ley 11459/93 Dto. 531, El tratamiento de efluentes sera dentro de la parcela y
deberan cumplir con requerimientos de este Codigo y todas las reglamentaciones provinciales y nacionales en la materia.

Se permitira el tratamiento unificado de efluentes de varios establecimientos con proceso comin. Todos los usos deberan
presentar aprobacion del A.D.A. para desagiies.

El estacionamiento de vehiculos se realizara dentro de los limites del predio como los movimientos de carga y descarga.

Los establecimientos industriales deberan cerrar el perimetro d\e»tﬁ'a"f)ﬁ? con alambrados de malla de altura no menora2 m
y deberan incorporan cortina forestal. (5‘1{' SCES \) ™ N

Los espacios libres podra utilizarse como depdsitos a ciel blgjfo, atend1endo a TQ disposicion ordenada de, los materiales,
mercaderias o elementos que alli se ubiquen,
No se admiten P.H.
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AR/SIP SECTOR INDUSTRIAL PLANIFICADO Municipio de

Pellegrini

FOT FOS CAS DENSIDAD PARCELA

FRENTE: |40 M

0,8 0,5 0,5

SUERFICIE: |2000 M2

Zona destinada a la localizacion de establecimientos industriales, de almacenaje y
. depdsitos.
CARACTER Esta zona estd regida por Normas Especificas en cuanto a la adjudicacién de terrenos.

Orientar la inversion privada hacia un sitio donde se puedan localizar usos
molestos o incompatibles con el uso residencial.

Fomentar la relocalizacién de todo emprendimiento que por su escala y
molestia no pueda estar en el drea urbana o préximo a ella.

Garantizar la accesibilidad.

OBJETIVO A LOGRAR

Usos
PREDOMINANTE Industrial | y II, talleres y depdsitos | y L.
Servicios y equipamientos para la industria. Vivienda destinada a encargado o sereno con un
COMPLEMENTARIO méximo de superficie de 40 m2,
USQS ADMITIDOS Planilla de usos
MORFOLOGIA
FRENTE Minimo 5m
RETIROS LATERAL Minimo 5m de cada lado de la parcela
FONDO 20% del largo del lote
ALTURA no se regula
NORMAS GENERALES Capitulo Il
Parquizacion de espacios libres y tratamiento arquitectonico de edificios y depositos para
no desvalorizar el paisaje y el entorno. lluminacién de espacio libres de parcelas y arbolado
EORSRETRNIEE | ol T S e A et e

SERVICIOS

Accesos mejorados, alumbrado publico y domiciliario, fuerza motriz, desagiies pluviales, desagiies industriales, recoleccion de
residuos.

DISPOSICIONES PARTICULARES

Se admitiran industrias categoria I, Il, segin Ley 11459/93 Dto, 531/19. E| tratamiento de efluentes sera dentro de la parcela y
deberan cumplir con requerimientos de este Cédigo y todas las reglamentaciones provinciales y nacionales en la materia.

Se permitira el tratamiento unificado de efluentes de varios establecimientos con proceso comun.

El estacionamiento de vehiculos se realizara dentro de los limites del predio como los movimientos de carga y descarga.

Los establecimientos industriales deberan cerrar el perimetro de lasngﬂgﬁtas con alambrados de

malla de altura no menor a 2 m y deberan incorporan cortina ;g?ﬁal-:;_---‘.'.f.‘_'ﬁm,\w

Los espacios libres podra utilizarse como depésitos a cielo [ ‘g-,-':a't%ﬁdiend‘t‘s.\é’(\l?a disposicién

ordenada de los materiales, mercaderias o elementos que;; 'h‘ s@ ubiquen. "-'f‘,-“\.f::_

No se admiten P.H. PRI b
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AC/RU RESERVA URBANA Municipio de

Pellegrini

FOT FOS CAS DENSIDAD PARCELA
FRENTE:
SUERFICIE:

Futura zona prevista para ampliacion del nicleo segin el crecimiento detectado y el
completamiento de la actual Zona Residencial.

CARACTER
OBJETIVO A LOGRAR
usos
PREDOMINANTE Conserva su uso actual hasta el momento de su habilitacion
COMPLEMENTARIO
USOS ADMITIDOS
MORFOLOGIA
FRENTE
RETIRQS LATERAL
FONDO
ALTURA
NORMAS PARTICULARES Mantiene la actual subdivisién hasta tanto se habilite al Area urbana
ESPACIO VERDE Y PAISAJE
SERVICIOS

DISPOSICIONES PARTICULARES

Zona sujeta a estudio particularizado por parte de la OTM, Segin lo dispuesto por los articulos 16* y 17* del Dto. Ley N° 8912/77.
Hasta tanto conservara su uso y subdivisién actual.

Sujeta a un Plan de habilitacién por etapas.

Conserva el uso de area complementaria hasta el momento de su habilitacion.

Seran condicionados las zonificaciones futuras de la siguiente manera: Quinta 50 futuro R3; Quinta 57 futuro R2; Quinta 70
futuro RZ; Quinta 78 futuro R2.
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AC AREA COMPLEMENTARIA Municipio.de
Pellegrini
FOT FOS CAS DENSIDAD PARCELA
Real 1 vivienda por |FRENTE: |40 M
Potencial parcela SUERFICIE: |2000 M2
CARACTER Destinada a Usos Agropecuarios Intensivos
Fomentar el incremento de la produccion intensiva, forestal, horticola, fruticola, floricola,
OBJETIVO A LOGRAR Y Viveros.
Incorporar parcelas al uso efectivo.

usos
PREDOMINANTE Agropecuario intensivo
COMPLEMENTARIO Vivienda unifamiliar como complementario del uso predominante.
USOS ADMITIDOS Planilla de usos
MORFOLOGIA
FRENTE Minimo 10m
RETIROS LATERAL Minimo 5m de cada lado de la parcela
FONDO 20% del largo del lote
ALTURA no se regula
NORMAS GENERALES Capitulo Il

Parquizacion de espacios libres y tratamiento arquitecténico de edificios y depésitos para
no desvalorizar el paisaje y el entorno. lluminacion de espacio libres de parcelas y arbolado
de calles segiin normas particulares. Forestacion en todo el perimetro de la Zona mediante

ESPACIO VERDE Y PAISAJE doble cortina forestal. Tratamiento de calles para transito pesado e iluminacién publica.

SERVICIOS

DISPOSICIONES PARTICULARES

Se admite la vivienda unifamiliar como complementaria del uso principal.

Toda actividad que pueda comprometer la calidad de los recursos agua y suelo queda prohibidas. Las actividades que produzcan
algln tipo de efluente, deberdn ejecutar las instalaciones para su tratamiento dentro de los limites de la parcela.

No se admiten PH.
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AR AREA RURAL Municipio de
Pellegrini

FOT FOS CAS DENSIDAD PARCELA
Real FRENTE:
Potencial SUERFICIE:

Espacio destinado a usos relacionados con la produccion agropecuaria extensiva, forestal,

CARACTER minera y otros.

Garantizar el adecuado desenvolvimiento de las actividades econdmicas y
sociales que se manifiestas en las areas rurales

Asegurar un adecuado uso de los recursos naturales y paisajisticos de las
OBJETIVO A LOGRAR areas rurales en el marco de criterios de sustentabilidad.

Mejorar la conectividad de las areas rurales del Partido con sus localidades
y con el sistema de vinculos regional.

Usos
PREDOMINANTE Agropecuario intensivo y extensivo
COMPLEMENTARIO Vivienda unifamiliar como complementario del uso predominante.
USOS ADMITIDOS
MORFOLOGIA
FRENTE
RETIROS LATERAL
FONDO
ALTURA
NORMAS GENERALES Capitulo 11l
ESPACIO VERDE Y PAISAJE
SERVICIOS

DISPOSICIONES PARTICULARES

Toda actividad que pueda comprometer la calidad de los recursos agua y suelo quedan prohibidas.

Las actividades que puedan producir molestias para el Area Urbana quedan restringidas a los

radios establecidos en el capitulo Il - Normas Generales

Las intervenciones sobre los bienes patrimoniales sujetos a preservacion y rehabilitacién declarados dentro del catalogo
patrimonial y comprendidos en el area rural quedaran sujetos a las condiciones que establezca la 0.T.M. Como lo establecido en
el Capitulo XIV de este Cédigo.
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CAPITULO X - DELIMITACION CATASTRAL DE AREAS Y ZONAS -ANEXO V

NOMENCLATURA CATASTRAL

ZONIFICACION

CIRCUNSCRIPCION SECCION QUINTA MANZANA

S/CALLE

)

i Leglslatlyn
- L (51 I w{

v,

a

m%‘%
4z

.'-QDR A

s B
AW

h 2
s

>> > > P> >r>r>>r>PPrrrrrrr»>>>PFrPrrrr>r»>»r>>»2>2>>>>>>>D>D>

e Custafage

17a

‘‘‘‘‘‘‘‘‘‘‘‘

R1
R1
R1
R1
R1
R1
R2
Cs1
EVP
DUE1
cs1
R1
CA
R1
CA
R1
CA
R1

R1
CA
R1
CA
R2

DUE 1
CA
CA
CA
EVP
CA
CA
CA
R2

DUE 1

DUE 1

DUE 1

DUE 7
CA

L R1

" CA
R1

< CA

‘}V' R1

HIPOLITO IRIGOYEN

HIPOLITO IRIGOYEN
SARMIENTO
RIVADAVIA
SARMIENTO
RIVADAVIA
SARMIENTO
RIVADAVIA
SARMIENTO
RIVADAVIA
SARMIENTO
RIVADAVIA
SARMIENTO
RIVADAVIA

INDEPENDENCIA
ALEM
RIVADAVIA
MORENO
RIVADAVIA
MORENO
RIVADAVIA
MORENO
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CAPITULO X - DELIMITACION CATASTRAL DE AREAS Y ZONAS -ANEXO V

NOMENCLATURA CATASTRAL
ZONIFICACION S/CALLE
CIRCUNSCRIPCION SECCION QUINTA MANZANA
! A 30 CA RIVADAVIA
| A 30 R1 MORENO
1 A 31 CA RIVADAVIA
[ A 31 R1 MORENO
| A 32 CA RIVADAVIA
[ A 32 R1 MORENO
[ A 33 R2
| A 34a DUE 1
| A 34b DUE 1
[ A
i B 35
[ A
! B 36
[ A
[ B 37
[ A
| B 38
| A
| B 39
| A
| A
[ A
[ B 42
| A
[ B 43
| A
| B 44
[ A
[ B
| B
| B
! B
! B
! B
[ B
[ B
[ B
[ A
| B 46
[ A \
47 ,
: :3\ ,:{t 61 /s c}-&\
i B 48 i ; -
1 4
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CAPITULO X - DELIMITACION CATASTRAL DE AREAS Y ZONAS -ANEXO V

NOMENCLATURA CATASTRAL

AHEtafiags
/ ;ﬁ :-(;-ffl,‘ slat o
D. Pel !egrti

ZONIFICACION S/CALLE

CIRCUNSCRIPCION SECCION QUINTA MANZANA

| B 48 FRII M QUIME QUIPAN

I A 49 R2

[ B 49 AC

I A 50 R2

| B 50 FRI RU

| B 50g R3

| B 50k R3

| B 50m R3

| B 51a R2

| B 51b R2

| B 51c R2

| B 51d R2

| B 5le R2

| B 51f R2

| B 51g R2

I B 51h R2

| B 51i R2

| B 52a R2

I B 52b R2

| B 52¢ R2

| B 52d R2

I B 52e R2

I B 52f R2

| B 52g R2

| B 52h R2

| B 52i R2

| B 53a R2

[ B 53b R2

( B 53¢ R2

I B 53d R2

[ B 53e R2

I B 53f R2

| B 53g R2

| B 53h R2

| B 53k R2

| B 54 RE 11 PASO

I B 54, cs1 H. IRIGOYEN

I B 54 /"ﬁ“u NS EVP PARCELA 3A

| B 54 /:»b W, UE2 PARCELA 1A

| B i) ! IM

| B . IM

[ B IM

| e B cs2

/ B IM

43,50 RRegrins




CAPITULO X - DELIMITACION CATASTRAL DE AREAS Y ZONAS -ANEXO V

NOMENCLATURA CATASTRAL

ZONIFICACION S/CALLE
CIRCUNSCRIPCION SECCION QUINTA MANZANA

| B 55 FRIV cs2
56 AC
57 RU

57a DUE 5

57b DUE 5

57¢ DUE 5

57d DUE 5

57e DUE 5

57f DUE 5

57g DUE 5

57h DUE 5

57k DUES5

57m DUE 5

57n DUE 5

57p DUE 5

B
B
B
B
B
B
B
B
B
B
B
B
B
B
B
B
B
B
B
B
B
B
B
B
B
B
B
B
B
B
B
B
B
B
B
B
B
B
B
B
B
B
B

HIPOLITO IRIGOYEN

HIPOLITO IRIGOYEN

HIPOLITO IRIGOYEN

/f;(gu{: I&w h [4/
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CAPITULO X - DELIMITACION CATASTRAL DE AREAS Y ZONAS -ANEXO V

NOMENCLATURA CATASTRAL
ZONIFICACION S/CALLE
CIRCUNSCRIPCION SECCION QUINTA MANZANA

I B 60g RE1
B 6la RE1
B 6la CS1 HIPOLITO IRIGOYEN
B 6lc RE1
B 6le ZAC
B 6lg ZAC
B 61 CS2
B 62 AC
B 63 AC
B 64a R2
B 64b R2
B 64c R2
B 64d R2
B 64e R2
B 64f R2
B 64g R2
B 64h R2
B 64i R2
B 65 RE
B 65a ZAC
B 65b ZAC
B 65¢ RE
B 65d EVP
B 65e RE
B 66 RE
B 66 FR1 ZAC
B 66g RE
B 67a ZAC
B 67b Cs2
B 67c RE
B 67d RE
B 68
B 69
B 70 ITALIA
B 71
B 71
B
B
B
B
B
B
B 72
B
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CAPITULO X - DELIMITACION CATASTRAL DE AREAS Y ZONAS -ANEXO V
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NOMENCLATURA CATASTRAL
ZONIFICACION S/CALLE
CIRCUNSCRIPCION SECCION QUINTA MANZANA
72b R2
72c DUE6
72d R2
72e DUE6
72f R2
72h EVP
72m DUE®6
72n DUE6
72r EVP
725 DUE6
72t DUE6
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CAPITULO X - DELIMITACION CATASTRAL DE AREAS Y ZONAS -ANEXO V

NOMENCLATURA CATASTRAL
ZONIFICACION S/CALLE
CIRCUNSCRIPCION SECCION QUINTA MANZANA

| B 84 AC

i B 85 AC

| B 86 AC

| B 87 AC

| B 88 RE1

| B 88 FRIl RE1

1\ 835AK ZI

v 835AM Zl

v 713 CS3 SOBRE R5
\Y 835BW Cs3 SOBRE R5
v 835BD Cs3 SOBRE R5

t‘f“ﬂ 7
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CAPITULO Xl -SISTEMA CIRCULATORIO - ANEXO VI AREAS Y VIAS DE CIRCULACION
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