ANEXO I

ARTICULO 1°: punto 2.1.10 del Cédigo de Ordenamiento Territorial: En el caso de los usos de hoteleria, salud y afines el
factor de simultaneidad sera del treinta y cinco por ciento (35%).

ARTICULO 2°:punto 2.2.6 del Cédigo de Ordenamiento Territorial: Las zonas denominadas como de “Reserva” tendran igual
tratamiento que las zonas denominadas de Reserva Urbana.

ARTICULO 3°: punto 2.3.3. del Cédigo de Ordenamiento Territorial:

Las parcelas preexistentes que posean un tamafio de lote menor al nuevo lote minimo establecido para la zona, podran ser
exceptuadas de los retiros bilaterales y laterales.

En los casos en que una parcela posea frente a mas de una calle, podra considerarse los retiros de frente para cada una de
las calles a fin de anular algun retiro lateral o de fondo.

En los casos en que la restriccion fijada por la Red Troncal afecte a una parcela de tal manera que no pueda utilizar la
constructividad total dada para la zona, se podra determinar una restriccién menor.

En todos los casos deberd hacerse a través de un informe fundado de la Direccion de Planeamiento, o el érgano que en el
futuro lo reemplace en sus misiones y funciones.

Sin perjuicio de lo anterior, quedan exceptuados de los retiros laterales los lotes que tengan un ancho igual o menor a los 10
metros.
ARTICULO 4: Punto 2.4.2. del Cédigo de Ordenamiento Territorial: Para los casos en que puedan aplicarse premios de

densidad, los mismos seran calculados de conformidad con lo dispuesto en el articulo 47 del Decreto-Ley N© 8912/77 y sus
modificatorias.

ARTICULO 5: Punto 4.1.1. del Cédigo de Ordenamiento Territorial: En los casos de las parcelas incluidas en la zona

denominada Macrozona de Promocidn del Habitat, se podran utilizar los indicadores presentes en las fichas del Cddigo de
Ordenamiento Territorial, segun la zona, o los siguientes:

Altura Hmax 7,5 m (Cubierta horizontal)
Hmax 9 m (Cubierta inclinada o retirado 3 m de la linea edificada)
Cantidad de plantas 3
Plano limite 9m
Plusvalia no
Premios Aplicable a Densidad hasta el 70%
FOT 0,75
FOT adicional no
FOS 0,5
FOS absorbente 0,25
Densidad Maxima con Servicios 250 hab/Ha
Densidad Maxima sin Cloacas 1 Vivienda I por parcela - 100 hab/Ha pto. 2.1.11
RETIROS Frente =
Lateral -
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Bilateral _

Fondo (L-15)/2

Tipologia de Viviendas Iyll

Mixtura A

Lo que determine la autoridad provincial

ARTICULO 6: Punto 4.3.6. del Cédigo de Ordenamiento Territorial: En zonas Rural y Complementario Agropecuario Intensivo
(CAI) se encuentran comprendidos los usos relacionados a las actividades agricolas, ganaderas, apiculturas y otros usos
relacionados a ellos.

ARTICULO 7°: Anexo A Fichas de Regulacién de Zonas:
7.1. Se fijan los siguientes retiros para las parcelas incluidas en las zonificaciones Complementario Agropecuario Intensivo
(CAI) y Rural, que sean preexistentes a la entrada en vigencia del Cédigo de Ordenamiento Territorial y menores al nuevo
lote minimo de la zona:
= Para parcelas menores de 20 mts de frente:
Retiro de frente: 4 m
Retiro lateral: 3 m
- Para parcelas de mas de 20 mts y menores de 40 mts de frente
Retiro de frente: 4 m
Retiro bilateral: 3 m

7.2. Se fijan los siguientes retiros para viviendas en parcelas menores de 40 mts de frente incluidas en la zonificaciones
Industrial Exclusiva (IE), Industrial Exclusivo Limitado (IEL) y Complementario Zona Mixta Industrial (CZMI) que sean
preexistentes a la entrada en vigencia del Codigo de Ordenamiento Territorial:

Retiro de frente: 5 m

Retiro lateral: 3 m

7.3. En las zonas Complementario Zona Mixta Industrial (CZMI), Industrial Exclusivo Limitado (IEL), Industria Exclusiva (IE) y
Precinto Industrial (PI) las superficies resultantes de los retiros obligatorios sélo podran ser utilizadas para:

- cadmaras de tratamiento de liquidos residuales

- alojar instalaciones correspondientes a basculas o instalaciones contra incendio.

= edificios de control de ingresos,

- cadmaras transformadoras de electricidad o gas
La instalacion de gabinetes o camaras transformadoras de gas y luz, podran ocupar el retiro de frente y/o lateral segun lo
soliciten las empresas prestatarias.

7.4 En las zonas Urbano Residencial 2B (UR2 B), Urbano Residencial 2C (UR2C) y Urbano Residencial 3 (UR3) para los casos
de Vivienda Tipo II y Tipo III, podra eximirse de los retiros de frente y lateral para la instalacion de construcciones de control
de acceso. La restriccion fijada por la Red Troncal no podra ser invadida.

7.5. En las zonas Complementario Club de Campo (CCC) en el item “Tipologia de Viviendas” se debe considerar como minimo
el 75% de la superficie de la parcela para Vivienda de Tipo I y como maximo el 25% de la superficie de la parcela para
Vivienda de Tipo II y III.

ARTICULO 8°: Punto 4.4.7. del Codigo de Ordenamiento Territorial: Se establece el siguiente régimen para la obtencién de
los permisos para la instalacién de plataformas (Decks Urbanos o Parklets):

8.1. DEFINICIONES. A los fines del presente se entendera por:
DECKS URBANO O PARKLET: plataforma que se instala sobre espacios originariamente destinados a estacionamiento
vehicular, respetando las especificaciones técnicas que establezca la Autoridad de Aplicacion.

FRENTISTA: el comerciante que inicie un expediente en el Municipio del Pilar a fin de requerir permiso para la instalaciéon de
un deck urbano frente a su local.

8.2. SOLICITUD DE INSTALACION Y UBICACION DEL DECK URBANO.
El Frentista interesado en la instalacién y ubicacion del deck urbano frente a su local comercial debidamente habilitado,

debera iniciar un expediente en la Mesa de Entradas del Municipio, presentando su solicitud de permiso dirigida a la Autoridad
de Aplicacién, indicando como minimo los siguientes datos:

1.- Nombre del local: debera indicarlo tal como surge de la habilitacion comercial debiendo ademas mencionar el nombre de
fantasia, si tuviese.
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2.- Nombre y DNI del comerciante: deberd indicarse el nombre y DNI de quién posee la habilitacion comercial.
3.- Direccién del local: deber indicarse la direccion exacta.
4.- Direccion de correo electrénico: deberd denunciar una direccién de correo electrénico donde le serdn enviadas las

notificaciones que resulten necesarias para el presente trémite, considerandose vélidas todas las notificaciones que se le
remitan a la misma.

8.3. EVALUACION POR PARTE DE LA AUTORIDAD DE APLICACION.
La solicitud serd analizada teniendo en cuenta el tipo de comercio y su ubicacién.
La Autoridad de Aplicacién, una vez recibida la solicitud del Frentista, llevard a cabo una inspeccion en el lugar donde se

pretende instalar el deck urbano, agregando al expediente una lamina con la ubicacion del mismo y el relevamiento
fotografico a través de fotos satelitales u otros medios.

8.4. INTERVENCION DE LA DIRECCION DE INFRAESTRUCTURA DE TRANSPORTE.

La Autoridad de Aplicacion, luego de llevar a cabo el relevamiento del lugar, dard intervencién al &rea técnica
correspondiente, a fin de que informe si resulta viable desde su competencia especifica la instalacion del deck urbano.

A tales fines, la citada area evaluara los siguientes items, y cualquier otra condicién que entienda necesaria ser tenida en
cuenta en miras de la seguridad vial:

1.- que en la calle donde se pretende instalar el deck urbano no tenga transito de colectivos o que por el ancho de la misma
no impida su normal circulacién.

2.- que en el lugar de instalacién sea un sector permitido para estacionar.

3.- que con la instalacion del deck urbano no se invada el perimetro de seguridad.

De resultar negativo el informe debera dejarse expresa mencién del motivo por el cual no resulta viable la instalacion.

8.5. NOTIFICACION AL FRENTISTA.

Una vez resuelta la viabilidad o no de instalacion del deck urbano conforme el procedimiento establecido en los articulos
anteriores, se notificard, a la direccién de correo electrénico denunciada por el Frentista en su solicitud inicial, el resultado de
la misma.

En el caso de que el resultado sea positivo se le indicard que posee un plazo méaximo de CINCO (5) dias habiles para ratificar
su solicitud. De no recibir respuesta en el plazo indicado se dara de baja el pedido y se remitiran las actuaciones al archivo.
De ratificarse el pedido la Autoridad de Aplicacion autorizara por nota la instalacién del deck urbano.

8.6. ENTREGA DE DOCUMENTACION GRAFICA Y PLIEGO PARTICULAR.

Junto con la nota a la que hace mencién el articulo anterior, la Autoridad de Aplicacion debera entregarle al Frentista el pliego
de especificaciones técnicas y planos ejecutivos, para la correcta instalacién del deck urbano.

En este sentido, debera dejarse en el expediente una copia fiel de tal documentacién debidamente firmada por el Frentista.

La documentacién deberd tomarse en su totalidad como proyecto ejecutivo para la ejecucion de la obra.

Todo detalle constructivo adicional que resulte necesario para la ejecucién de la obra debera ser presentado por el Frentista
en forma previa a su realizacién ante la Autoridad de Aplicacién para su aprobacion. Las que sean aprobadas correrdn a
cuenta de aquél.

Formaran parte de las especificaciones técnicas y planos ejecutivos la siguiente documentacion grafica:

Médulo de armado

Planta

Vista

Corte

Detalles

8.7. AVISO DE INICIO DE OBRA.
El Frentista deberd informar a la Autoridad de Aplicacién la fecha de inicio y finalizacién de la obra a través de un
cronograma, teniendo en cuenta que la interrupcion de la via publica no podré ser mayor a TRES (3) dias habiles. En forma

simultdnea deberd presentar constancia de la contratacién del seguro de responsabilidad civil que cubra los posibles dafios a
las personas y las cosas durante la construccion.

8.8. CIERRE DEL AREA.
El Frentista debera colocar en el perimetro del &rea de trabajo, o bien en sus sectores parciales de trabajo, un cercado de
proteccion para sequridad tanto del personal empleado como de los peatones en la via publica, con caballetes de reserva de

espacio en la via publica, con las correspondientes sefalizaciones de seguridad y la colocacion de dispositivos de alerta que
podrdn ser conos con cintas reflectivas.

Los mismos deberan ubicarse de tal manera que permitan la normal circulacién del transito vehicular tanto como el peatonal,
y preservarlo.

8.9. OBLIGACIONES DEL FRENTISTA. LIMPIEZA Y REPLANTEO.

El Frentista deberad efectuar la limpieza previa y el replanteo, informando previamente a la Autoridad de Aplicacién el
momento en que dichas tareas se llevaran a cabo.

Asimismo deberd realizar el trazado, amojonado y la verificacion de ejes y niveles de referencia.

Las tareas de limpieza y preparacién de las areas afectadas a la obra comprenden los siguientes trabajos: desarraigo de
arbustos y plantas secas, mamposterias, cascotes, escombros y retiro de residuos de cualquier naturaleza.

Debera mantenerse la limpieza de la obra de manera diaria.
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No debera existir fuera del cerco perimetral ningun elemento perteneciente a la obra.
Los residuos producidos por la limpieza y/o trabajos, seran retirados por cuenta y cargo exclusivo del Frentista.

8.10. INSPECCION.

Una vez finalizada la instalacién del deck urbano el Frentista deberd informar a la Autoridad de Aplicacién a fin de que ésta
realice la inspeccion final.

La Autoridad de Aplicacion evaluara que se haya cumplido con todas las especificaciones técnicas y planos de ejecucion, como
asi también constatara que el Frentista cuente con un Seguro contra terceros para quienes hagan uso del espacio del deck
urbano, como asi también con toda otra obligacién que surja del presente.

En el caso que se encuentren fallas o errores en la construccion, la Autoridad de Aplicacién dara un plazo maximo de DIEZ

(10) dias corridos para que el Frentista lleve a cabo las correcciones necesarias. Finalizada la obra o cumplido el plazo, la
Autoridad de Aplicacién realizara una nueva inspeccion.

8.11. AUTORIZACION DEFINITIVA O DENEGATORIA.

Inspeccionada la obra, la Autoridad de Aplicacién emitird una Resolucion por la que otorgara la autorizacién definitiva o la
denegatoria.

En el primer caso, la Autoridad de Aplicacion deberd remitir el expediente, luego de notificada la Resolucién al Frentista, a la
Subsecretaria de Ingresos Municipales a fin de que tome nota de la eximicion de la tasa por uso del espacio publico por el
plazo de CUATRO (4) afios.

De producirse la denegatoria, por no haber el Frentista cumplido con los requisitos correspondientes, la Autoridad de
Aplicacién dispondra el retiro del deck urbano o de la obra en el estado en que se encuentre, otorgdndole un plazo maximo de
DIEZ (10) dias corridos para tal fin, luego de los cuales se le aplicara la multa prevista en la Ordenanza Fiscal y Tarifaria

correspondiente para obras antirreglamentarias hasta tanto produzca el retiro definitivo de todos los elementos que
obstruyan el espacio publico.

8.12. DISPOSICIONES GENERALES.

El Frentista deberd mantener la limpieza del deck urbano en todo momento como asi también realizar el mantenimiento que
el mismo requiera.

La Autoridad de Aplicacién podra inspeccionar en cualquier momento la instalacién y en el caso de detectar el incumplimiento
de alguna obligacién a cargo del Frentista lo intimara para que en el plazo maximo de CINCO (5) dias corridos lo corrija, bajo
apercibimiento de dar de baja el permiso y consecuentemente la eximicion del pago de la tasa, ademds de disponer el retiro
del deck urbano con las sanciones previstas en el articulo anterior.

ARTICULO 9°: Puntos 1.1.2.1, 1.1.2.2,, 2.6.2 y 2.6.3 del Codigo de Ordenamiento Territorial: Se establece el siguiente
régimen para la obtencién del certificado urbanistico y la prefactibilidad y factibilidad de Conjuntos Inmobiliarios:

9.1. Tipos de Conjuntos Inmobiliarios:

a) Vivienda Tipo II

b) Vivienda Tipo III

) Edificios de oficinas, usos administrativos y comerciales, logisticas, supermercados, centros de salud y demas a
consideracion de la Autoridad de Aplicacion.

d) Industrias: segin encuadre del area técnica municipal conforme punto 4.3.1.3. y 4.3.1.4. del Cédigo de Ordenamiento
Territorial aprobado por Ordenanza Municipal N© 255/18

9.2. EXENTOS. Quedan exentos de la aplicacion del presente los predios incluidos en el articulo anterior con constructividad
menor a los 300 m2.

9.3. CERTIFICADO URBANISTICO: EI certificado urbanistico condensa en un solo documento la constructividad potencial
maxima de una parcela, los usos, plusvalias, restricciones y/o cesiones de tierra, de corresponder, para una parcela dada.
Para el caso de una parcela especifica los requisitos para la obtencion del certificado urbanistico son:

1. Acreditar personeria con fotocopia DNI.

2. En el caso de tratarse de una persona juridica, se deberd acompafiar copia certificada del Estatuto Social y ultima
designacion de autoridades.

3. Presentar copia certificada de escritura traslativa de dominio.

4. En el caso de actuar como Apoderado, se deberd acompafiar copia del Poder de Gestién certificada con facultades
suficientes para intervenir en la tramitacion del expediente.

5. Plancheta de ubicacién catastral.

En el Certificado Urbanistico deberan estar reflejados los siguientes indicadores:

1- Indicadores de FOS Maximo

2- Indicador de FOT Maximo

3- Indicador de Densidad Maxima

4- Indicador de Altura Maxima

5- Indicar si corresponde aplicar premios en FOT y/o Densidad.

6- En caso de corresponder, el pago de la plusvalia y su valor conforme el monto determinado en la Ordenanza Tarifaria
vigente.
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7- En caso de corresponder, Cesion de Tierra computandose el maximo que corresponda.
8- Indicar el Tipo de Mixtura de Usos

9- Si esta en un corredor, las particularidades adicionales.

10. Si tiene restricciones de algun tipo, de planicie de inundacién, de red troncal u otra.

Se podra otorgar Certificado Urbanistico genérico a los efectos de informar las potencialidades de una zonificacién especifica
con la presentacion de una solicitud y fotocopia de DNI.

Tanto el Certificado Urbanistico especifico como el genérico tendrén una vigencia de 360 dias corridos computados desde su
otorgamiento.

9.4. REQUISITOS DE PREFACTIBILIDAD URBANISTICA: Son requisitos para la obtencion de la prefactibilidad :

1. En caso de iniciar directamente el tramite para la obtencién de la Prefactibilidad, se debera cumplimentar con los requisitos
solicitados en el punto 8.3. del presente.

2. Plancheta de ubicacién catastral; Plano de mensura o anteproyecto de plano de mensura en caso de corresponder. El drea
de catastro verificara si existe o corresponde aplicar algun tipo de restriccidn o cesidn.

3. El Anteproyecto urbanistico suscripto por profesional matriculado con incumbencia en la materia, que debera incluir los
siguientes puntos:

a) La circulaciéon interna del emprendimiento debera tener un ancho minimo para circulacién simple de 3mts y para doble
circulacion 5,00 mts.

b) Anteproyecto de futura materializacién de iluminacién publica interior y exterior.

) Anteproyecto de forestacion interior / exterior seglin establezca la reglamentacion del Cédigo de Ordenamiento Territorial.
d) Debera realizar un cerramiento perimetral exterior comun a todo el emprendimiento, que serd de tipo transparente. En los
casos donde el entorno plantee tipologia constructiva con frentes construidos sobre la linea municipal, a juicio de la Direccion
de Planeamiento Urbano, o el drea que en el futuro lo reemplace en sus misiones y funciones, podra materializarse un muro
calado, que con criterio arquitectoénico y urbano, dé homogeneidad al tejido circundante. Mas del cincuenta por ciento (50 %)
de dicha superficie debera ser transparente y la altura no podra exceder los metros determinados en el Cédigo de Edificacion,
aprobado por Ordenanza Municipal N° 25/85, o el que en el futuro lo reemplace.

4. Para el caso de emprendimientos que segun el punto 4.4.6. del COT requieran una cantidad superior a sesenta (60)
vehiculos o, en caso de requerir mas de treinta (30) vehiculos y esté sobre red troncal, debera incorporar al presente
proyecto, plano de movimiento vehicular en donde no obstruya las vias de acceso, a los efectos de ser analizado por la
Subsecretaria de Planeamiento Urbano o el Organo que en el futuro reemplace en sus misiones y funciones.

Contrato y anexo por anteproyecto urbanistico visado por el colegio profesional con incumbencia en la materia.

5. Anteproyecto de prototipos en formato aprobado por la Autoridad de Aplicacién.

6. Prefactibilidad de servicios de infraestructura (agua y cloacas), otorgados por las entidades prestatarias intervinientes. En
caso de no estar en zona servida debera presentar nota compromiso del emprendedor con firma certificada por escribano
publico para la realizacién de las mismas.

En el caso de que el emprendimiento se encuentre fuera del drea servida de la empresa prestataria del servicio de agua
corriente y cloacas, se evaluard la viabilidad del anteproyecto mediante la tramitacién ante la Autoridad del Agua (ADA) del
permiso de captacion de recurso hidrico y el permiso de vuelco de efluentes.

7. Inicio de expediente de cesién de tierra, para espacio verde libre y publico Y equipamiento comunitario segun articulo 56°
del Decreto-Ley NO 8912/77, articulo 3° del Decreto Provincial NO 1549/83, la misma se podra ceder dentro o fuera del

emprendimiento. En el caso de ser la cesién menor que el lote minimo de la zona, se aplicara lo establecido en la Ordenanza
Fiscal y Tarifaria vigente a este respecto.

9.5. REQUISITOS DE FACTIBILIDAD URBANISTICA: Una vez otorgada la “Prefactibilidad”, se podra dar inicio al permiso de
obra, el cual estara condicionado a la conclusién de la factibilidad y los cambios que puedan ser exigidos por algunas de las
tramitaciones pendientes.

Los requisitos de factibilidad deberan estar cumplimentados a los ciento ochenta (180) dias corridos de otorgada la
prefactibilidad. La Direccién de Planeamiento Urbano, o el organo que en el futuro lo reemplace, podrd considerar otorgar
una prorroga de sesenta (60) dias corridos. Cumplido el plazo y en caso de haber obtenido Permiso de Obra, se procederd a
la paralizacion de la obra hasta tanto finalice el tramite de la factibilidad:

Los requisitos para la obtencion de la Factibilidad Urbanistica son:

1. Para el caso de obras que construyan mas de 10.000 m2 deberan presentar un Estudio de Impacto Ambiental, firmado por
profesionales matriculados con incumbencia en la materia, con la declaratoria de impacto ambiental (DIA).
2. Se debera presentar la Factibilidad Hidraulica mediante la aprobacién del proyecto que autorice el permiso de vuelco de los
excedentes pluviales al sistema municipal, por trdmite a través de la Autoridad de Hidraulica de este Municipio, en todo
emprendimiento urbanistico cuya superficie de predio en Area Urbana supere los 3.000 m2, o en Area Complementaria
supere los 7.500 m2, conforme Decreto Municipal N° 2294/11, o el régimen que en el futuro lo reemplace.
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9.6. REQUISITOS PARA INDUSTRIAS: Aplicable al articulo 2° inciso d), Son requisitos para la obtencion de Ia prefactibilidad:
Debera cumplimentar los requisitos de los articulos 5y 6.

Deberan incluir la evaluacién de impacto ambiental incluyendo el andlisis acumulativo de emisiones, efluentes, transito y
consumo de agua del proyecto en cuestién en conjunto con el de las industrias preexistentes en el drea de influencia. La
extension del drea de influencia sera determinada en cada caso por la Autoridad Ambiental Municipal. La Autoridad Ambiental

Municipal categorizara de manera provisoria a la industria, luego de lo cual en caso de estar en zona apta, la Direccién de
Planeamiento proseguird con el tramite.

9.7. SANCIONES: La falta de cumplimiento de lo establecido en la presente normativa hara pasible a los responsables de las
sanciones previstas en los articulo 93 a 97 del Decreto Ley N© 8912/77 y las que pudieran corresponder por aplicacion de la
Ordenanza Municipal de Contravenciones vigente.

9.8. EXPEDIENTES EN TRAMITE: Todos aquellos emprendimientos que a la fecha de entrada en vigencia del presente régimen
no hubiesen concluidos sus gestiones para la obtencién de la FACTIBILIDAD URBANISTICA o, tuvieran temas de caracter
técnico legal o de infraestructura incompletos o sin iniciar, deberan adecuarse a la presente normativa en un plazo de ciento
ochenta (180) dias corridos, contados desde la publicacién en el Boletin Oficial Municipal.
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