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Departamento de Tasaciones

Gerencla de Infraestructura

Banco de la Provincia de Buenos Aires
Guanahani 580 - 3er Nivel - Mucleo B - CABA
Teléfono: (011) 4819-2661 / 2662

‘” Banco

Provincia

24 de julio de 2026

A ~ >
MUNICIPALIDAD DE NECOCHEA
Secretario de Legal y Técnica

Dr. Emesto Povilaitis Glovazzino

Ref.: TASACION COMPLEJO CASINO ~ SECTOR "C” (TEATRO AUDITORIO)

De nuestra mayor consideragion:

En relacién con el tema de referencia y tal lo requerido por
usted, hemos realizado las diligencias necesarias para estimar el valor comercial de la propiedad
que se detalla a continuacion, razén por la cual, en funcién de los elementos de juicio reunidos,
estamos en condiciones de informar lo siguiente:

1. TIPOLOGIA: Terreno.

2. UBICACION: Delimitado por Av.2, Calle 91, Calle 4 y Calle 95, de la localidad y partido de
Necochea, Provincia de Buenos Aires.

3. DATOS DEL INMUEBLE:
. Detalle Superficies:"
Terreno:  2.910,00 m?

. Nomenclatura catastral:@

Circunscripcion XIl, Seccion C, Fraccion. LXVI
Circunscripcion XII, Seccién C, Fraccion. 65, Parcela 2.
Circunscripcion XII, Seccion C, Fraccion. 65, Parcela 1.

( i) Superficies aproximadas de paréelas, 'sin incluir calle a ceder, en funcién de la informacion remitida por el
Municipio de Necochea. :
(2) Nomenclatura segun registros catastrales vigentes. . -

4. CARACTERISTICAS DEL ENTORNO:

Se ubica dentro del Complejo Casino, en el sector turistico tradicional de la localidad. El entomno
presenta una consolidacién urbana con uso de suelo mixto, donde se desarrollan actividades
comerciales, gastronémicas, residenciales y recreativas. Dichos usos se encuentran sectorizados:
por un lado, sobre la Av. 2 se localiza el sector de playas y, delimitado por la calle 4, el Parque Miguel
Lillo. Por otro lado, sobre el frente maritimo de la Av. 2 y el inicio de la calle 89, predomina una
morfologlia urbana conformada por edificios en altura de uso residencial, con basamentos destinados
a actividades comerciales. :

5. INDICADORES URBANISTICOS:
Zonificacién: Uso especifico.

Destino: Teatro auditorio.
Indicadores ‘urbanisticos: En funcién de lo indicado por el Municipio, las posibilidades de uso y

licables a la parcela se encuenr:/rarrcon‘dl‘cx nadas por el destino original del edificio
actualmente efrplazado en ella, correspond? te a un Teatr Qtono. En consecuencia, cualquier

intervencion quq se proyecte debera resp, tar las caracterist parametros y .condicionantes
existente. ./

derivados de dicho uso, manteniendo compatibilidad con la funcién
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6. DESC D BLE:

Se trata de una parcela ublcada dentro f§el complejo recreétivo ‘Casino de Necochea', La misma,
lindera & una calle de acceso a ceder, se encuentra elevada respecto del nivel de sus frentes. Parte
de su perimetro se encuentra delimitado mediante cerco de alambre tejido, observandose ademas
distintos elementos que contribuyen a la delimitacion fisica del predio con el resto del complejo.

Si bien &l momento de la inspeccidn se observd una edificacién en su interior, debido a las
limitaciones derivadas de su estado de conservacion, la misma no ha sido considerada en el presente
analisis. En consecuencia, la parcela se valora como terreno baldio, libre de mejoras.

e “.l‘l

e/

Croquis suministrado por la Municipalidad de Necochea

Servicios urbanos: Electricidad, gas de red, alumbrado, agua corriente, cloacas.

7. GESTION Y ANALISIS: , .
- Inspeccion externa del inmueble - Inspeccion interna del inmueble
- Factores propios de la ubicacion -~ Factores propios del inmueble
- Consultas respecto anormas delusodel -  Consultas a empresas inmobiliarias

e reconocido prestigio
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9. CONSIDERACIONES FINALES: OHTY)
yb ‘ I k
P10,

. En funcién de lo solicitado por el mun } ealizado I4 presente tasacién del denominado
Sector "C" como terreno libre de mejoras, para su uso exclusivo conforme a lo indicado en el informe.

. Asimismo, se tuvo en cuenta la informacién brindada por el municipio para su identificacién y
superficies. En caso de existir modificaciones en dichos parametros, la valorizacién efectuada podrfa
verse afectada. :

. Cabe sefialar que esta valoracion es tnica, no pudiendo ser trasladable o aplicable a otra
superficie, disposicion o condicién distinta de la aqul enunciada.

. De acuerdo con las condiciones actuales del mercado inmobiliario, podrfan producirse variaciones
en el precio acordado de hasta un 10%, en mas o en menos, dependlendo de las expectativas de
las partes mvolucradas en la negociacion.

. Por ultimo, exxsten factores ajenos al mercado inmobiliario. que no pueden ser valorados
monetariamente desde esta perspectiva, que podrian representar un interés particular para una o
ambas partes, como la ubicacién del inmueble o la continuidad de una locacién especifica. Dichas
consideraciones exceden nuestro andlisis técnico y el alcance de nuestras incumbencias. :

VALUACION'

R ESTIMADO DE VENTA (Terreno libre de mejoras): $ 575.700.000
n pesos qumlentos setenta y cinco milsétecientos rml‘on@s\)

Sin més, saludamos a ustedes atentamente.
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