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El Abra Club de Campo

REGLAMENTO URBANISTICO Y DE EDIFICACION
€l Abra Club de Campo est4 aprobado por a Ordenanza N*18.331/23 del HCD de la Municipalidad de Tandil

El presente Reglamento tiene por objeto establecer los pardmetros generales que deben seguir
todos los propietarios de E| Abra Club de Campo para la construccién de una obra nueva,
reforma y parquizacién, sin perjuicio de las disposiciones que pudieran incorporarse por
recomendacién de la Comision de Arquitectura, Urbanismo y Ambiente de EACC.

El Club de Campo se encuentra dentro de la jurisdiccion municipal de Tandil, y por consiguiente
toda obra de edificacion debers regirse por las disposiciones legales vigentes establecidas por
el Plan de Desarrollo Territorial y el Cédigo de Edificacién de la Municipalidad de Tandil,
correspondiéndole los indicadores urbanisticos propios del emprendimiento y aprobados por |a
Municipalidad.

Esta normativa interpreta holisticamente el enfoque urbanistico de El Abra de manera que las
intervenciones edilicias se integren de forma consciente y sostenible a las caracteristicas del
sitio y estilo de vida del Club de Campo basado en el respeto por el medio ambiente, la
convivencia organizada entre los distintos propietarios, la libertad individual y la
responsabilidad social de cada miembro de esta comunidad.

Este reglamento se encuentra sujeto a modificaciones periddicas en virtud de la normativa
provincial, municipal y/o de las decisiones que estime necesarias la Administradora Fiduciaria
y/o la Comisién Directiva. Serd la ultima actualizacién la que tendrd vigencia. La aprobacion
definitiva de cualquier proyecto se realizard con la dltima versién disponible. Consulte las
modificaciones en forma periddica con su usuario en la plataforma del Club de Campo.

Roberto O. Guadagna
Eugenia I. Guadagna :‘;uqcu Ié::sgtsg
arquitecta '
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1. AUTORIDAD DE APLICACION

Tanto el andlisis de cumplimiento de las pautas establecidas en el presente reglamento, como
la aprobacion de los planos presentados por los propietarios del El Abra Club de Campo estaran
a cargo de la Comisién de Arquitectura, Urbanismo y Ambiente. Sin perjuicio de los expuesto
hasta tanto se conforme dicha Comisidn, la Administradora Fiduciaria, nombrara la primera
integracién de la Comisién de Arquitectura, Urbanismo y Ambiente, quien tendra a cargo
analizar el cumplimiento de las pautas y normas establecidas en el presente reglamento,
pudiendo establecer las interpretaciones o excepciones que consideren apropiadas siempre
que las mismas se hagan de manera fundada y no representen un perjuicio para los
propietarios de terrenos.

La Comision de Arquitectura, Urbanismo y Ambiente estara integrada por un minimo de 3
miembros y un maximo de 5 miembros.

Es facultad de la Comisién de Arquitectura, Urbanismo y Ambiente la evaluacion del
cumplimiento de la totalidad de las disposiciones del presente reglamento. Podra denegar la
aprobacion de proyectos, materiales, sistemas constructivos, colores, parquizacién, si a su
juicio no reudne las condiciones arquitectdnicas, ambientales y de seguridad requeridas por este
reglamento.

Los visados, aprobaciones, derechos, permisos, que en adelante sean enunciados, no
sustituyen por ningln maotivo, ni para ningun efecto las disposiciones de Entidades Nacionales
y/o Provinciales y/ o Municipales y/ o de Entes Autdrquicos, las que deberd cumplimentarse

ineludiblemente.

ALCANCE

Las disposiciones del presente reglamento alcanzan a los temas relacionados a la construccidn,
remodelacion, modificacion, puesta en valor, demolicion de edificios, estructuras e
instalaciones, parquizacién, nivelacidon y movimientos de tierra, implantacion y remocién de
vegetacion. Para todos aquellos casos no contemplados en este Reglamento se tomard como
supletario el Plan de Desarrollo Territorial y/o el Cédigo de Edificacion, del Partido de Tandil.

2. NORMAS GENERALES

2.1. MORFOLOGIA ARQUITECTONICA

Respetando el contexto que nos rodea, teniendo en cuenta las disposiciones municipales y
provinciales, centrandonos tanto en aspectos técnicos, estéticos y funcionales siguiendo
lineamientos sostenibles-ecoldgicos estableciendo una serie de normas que regiran y servird de
guia para todos los proyectos del Club de Campo, aplicandose tanto en nueva construccion,
como en refacciones, ampliaciones y rehabilitaciones de lo existente.

Desde la Comision de Arquitectura, Urbanismo y Ambiente se incentiva y se valora todo dato
de interés para la implementacion de estrategias de desempefio social, econémico y ambiental,
basadas en datos, evaluacion y comunicacién para el desarrollo de proyectos.
Serd importante incorporar a los proyectos el manejo de aguas pluviales para reducir el

volumen de la escorrentia y mejorar la calidad del agua.
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Para lograr los objetivos de armonia de |a urbanizacién, es indispensable 1a unidad del paisaje,
el equipamiento y las construcciones particulares, a las que se les exige correspondencia de
estilo y calidad para preservar la coherencia del EACC, conservar y aumentar el valor
inmobiliario de las unidades y del conjunto.

El cumplimiento del Reglamento de Edificacion debera ser estricto y se controlardn y evaluaran
los proyectos, calidad de construccién y terminacion de las casas a construir para no desvirtuar
el estilo del EACC.

La Comision de Arquitectura, Urbanismo y Ambiente es |a responsable de lo enunciado y puede
a su solo criterio denegar la aprobacién de proyectos, materiales, sistemas constructivos y
colores si a su juicio no reudnen las condiciones arquitecténicas y de seguridad requeridas.

A continuacion, se enumeran criterios minimos de disefio y construccion:

CALIDAD
Las construcciones deberén ser de primera calidad ejecutadas con sistemas constructivos y
materiales aprobados segtin normas IRAM.

FACHADAS

Todos los lados deberdn ser tratados arquitecténica y constructivamente como fachadas; seran
similares y homogéneos en cuanto tipo, colorido y calidad de materiales, de manera tal de
lograr una totalidad arquitectdnica que serd tenida en cuenta para su aprobacion.

CUBIERTAS Y TECHADOS
Para la construccién de cubiertas y techados, se autorizan sélo materiales nobles y en colores

sobrios y tradicionales tales como tejas francesas, coloniales o chapa prepintada para techos
inclinados y ceramicos, baldosones o ladrillo para techos planos. Todo otro material que
pretenda ser usado en las cubiertas y techados sera sometido a la aprobacion de la Comision

de Arquitectura, Urbanismo y Ambiente.

Acondicionamiento de la quinta fachada:

Siguiendo la linea de cuidado de medioambiente que plantea El Abra Club de Campo, a modo
optativo se podran plantear cubiertas verdes de poco peso y mantenimiento reducido, con

plantas de bajo porte y autoctonas.

Produccidon de energias renovables:

Se recomienda emplear sistemas de energia renovable para compensar el costo energético de
la vivienda y reducir los danos ambientales y econémicos asociados con la energia como
paneles fotovoltaicos (para convertir la energia solar en electricidad) y colectores solares
(convertir en calor). Serd de uso obligatorio un sistema de paneles fotovoltaicos para la

iluminacién exterior de la vivienda.
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3. NORMAS URBANISTICAS
3.1. USQOS PERMITIDOS

El Abra Club de Campo se destinara Gnicamente al uso residencial, a través de la construccion
d_e una unidad funcional (vivienda unifamiliar) por terreno.

Tipologia constructiva: Se permite la construccién de viviendas unifamiliares, con subsuelo,
planta baja y la cantidad de plantas altas que resulten comprendidas en el volumen
d?terminado por las alturas, retiros, FOS y FOT determinados en este reglamento.

Ninguna construccién complementaria (pileta, quincho, instalacién deportiva) podrd ser
habilitada con anterioridad a la construccién de la vivienda principal.

Se recomienda contemplar en los proyectos espacio para compostaje y separacion de residuos.

Composteras domiciliarias: recipiente donde se puede descomponer la materia organica que
se deposita con el objetivo de reducir los residuos y obtener abono ecoldgico para nutrir las

plantas del El Abra Club de Campo.

3.2. SUPERFICIE EDIFICABLE

A- Factor de ocupacién del suelo (F.0.S.) - Es la relacion entre la superficie maxima del suelo
ocupada por el edificio y la superficie del terreno; se obtiene por la proyeccion del perimetro
maximo del edificio, excluyéndose los aleros menores a 0,50m. Cuando |3 proyeccion de los
mismos supera un ancho de 0,50cm, la misma se computara al 100%.

B- Factor de ocupacion total (F.O.T.) - Es el coeficiente que debe multiplicarse por la superficie
total de cada terreno para obtener la superficie cubierta maxima edificable en ella.

Las superficies de todas las plantas de construcciones cubiertas, semicubiertas, y aleros
mayores a 0,50m. computan F£OT. En todos los casos la edificacion no podra cubrir una

superficie menor de 120m!? totales. La superficie de la edificacion estara conformada por Ia

sumatoria de la superficie cubierta y la semicubierta.

C- SUPERFICIE ABSORBENTE: - Es la superficie minima destinada a espacio verde. Como
0% de la superficie libre obligatoria que surge de la aplicacion del F.0.S debera ser
espacio verde o superficie permeable. Los espejos de agua se computaran como superficie
verde. Deberd presentarse previamente a la Comision de Arquitectura, Urbanismo y Ambiente
el plano de forestacion y parquizacion. Debera respetarse la forestacion existente.

se debera contemplar en los proyectos |a reduccion del consumo de agua en el exterior: Las
reducciones deben obtenerse mediante la seleccion de especies de plantas autoctonas
(resistentes al clima del lugar-sequia) y la eficiencia de los sistemas de riego (se adjuntara toda

e los sistemas utilizados).

minimo el 7

informacion d
icie cubierta: Es la suma de todas las areas cubiertas en cada planta, ubicadas por

Superf . i
eferencia o su equivalente, incluyendo espesores de

encima del nivel de vereda, nivel de r

tabiques y muros interiores y exteriores.
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§uped|c1e semicubierta: Se considera superficie semicubierta al drea cuya sumatoria de lados
libres sea mayor o igual a los lados cubiertos.

Indicadores Urbanos:
EQ.5.=0.35
F.OT. =050

NOTA: No existen incrementos o premios por sobre los valores arriba indicados.

Las superficies como solados, de cualquier tipo de caracteristicas o material, y pérgolas sin
cubierta, no se consideraran superficies computables para F.O.S, siempre que no excedan el
10% de la superficie total del terreno. De lo contrario se le computara la totalidad de la
superficie para F.O.S.

D- SERVIDUMBRES:

Se establece servidumbre perpetua, permanente y gratuita, para la instalacion, mantenimiento
y servicios generales de redes de infraestructura, tablestacados, etc., sin ningin tipo de
indemnizacion ni compensacion, en las siguientes dreas de los terrenos:

- Frente: Franja de 2,00m paralelo a |a linea municipal.
Laterales: Franja de 0,50m paralelo a cada uno de los ejes medianeros. Se trata de
0,50m en los retiros. Franja de 3,00m a 6,00m medidos desde el eje medianero segun

el caso.

- Fondo: Fr.
sea lindera con otro terreno o espacio comun.

anja de 2,00m medidos desde la linea de fondo del terreno, cuando la misma

3.3. VEREDAS

El espacio comprendido entre la linea de frente de cada terreno y el borde de la zanja lateral es
parte de la calle y en consecuencia propiedad comun. Por ello, antes de efectuar alcantarillas,
entubamientos o badenes para 3ccesos peatonales o vehiculares debera requerirse la
autorizacién expresa por nota acompafado por un croquis explicativo.

Se debera tener precaucién que una vez finalizada la obra el escurrimiento del agua en el
sentido longitudinal de la zanja lateral no haya sido afectado por el trénsito durante la obra. En
caso que asi haya sucedido, se debera reconstruir |a zanja para garantizar el escurrimiento
superficial. Se prohibe el uso en veredas comunes (zanja hasta la linea municipal) de materiales
sueltos como piedra, arena o similar.

Se podra utilizar para accesas vehiculares y/o peatonales hasta un maximo del 30% de la
superficie de la vereda, quedando el 70% restante con pasto o intervenido unicamente con
parquizacion, pudiéndose usar baldosas cuadriculadas para césped.

Con cada construccion de vivienda, el propietario materializa su respectiva vereda, a los fines
de mantener un aspecto de jardin comun, el gran parque del Club de Campo. Con la entrega de
la plancheta del terreno, s€ adjuntard plano con medidas y materialidades requeridas para una

faja de 1,50m de ancho.
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3.4. CONSTRUCCION DE VIVIENDAS UNIFAMILIARES EN DOS O MAS TERRENOS

En caso que el propictario desee construir una vivienda unifamiliar sobre dos o mds terrenos
unificados, deberd solicitar formalmente Ja unificacién de ambos terrenos en uno solo. En ese
caso los indicadores urbanfsticos serdn los que correspondan al terreno unificado resultante.
La unificacién de los terrenos debers realizarse en un todo de acuerdo a lo que fije el
Reglamento de Copropiedad y Administracién del Consorcio, En el caso que la unificacién de
los terrenos no esté aprobada al momento de la presentacion de los planos por parte del
Copropietario, la presentacién y aprobacién de los mismaos por parte del Administrador de la
urbanizacién se realizard Ad Referéndum de |a aprobacion de 1a unificacién y a exclusivo cuenta
y riesgo del propietario.

3.5. RETIROS OBLIGATORIOS

Generalidades

Con el objetivo de garantizar una convivencia arménica entre unidades, proteger la privacidad,
mejorar las condiciones de asoleamiento, ventilacién natural y preservar el caracter paisalistico
del Club de Campo, se establece una relacién directa entre |a altura maxima de la edificacién y
los retiros obligatorios laterales.

Esta relacion busca evitar situaciones de impacto negativo derivadas de construcciones de
mavyor escala, que pudieran generar sombreo excesivo, pérdida de visuales abiertas o tensiones
sobre los limites medianeros. De este modo, se equilibra la posibilidad de crecer en altura con
la obligacién de liberar mayor superficie lateral, permitiendo asi una mayor proporcion de
espacio verde permeable entre unidades.

En términos generales:

para edificaciones de hasta 7,50 metros de altura, se exige un retiro lateral de 3

metros.
para edificaciones de mas de 7,50 metros y hasta 9,50 metros de altura, se exige un

retiro lateral de 6 metros.

Esta medida se toma en proyeccion horizontal desde el eje medianero y aplica a cualquier
elemento constructivo (muros, aleros, salientes, etc.) que supere los 0,50 metros de vuelo.
Esta disposicién no solo responde a una légica técnica y normativa presente en desarrollos
contemporéneos de similar escala, sino que también promueve un disefio responsable,
sustentable y compatible con el entorno natural del Club, priorizando la calidad del paisaje, la
privacidad entre vecinos y el confort ambiental dentro de cada parcela,
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3: t;z-';od:'e‘\pc;:::;:ares: ;Jln subsuelo, este no‘podré invadir los retiros obligatorios de fre’nFe ni
' 9, caso de construcciones con subsuelo, los retiros laterales minimos
sgran de d,opm, independientemente de la altura, por motivos técnicos y de seguridad.
Ninguna edificacién podrd superar el volumen imaginario generado por las rasantes del
terrer\o. definidas por un dngulo de 20° respecto de la horizontal. En caso de que exista
conflhnct‘o entre esta norma y los distanciamientos minimos establecidos, prevalecerd la mds
restrictiva. Estas medidas se tomardn desde el borde de cualquier elemento que sobresalga
mas de 0,50 m.
Las construcciones accesorias —como filtros, bombas de pileta, etc.— también deberan
res‘petar los retiros establecidos. Para piletas, veredas y soldrium se aplicardn los mismos
retiros que para las construcciones principales.

Retiro de frente: El retiro de frente es de 5,00m.

Se permite una Unica excepcion: una construccidén semicubierta (con tres lados abiertos) podra
avanzar hasta 1,50m sobre el retiro de frente, siempre que su ancho no supere el 30% del
frente de la edificacion en la linea de edificacion del terreno.

Retiro de frente en terrenos en esquina: En terrencs con frente sobre mas de una calle, el
propietario podra optar por definir uno de los lados como frente principal. El otro lado se
considerara como lateral, debiendo respetarse un retiro minimo de 3 metros desde la linea
municipal. Todas las distancias se mediran en proyeccidn horizontal.

Nota: En terrenos donde la linea de frente sea curva o no perpendicular a las laterales,

la medida de frente se tomard paralela a |a linea demarcatoria del terreno.
Retiro lateral: Los retiros laterales seran de 3,00m a 6,00m en funcién de la altura total de la

vivienda sobre cada lateral.
En el caso de viviendas proyectadas sobre dos terrenas unificados, el retiro lateral obligatorio

sera de 4,50 metros sobre cada uno de los laterales exteriores del nuevo lote.

Este valor se establece como término medio entre los retiros laterales definidos para
edificaciones de hasta 7,50 m de altura (3,00 m) y aquellas que superan dicha altura (6,00 m),
garantizando una transicion armonica en la escala edilicia del conjunto.

En caso de que la edificacién proyectada supere los 7,50 metros de altura, debera respetarse el

unificados.

retiro de 6,00 metros, aun en terrenos
debera mantenerse libre de construcciones en toda I3

La franja determinada por este retiro
longitud del terreno, 3 cada lado.

Sobre el eje medianero del terren
hoja perenne, al menos en coincid

o debera materializarse un cerco vivo, tupido, con plantas de
encia con la longitud de la edificacidn.

Los solados deberdn respetar un retiro minimo de 0,50 m desde la linea divisoria del terreno
(no desde el eje medianero), en coherencia con la servidumbre correspondiente.

Instalaciones especiales —como parrillas, equipos de aire acondicionado, etc.— también

deberan respetar el retiro Iateral establecido.
Se permite 13 ventilacion e iluminacion de locales de 12 categoria hacia los retiros laterales,
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respetand
p 0 los valores minimos del EACC y conforme a lo dispuesto en el Cédigo Civil y las
Ordenanzas Municipales vigentes.

Retiro de fondo: £l retiro de fondo es de 6,00m.
Solo se i i , i
ol p_ermnte ocupar el retiro del fondo con piletas, veredas o pérgolas livianas, no con
. -
ucciones cerradas, hasta una superficie de 40,00m2. Estas construcciones deberdn
re i
spetar un retiro de fondo de 3,00m. Se trata de una excepcién puntual dentro de la norma
general de retiros.

Retiro de fondo en terrenos en esquina: Se considera “terreno en esquina” aquel que presenta

al menos dos lados adyacentes sobre vias de circulacién vehicular distintas, o cuya linea de

frente se extiende sobre dos o mas calzadas diferentes.

El retiro de fondo en estos casos se determinara aplicando la férmula de retiro de fondo

:orrespondiente a cada lado, tomando como valida la zona de interseccién entre ambas dreas
e retiro.

Nota: Se permite utilizar los espacios generados por los retiros de edificacién para la
ventilacién e iluminacién de locales de distintas categorias.
No podrdn compensarse los retiros bilaterales por un solo retiro lateral.

3.7. ALTURA DE EDIFICACION

Todas las alturas serdn tomadas desde el nivel +/- 0.00 desde la linea de frente del terreno.

Para techos inclinados, cumbreras la altura maxima: 9,50m.

Para todo tipo de construcciones o instalaciones salientes, tales como tanques de reserva,
chimeneas y conductos, los que deberdn ser tratados respetando el disefio de la vivienda, la
altura maxima es de 9,50m.

Para techos planos horizontales la altura maxima: 7,50m.
Para todo tipo de construcciones o instalaciones salientes, tales como tanques de reserva,

chimeneas y conductos, los que deberan ser tratados respetando el disefio de la vivienda, la

altura maxima es de 9,50m.
Para cubiertas curvas o irregulares: se considerard al plano simple envolvente de esas

superficies, como techo inclinado o plano, segln corresponda, sea 9,50m o 7,50m

respectivamente.
Plano limite, silueta edificable, tercer nivel de la edificacién: en el caso que el proyecto

contemple un tercer nivel, la edificacién quedara comprendida en la silueta determinada por la
envolvente, respetando:

Una cumbrera a 9,50m de altura, ubicada en el punto medio de la distancia entre
paramentos externos del proyecto en el primer piso o PA de la edificacion. Se aplicara

en el corte transversal y longitudinal del proyecto.
El punto mas alto permitido para la altura inferior de los techos con planos inclinados,

igual a 9,50m medidos desde el nivel +-0.00 (surge del nivel IGN determinado en la

linea de frente del terreno) de proyecto para ambos cortes.
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- El proyecto deberd quedar inscripto en la envolvente determinada. No se permiten
aleros, conductos u otros elementos sobresaliendo del drea determinada en ambos
cortes, longitudinal y transversal. En todos los casos los locales proyectados deberan
cumplir con las alturas interiores, condiciones de ventilacidn e iluminacion, superficies
de los ambientes, anchos de puertas y escaleras, establecidas en este Reglamento de
Edificacién.

NOTA: El nivel de piso terminado para viviendas con un subsuelo, es el nivel de piso minimo
admitido igual a menos medio nivel, que surge de la altura de locales establecidos en este
mismo reglamento.

SUBSUELOS: Todas las superficies construidas por debajo de la cota +1.50m serdn consideradas
para el cdmputo del FOT y abonaran las tasas correspondientes.

- Se admitirdn Unicamente espacios destinados a depdsitos familiares y cavas. No se
permitiran locales sanitarios tales como: cocinas, lavaderos o bafios.

- Se construirdn desagiies pluviales conectados con la red pluvial del Barrio,
garantizando la estanqueidad hidréfuga del subsuelo.

- Sera obligatoria la colocacién de una bomba conectada a la red de desagiies pluviales a

fin de extraer el agua que eventualmente pudiera acumularse.
- Podrd construirse una escalera de servicio de ancho minimo 0,75m conectada a un

ambiente de la vivienda ubicado en PB.

3.8. DIMENSIONES DE LOCALES

Segln la normativa vigente en la Municipalidad de Tandil, las medidas minimas para las

construcciones seran, a saber:

Alturas Minimas Interiores:

- Locales de 1° Categoria: 2,40m
- Locales de 2° Categoria: 2,20m

Lados y Areas Minimas libres (sin placard):

Primer Dormitorio: Lado Minimo 3,00m. Superficie Minima 10m?
Segundo Dormitorio: Lado Minimo 2,80m. Superficie Minima 10 m?
Tercer Dormitorio: Lado Minimo 2,70m. Superficie Minima 8m?

lluminacién y Ventilacién de aplicacién: Cadigo de Edificacion de Tandil.

3.9. CONSTRUCCIONES COMPLEMENTARIAS

Los lavaderos, tendederos, parrillas, quinchos, depdsitos o cualquier otro tipo de
construcciones auxiliares deberdn conformar volimenes cerrados que impidan las visuales

desde la calle y terrenos vecinos.
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Deberd preverse en la construccion de espacio suficiente para depdsito de herramientas, lefa,
elementos y equipos de jardineria, de pileta, etc. Este tipo de elementos no podran estibarse
de mane‘ra tal que sean visibles desde el exterior del terreno.

Las parrillas deben integrarse a la construccion y ser tratadas arquitectonicamente, acorde con
el resto de la obra y ventiladas por un conducto de humo a los cuatro vientos. Estd permitida la
construccion de quinchos con techos de paja.

Es obligatoria la construccidn de patio de servicio - tendedero con tabique de cerramiento de
1,60m de altura como minimo. En este patio se permite la estiba de los recipientes de basura,
envases, mangueras, etc.

Las construcciones complementarias no deberan ser ejecutadas con los mismos materiales que
la construccién principal pero si deberdn mantener una unidad de disefio y Ia materialidad
debe guardar un profundo respeto por el medioambiente y por la linea estética de la vivienda y
el Barrio. Entiéndase, estructuras metdlicas o de madera para pérgolas, tensado de lonas o
tejas, estructuras para cubiertas verdes, etc. Ninguna de estas construcciones podra ser
habilitada con anterioridad a la construccién de la vivienda principal y deberan respetar todos
los retiros establecidos.

Los equipos complementarios que completan las instalaciones, como unidades exteriores de
equipos de refrigeracion, gabinetes para bombas de agua o filtros de natatorios, podrdn
ubicarse dentro de la zona de retiro lateral o fondo siempre que no se eleven mas de 0,60
metros sobre el terreno y se ubiquen a mds de 0,50 metros de los ejes divisorios. Dichos

elementos deberan recibir tratamiento arquitectdnico adecuado armonizando con I3

construccion principal y no deberan exceder el nivel de ruidos establecido en la norma

argentina IRAM 4062, titulada “RUIDOS MOLESTOS”.
Maceteros, canteros, asientos de mamposteria, muros de contencion de taludes artificiales,

soldriums, decks, y otros elementos similares complementarios de la construccion podran
ubicarse en cualquier lugar del predio, 3 mas de 1 metro de sus ejes divisorios o de la linea de
frente siempre que no sobrepasen los 0,60 metros de altura respecto del nivel proyectado del

terreno.

3.10. PILETAS DE NATACION

Los planos de construccién (sera obligatoria |a presentacion de un corte longitudinal con el
perfil del terreno natural incluyendo la pileta en base al amojonamiento) y la planta de
ubicacion deberan ser presentadas ante la Comisién de Arquitectura, Urbanismo y Ambiente
rigiendo para las mismas las restricciones a la construccion fijadas en el

para su aprobacion,
RIOS y con retiros especiales de fondo, a cuyos efectos las mediciones

punto RETIROS OBLIGATO

se efectuaran desde el limite del soldrium o veredas.
Los niveles del solarium deberan adecuarse al terreno respetando un maximo de 0,80m de

altura desde el perfil natural al solarium. Sera obligatorio que toda pileta cuente con filtros y
sistemas automaticos de filtrado diario, a fin de evitar desagotes reiterados. En ningun caso se

permitira el desagie 3 terrenos vecinos.
Toda pileta debe ser construida en un plazo no mayor de 60 dias, en el cual deberd quedar

totalmente terminada. Durante su construccién debera contar con un cerco de obra perimetral
de seguridad, el cual deberd tener una altura minima de 1,00.
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Toda pileta lue ; . .
g ! c; R0 de su construccién debe contar con cerco de proteccidn para evitar el ingreso
¢ NINoS 2 : : . .
oo ¢ corta edad desde espacios ajenos a la vivienda. E|l cerco deberd tener también su
ratamiento a i i v T
rquitectonico acorde al resto de la vivienda. Podrdn materializarse en herrer(a,

v‘sjrfo, alambre debidamente cuidado o madera. Deberd contar con puerta de acceso. Su altura
minima serd de 1,00m,

3.11. CERCOS

Las pautas urbanisticas buscan mantener un aspecto de jardin comun, el gran parque del Club
de Campo, equilibrado con el requerimiento de privacidad de los propietarios.

El terreno no deberd ser alambrado en su totalidad, solo se considera de obligatoriedad el
cerco perimetral de la pileta y la guarderia de mascotas. Queda a criterio de cada propietario 13
posibilidad o no de delimitar con un cerco ¢l terreno.

Tal lo expreso en el item Piletas, toda pileta debe contar con cerco de proteccién para evitar el
ingreso de nifos de corta edad desde espacios ajenos a la vivienda. En caso de contar con
mascotas con el fin de preservar la seguridad de todos los vecinos, el cuidado de jardines y
espacios comunes se deberd contar con un perimetro cercado con las condiciones de higiene y
salubridad controladas y tomando todas las medidas para que nunca falte agua. Se creara un
habitat adecuado para el alojamiento, recreacién y descanso de las mascotas sin poner en
riesgos la seguridad de terceros. Estas guarderias de mascotas deberdn asegurar dimensiones
minimas tales como: 3) Altura: 1,5m. b) ancho: de 2,50m. c¢) largo: de 2,50m.

Los cercos deberan tener también su tratamiento arquitectonico acorde al resto de 1a vivienda,
podréan materializarse en herreria, vidrio, alambre debidamente cuidado o madera.

Los propietarios que decidan cercar sus terrenos deberdn cumplir las siguientes
reglamentaciones:

Se permitird solamente la instalacion de cercos de tres tablas de madera dura de 1,2 metros de
altura en frente y contrafrente. En los ejes divisorios de terrenos estaran permitidos solamente
alambrados de S a 7 hilos tradicionales cuya altura serd de 1,2 metros. La Comisién de
Arquitectura, Urbanismo y Ambiente evaluard la factibilidad de autorizar la instalacion y
construccion de los distintos cercos.

£l cercado debera permitir el ingreso en forma franca por personas mayores,
personal de seguridad, etc. Teniendo como minimo una puerta de acceso.

En medianeras y fondo con otros terrenos siempre sera cubierto por plantas
crecidas en especial sobre el lado del vecino.

Caracteristicas:

Altura del cerco: minimo 1,20m y maximo 1,50m
En piletas de natacion la altura minima es 1,00m y maximo 1,50m.

Altura de vegetacion: maximo 1,80m

Materiales y terminaciones:
_ Para el disefo e instalacion de los cercos se debera tener como prioridad el ocultamiento por
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mimetizacion con el entorno del mism
Deberd ser de buen diseno y construj
con respecto al entorno circundante.,

0. En los casos donde por alguna razén quede a la vista,
do con materiales nobles y tratados con colores neutros

- En los puntos de acceso, en caso de t

_ ener algun dispositivo de cerramiento o cerradura, esta
deberd pod

" €r S€r accionada desde el exterior por cualquier persona mayor.

-NO s r ira i ; ;

l il m’t'raf‘ materiales que afecten estéticamente el entorno, o sean potencialmente
Peligrasos o agresivos, por ejemplo: planchones de hormigén o alambre de puas, etc.

La Comision de Arquitectura, Urbanismo Yy Ambiente evaluaré la factibilidad de autorizar la

construcc-on 0 instalacion del cerco y la aprobacion sera dada cuando, a la terminacion de los
trabajos, se compruebe 13 calidad del mismo.

3.12. ESTACIONAMIENTOS

Es cbligatorio proyectar dentro de la superficie del terreno, la cantidad de plazas de
estacionamiento requeridas en la ficha de indicadores urbanisticos. Los mismos deberan
respetar los retiros y 1as servidumbres, segun lo establecido en el presente Reglamento.

Se permitird ubicar el espacio para estacionamiento sobre un solo lateral, coincidiendo como
maximo con la longitud de la construccidn principal, a tal efecto se permite la construccién de
una pérgola o semicubierto a evaluar altura y detalle segun proyecto. El solado de dicho
éspacio deberd retirarse como minimo 0,50m del eje medianero y sera paralelo a este. Dicho
espacio se deberd mantener parquizado.

En el laterzal que se destinen a estacionamiento, se debera materializar la medianera con cerco
vivo, tupido y perenne. En el 3rea de retiro de frente del terreno y sobre el mismo lateral, se
podran proyectar otros espacios destinados a estacionamiento, los que seran descubiertos.
No se podra superar el 60% de ocupacion con solado en la superficie comprendida entre la
linea de frente y el retiro de frente.

3.13. ACCESOS: ALCANTARILLADOS VEHICULARES Y PEATONALES

Los accesos peatonales y vehiculares a cada terreno respetardn un ancho maximo de 5,00
metros hasta llegar en forma trapecial a 4 metros a la linea de frente de terreno.

Seré obligacién cumplir con lo dictado por la Comision de Arquitectura, Urbanismo y Ambiente
sobre la seccién y los niveles que deberan tener los desaglies que podrian atravesar los
alcantarillados de acceso a las viviendas, con el fin de facilitar el correcto escurrimiento de las
aguas.

Estan terminantemente prohibidas las pendientes de desaglie del terreno sobre los terrenos
linderos. Debera preverse |a pendiente hacia la cuneta de frente de acuerdo 3 la altimetria del

terreno.
Los alcantarillados de acceso deberan adecuarse al espacio libre existente entre los drboles de

alineacion, cuya ubicacion no podra ser modificada.
3.14. ILUMINACION

Toda iluminacion exterior que se planteen en los proyectos deberda contemplar estar
alimentadas por el sistema de paneles fotovoltaicos, energia salar.
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La instalacion de iluminacid P
p o um‘macmn exterior deberd evitar molestias y encandilamiento en calles,
;reb :o's y viviendas vecinas y se ajustara a las siguientes pautas:
ebera respeta i i i .
: petar el retiro de linderos igual a una vez y media la altura de la luminaria, en todo
el perimetro del terreno.
La altura maxima permitida es de 4,00m hasta la luminaria.

4. NORMAS RELATIVAS AL TERRENO

4.1. INFRAESTRUCTURA DOMICILIARIA

Debera instalarse en forma subterrinea todo tipo de tuberia y cableado previsto en el terreno.
- Electricidad: Deberd conectarse desde el pilar de servicios en forma subterranea.

-Telefonia y bajas sefiales: Debera conectarse desde el pilar de servicios en forma subterrdnea.

-Television Satelital: Los dispositivos para recepcion de televisién satelital deben respetar los
mismos retiros y alturas que las construcciones.
- Provision de agua: Deberd instalarse un tanque enterrado en el frente del terreno de 2500L

para agua de consumo.
- Gas: En caso de no contar con red de gas natural.

Los dispositivos para almacenamiento y/o carga de gas envasado (tubos) deben respetar los
mismos retiros que las construcciones y estar ocultes a las vistas desde el exterior de la
propiedad, pudiendo en caso de depdsitos semi- enterrados y ocultos a las vistas, avanzar

hasta 2,50m sobre el retiro de frente.
- Servicio de Seguridad electrénica y Monitoreo: La administracién de la urbanizacion

dispondra de un sistema basico e integral de seguridad.
La instalacién adicional de sensores de seguridad (incendio, escape de gas, pulsadores de

emergencias médicas, presencia, camaras, etc.) deberdn estar vinculados con la central de
monitoreo de la urbanizacion. No se permite la instalacién de sirenas y/o campanas de alarmas

que propaguen el sonido hacia el exterior de la vivienda.

4.2. DESAGUES PLUVIALES DEL TERRENO

Ests prohibido dirigir el desagie del terreno hacia los linderos. Debera proyectarse |a
pendiente hacia la cuneta existente en el frente del terreno sin perforar la misma. La cuneta no

puede ser modificada.
Las piletas de natacion deberdn

cielo abierto del barrio.

desagotar obligatoriamente a la red de desagles pluviales a

4.3. TANQUE DE RESERVA DE AGUA POTABLE
e un tanque de reserva o tanque cisterna, con una capacidad

Es obligatoria la instalacion d cist
do o en altura, con el disefio en coincidencia con la

minima de 1.000lts enterrado-presuriza

vivienda, a efectos de alimentacion, distribucion y presion.
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4.4. DESAGUE CLOACAL

IEaI Ivnesrt:cliaad:i;Saa:;toarri'zsz::i:e y ot,"a particular'n‘o' deberd bajo ninglin concepto realizar pozos en
ooy N previa de la Comisidn de Arquitectura, Urbanismo y Ambiente. Es
importante c°”temp|f" que existen bajo tierra otras infraestructuras que conllevan riesgo en
cas'o de rot‘tfra (electricidad, gas natural, agua, agua de riego, alumbrado, etc.).

La instalacian cloacal interna deberd contar con una C.I. de160cm X 60c,m ubicada en el frente
del terreno. Se permite también la instalacién de un ramal a 452 y BDC (boca de acceso
cerravd.al). 'La funcién de esta boca de acceso es contar con un punto de acometida a la conexion
domiciliaria para limpieza en el caso de notar el propietario algun inconveniente con el
funcionamiento de la cloaca.

Cone_x:on: La conexion deberd ser informada por el profesional actuante a la Comisidn de
Arquitectura, Urbanismo y Ambiente quien realizard la inspeccion previa a la tapada.

4.5. INSTALACIONES ESPECIALES ANALIZAR

Se define como instalacién especial toda construccion accesoria a la bésica para vivienda o la
incorporacién de elementos o equipos fijos 0 mdviles que produzcan efectos sobre el entorno
urbano o el medio ambiente.

La Comisién se reserva el derecho de no autorizar las obras y equipos segun sus caracteristicas.
Para el caso de otorgarse autorizacién precaria, se suscribira un acuerdo de partes, fijando los
limites de tal situacién a criterio de la Comision.

La instalacion de cualquier elemento accesorio requerira la aprobacién previa de la Comision
de Arquitectura, Urbanismo y Ambiente, la misma no podrd producir ningtn tipo de

interferencia cumpliendo los siguientes requisitos:

1) Solicitud y enunciado de fundamentos.

2) Planos de ubicacién en escala adecuada, segun las caracteristicas de las obras/
instalacién a criterio de la Comisién de Arquitectura, Urbanismo y Ambiente, indicando
distancias a retiros obligatorios y/o construcciones de linderos.

3) plano escala 1:50 de la obra/ instalacién solicitada.

4) Memoria descriptiva de [a obra/ instalacion y sus caracteristicas de emision de posibles

lizar sus efectos molestos: (insonorizacidn,

as que tomara para neutra

molestias, asi como medid
lizado agregar plano y/o folleto del fabricante.

camuflaje, etc.) Si fuera equipamiento industria

4.6. INSTALACIONES DEPORTIVAS

anchas de tenis, padel, ftbol, etc., solo sera permitida como anexo de

La construccion de ¢
viviendas existentes o habilitadas. . _
Estas instalaciones deberdn respetar los siguientes retiros: laterales, frente y fondo segun cada

caso. ? ;
al (obligatorio) podra superar los 4 metros, tomando

., imetr.
En ningdn caso la altura del cerco perim )
como iivel cero el punto medio de I3 calle mas bajo que afecta a los terrenos donde se

emplaza la vivienda.
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n las canchas de tenis, el pi 4 .
E Serlen dxiair) Piso debera ser de material sintetico color verde, no estd autarizado
e: usodep d 1110 U otro material desplazable por Ia accion del viento
iso y paredes, en ca )
Eipsoyp so de que sea de mamposteria, de cancha de padel deberan ser de

color \.ferde. Sila cancha de padel es panorédmica, el vidriado debers ser del tipo reglamentario
para dicho deporte.

4.7. MODIFICACION DEL PERFIL NATURAL DEL TERRENO

Cuando el proyecto de I3 vivienda, pileta de natacion u aotros, involucre la madificacion del
perfil natural del terreno, sélo se autorizard como caso especial, siempre que se posibilite el
escurrimiento normal del agua de lluvia y se preserven las caracteristicas de la zona, de modo
tal que la construccién sobreelevada o en subsuelo no ocasione perjuicios a los linderos,
debiendo alcanzar el nivel del terreno natural o existente del vecino 3,00m antes del eje
divisorio y sin invadir las servidumbres. En tal caso deberd presentarse plano con corte
longitudinal del terreno con los niveles del terreno natural y el proyecto propuesto.

5. CUIDADO DEL MEDIO AMBIENTE

El Abra Club de Campo busca y promueve los disefios que tengan en cuenta no solo la
morfologia y el programa de necesidades sino también el impacto sobre el medio ambiente.
Tiene como objetivo promover la realizacién de proyectos que tiendan al mejor
aprovechamiento de los recursos naturales, a la aplicacion de nuevos modelos constructivos y
métodos con renovacidn tecnoldgica, de manera tal que el crecimiento del Club sea sostenible
en el tiempo alcanzando una relacién saludable y eficiente con el medio ambiente.

5.1. RESIDUOS DOMICILIARIOS

Materiales v Recursos

Los materiales reciclables deben incluir mezclas de papel, cartén corrugado, vidrio, plasticos y
metales. Tomar medidas adecuadas para la recogida, almacenamiento y depdsito seguros de
dos de los siguientes elementos: pilas, |dmparas que contengan mercurio y residuos
electronicos.

Durante la ejecucion de la obra, el propietario y/o profesional actuante dispondrdn los residuos
de obra en volquetes contratados a tal efecto, cumpliendo con las reglamentaciones vigentes.

Para su traslado, los volquetes deberan estar cubiertos con una lona evitando la caida y/o
pérdida de residuos. ) o . En
concordancia con el compromiso de cuidado del ambiente del emprendimiento, los residuos

domiciliarios seran clasificados segun su tipo y embolsados en bolsas de consorcio de distintos

colores.

1. Residuos reciclables: materiales susceptibles de aprovechamiento como cartén, papel,
envases larga vida tipo Tetra Brik, plasticos, PET, vidrios, metales, entre otros. Los
residuos reciclables deberdn ser colocados en bolsas especificas de color verde, las
cuales seran provistas por la Administracion y distribuidas a los vecinos en forma

periddica.
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2. Residuos No Reci . )
ciclables: restos orgénicos, himedos y otros no detallados. Estos

S . g
en bolsas negras provistas por la Administracidn y

distribuidas a los vecinos en forma periddica

istribucion de .
La dist Ias bolsas de residuos por parte de la Administracidn sers abonada mediante
expensas.
itar la £ . _
para evita permanencia de las vistas de los residuos domiciliarios, no se permiten cestos

transparentes, solo cestos de madera unificados por el propio EACC sobre la linea de frente de
cada terreno.

NOTA:. (Fon 8 e_ntre.g’a de la plancheta del terreno, se adjuntarga plano con medidas vy
materialidad y ubicacion requeridas del cesto de madera para depositar las bolsas de residuos.

5.2. RIEGO

Esta permitido la instalacidon de sistemas de riego automatizados; consideramaos que el riego
debe utilizarse de forma complementaria, compensando Ia falta de agua en tiempos de sequia,
altas temperaturas etc.; ayudando a mantener la humedad necesaria del perfil de suelo, para
lograr el optimo mantenimiento de la carpeta cespitosa y de las plantas que compongan el
jardin, Cada profesicnal a cargo del proyecto de vivienda deberd proyectar el sistema de riego
para el terreno.

Para instalar una red de riego por aspersion es obligatoria la instalacion de un tanque cisterna
de acopio con un volumen minimo de 1000Its de agua y la colocacion de sensores de lluvia.
Queda prohibida la instalacién de bombas conectadas directamente a la red. Se propicia la
instalacién de sistemas de cosecha de agua de lluvia, por medio de los cuales puede
almacenarse parte de las precipitaciones pluviales para ser posteriormente utilizadas en ¢l
riego de parques y jardines, permitiendo reducir el consumo de agua de otras fuentes.

5.3 AGUA

Reserva de agua
Las normas vigentes exigen al usuario
consumo.

una reserva de capacidad suficiente para 24hs de

Segln Normas de Obras Sanitarias Tandil:

Volumen de reserva bdsico (total): 600lts para la unidad de vivienda bdsica (bafo principal,

bafio de servicio, pileta de cocina, pileta de lavary pileta lavacopas).

- Agregado por baiio adicional: 250lts.

- Agregado por lavatorio, pileta de cocina 0 de lavar adiciona!: 10Qits

Segun las recomendaciones de Obras Sanitaras:

- 250lts por persona (no incluye riego ni piletas de natacion).
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pe acuerdo a las normas de Obras Sanitarias Tandi
il, en el caso que la i lacid del tipo:
MDA TS ha que la instalacion sea del tipo:
Tanquf? i~ 3mt(mst:ma bajo nrve!) + bomba elevadora + tanque elevado, la reserva puede
repam:;"| o < anq\{es con ciertos minimos, Sin embargo, es siempre recomendable
que toda I3 @ garantice con la capacidad del tanque de bombeo (cisterna bajo nivel).

En el Casosui la l:StalafIOn sea c(?n tanque hidroneumatico u otro sistema de bombeo directo,
el tanque de bombeo (cisterna bajo nivel) deberd tener por si sola la capacidad equivalente a 13

reserva total.

Llenado de Piscinas

No se autorizara la realizacién de pozos de bombeo para agua de piletas. Asimismo, no se
permitird el llenado de piscinas con agua de red, se debera realizar por medio de camiones
cisterna tipo de bomberos.

6. REQUERIMIENTOS SEGUN EL TIPO DE TRABAJO A REALIZAR

PERMISO DE OBRA

La construccion de nuevas viviendas, ampliar, refaccionar, realizar modificaciones internas, o
transformar lo ya construido. Cerrar, abrir o modificar vanos en cualquier fachada. Cambiar y
mbiar o modificar estructuras

ejecutar revoques en cualquiera de las fachadas. Elevar muros. Ca ‘
Efectuar 4‘

\

1

de techos. Terraplenar y rellenar terrenos. Desmontar y excavar terrenos.

demoliciones. Amojonar o mensurar predios y modificar el estado parcelario. Modificar o

refaccionar espacios de estacionamiento.

La realizacion de obras de parquizacién, nivelacion, implantacion y remocion de especies

vegetales y riego.

La realizacion de obras e instalaciones que afecten las condiciones de cuidado ambiental.
AVISO DE OBRA

ar solados; ejecutar o cambiar revestimientos,

Limpiar o pintar fachadas principales; ejecut
biar el material de cubierta de techos; ejecutar

revoques exteriores o trabajos similares; cam

cielorrasos.
Modificaciones en la parquizacion e ingreso de especies vegetales.

AVISO DE MODIFICACION
e obras que no impliquen cambios de superficies,

Sera necesario para la realizacion d
realizacion de pérgolas, solados, etc., durante

rbanismo y Ambiente podra exigir, no obstante, que se solicite
nados tengan una especial importancia.

la obra o unavez finalizada la misma.

La Comisién de Arquitectura, U

permiso en los casos en que l0s trabajos mencio

7. PRESENTACIONES Y PROCEDIMIENTOS
er realizados Gnicamente por el profesional

IMPORTANTE: Todos los trdmites deberdn s _
actuante mediante la paginay solicitando el turno correspondiente.

WWW clubdecamgoelabra.mm.ar - info@ccelabra,com‘ar
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7.1, TORMA DI PRESENTACION

Lo requisito ineludible que, para presentar el proyecto al Administrador, el propletarlo se

encuentre al dia en el cumplimiento de sus obligaclones como propletarlo v como soclo del El
Abra Club de Campo.

Los planos se presentardn en formato municipal y en PDF, Los Reglamentos, Anexos, Notas y
flenders deberdn estar firmados en todas sus hofas por propletarlo y profesional, Incluyendo
aclaracion y N9 de DN en 1a Gltima hoja, escaneada en POF,

Se permiticd insertar 1as firmas del propletario y profesional actuante en los archivos, en cuyo

a0 dr-l)nm acompafiarse 1a presentaclén con una nota, en la que se certifique la autenticidad
de las mismas, realizada ante Escribano Publico,

7.2. LISTADO DE DOCUMENTACION A SUBIR PREVIO AL VISADO DE PLANOS
DOCUMENTACION LEGAL

1. Acreditacion de titularidad mediante Acta de posesion/Copla del titulo de propiedad/

Contrato de compraventa y/o adhesion a fideicomiso/Boleto de compraventa con posesién,
sepun el caso, o escritura,

SI el propietario es una persona Juridica, deberd presentar el estatuto de la misma, actas de
designacién de carpos y/o poder de la persona flsica firmante,

2. Certificado libre de deuda del €l Abra Club de Campo, se puede obtener el “libre deuda” a
través de la pdgina,

3. Archivo POF, firmado por ¢l propletario y el profesional responsable del proyecto y la
direccion de la obra, de todos los Reglamentos, Anexos v Notas, en sefial de conformidad y
compromiso de cumplimiento de 1as disposiciones establecidas en los mismos. Con aclaracién
de firma y DNI en la Gltima hoja de cada uno.

DOCUMENTACION TECNICA

1. Fstudio de suelos realizado sepan la normativa del cédigo de edificacién del Partido de
Tandil, realizado por un profesional habilitado, contratado por el propietario o profesional
actuante,

2. Plano de amojonamiento en el que consten los limites del terreno, el nivel +/- 0,00m de
proyecto. Serd contratado por el propietario o el profesional actuante. Se deberd ubicar y
acotar los 4rboles de alineacién y el pilar.

3. Plano Municipal de Obra Nueva con Caratula de la Municipalidad de Tandil, cortado y
plegado:

. Caritula oficial, sepin Cédigo de Edificacién de Tandil

. Plantas de todos los niveles, con designacion segun destino real y numeracion de
locales, cotas de nivel, dimensiones acotadas de retiros y de todos los locales,
proyeccibn de aleros y/o salientes de cualquier tipo, indicaciones de vanos,
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indicaci i i i '
cone.s de sectores existentes, a construir y/o demoler con la simbologia
correspondiente, etc.
Co . . . - - H [
rtes de la vivienda en cantidad no inferior a dos, perpendiculares entre si,

mdican(.iose cotas de solados, alturas total y de locales, etc. Y todo detalle necesario
para la interpretacidn del proyecto.

- Corte de la piscina, si hubiera, acotada al terreno.
- Cuatro vistas con sombras e indicacién de materiales de terminacién.

- Silueta real del terrenco y de la vivienda, en escala 1:200 con indicaciones de retiros
obligatorios.

- Cuadro con balance de superficies discriminando las correspondientes a FO.S. y F.OT.

- Plantas de techos en escala 1:200, con indicacién de sus elementos constructivos,
pendientes y pluviales.

- Planilla de locales

- Plano de estructuras en escala 1:100 en caso de tratarse de una vivienda en dos
plantas.

4. Plancheta del terreno en formato A4.

5. Plano de ubicacidn de obrador y bafio quimico, acotado y en escala 1:100.
6. Plano de ubicacidn de alcantarilla y ubicacidn de tanque cisterna, acotado en escala 1:100.
7. Renders del proyecto donde se puedan distinguir materialidades, texturas y colores.

7.3. REVISION DE LA DOCUMENTACION

La Comision de Arquitectura, Urbanismo y Ambiente verificara el cumplimiento de las normas
del presente Reglamento, evaluando la morfologia arquitectonica, parquizacién vy

sustentabilidad de la obra.
Si la misma ha merecido alguna correccién, sera subida a la pdgina con las observaciones

correspondientes o autorizada. En esta instancia, se liquidaran los derechos de visado y una vez
abonados se subira el comprobante de pago a la pagina.

IMPORTANTE: Se realizaran como maximo (2) dos revisiones. Si debieran realizarse mas
revisiones, se abonara nuevamente |3 Tasa por revision de planos.

Los proyectos no aprobados por la Comision de Arquitectura Urbanismo y Ambiente, podran
ser presentados ante la Comisién Directiva para su estudio y reconsideracidn. La presentacién a
la Comisién Directiva, para reconsideracién del proyecto, no conlleva el pago de un derecho de
aprobacidn adicional.

Luego de que el propietario presente la documentacion requerida, el responsable de
aprobacion de proyectos, tendra un plazo de 10 dias habiles para expedirse al respecto. Recién
cuando el proyecto se encuentre aprobado por el responsable de aprobacion de proyectos,
(habiendo realizado las debidas correcciones, en caso de que las hubiere) se deberd dar inicio a

21
www.clubdecampoelabra.com.ar - info@ccelabra.com.ar

05
&

Escaneado con CamScanner


https://v3.camscanner.com/user/download

a

3 an
TamOL

I: pTresentacién y aprobacién del plano ante la Direccién de Obras Privadas de la Municipalidad
e Tandil.

7.4. PRESENTACION ANTE MUNICIPALIDAD DE TANDIL

Es condicion indispensable para comenzar la obra que el propietario presente 3 Ia
Administracién del EACC, el plano de la obra particular con su correspondiente aprobacion
municipal que otorga la Direccién de Obras Privadas de la Municipalidad de Tandil.

A continuacién, se detallan los trimites que determina para todo vecino del partido de Tandil
que decida dar inicio a una obra particular. Los pasos a seguir para solicitar la aprobacion del
proyecto ante la Municipalidad de Tandil son, a saber:

- De acuerdo a lo que la mencionada Direccion exige, el propietario deberd presentar
ante la Administracién del barrio, para su “visado”, previo pago del Canon establecido
por la administracion de El Abra Club de Campo, 2 (DOS) copias del planc a ser
presentado a la Direccién de Obras Privadas, de tal forma que el responsable de
aprobacién de proyectos pueda revisar el proyecto y evaluar el cumplimiento del
presente reglamento. Una vez constatado dicho cumplimiento, se le entregara al
propietario una de las copias presentadas “visada” por el responsable de aprobacion
de proyectos, a fin que el propietario la adjunte a la presentacion de su obra en la
Direccién de Obras Privadas del Municipio.

- Una vez que el propietario cuente con el plano de obra municipal aprobado presentara
una copia del mismo a 3 Direccion de Obras Privadas del barrio, quedando a partir de
ese momento aprobado el proyecto de |a obra particular en cuestion.

- El propietario tomard a su cargo todos los gastos relacionados con la aprobacion del
planc correspondiente ante la Municipalidad de Tandil.

La Administradora Fiduciaria no asumen responsabilidad alguna para el caso que el proyecto en
cuestion aun habiendo sido aprobado y visado por el Responsable de aprobacion de proyectos
del emprendimiento sea observado y/o rechazado por la Direccién de Obras Privadas, siendo
responsabilidad del propietario producir las modificaciones al proyecto que sean requeridas
por dicha Direccién y —en el caso que la obra ya se encontrara construida o en construccion-
realizar las reformas, modificaciones y demoliciones si fuera necesario- que dicha Direccion
requiera para la normalizacion de la obra. Asimismo, se establece claramente que la
aprobacion de los planos de estructuras incluidos en los planos a presentar no implica la

aprobacién de los calculos estructurales.

8. INICIO DE LAS OBRAS

Recién una vez que se obtenga el plano visado por la Municipalidad de Tandil se podra dar
inicio a la obra en cuestion. Se presentard dicho plano con su numero de expediente.
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8.1. HECUCION DE LA OBRA, PLAZOS Y VIGENCIA DE LA AUTORIZACION

Trabajos preliminares:

10.

11.

Construccién de entrada de vehiculos, ya sean éstas provisorias o definitivas, como

minimo un contrapiso, ejecutado de acuerdo a las cotas de nivel correspondientes y 3

las disposiciones establecidas en el presente reglamento. No se admitird el ingreso de

materiales para la obra hasta que las entradas no estén terminadas.

Conexién de servicios eléctricos, agua de obra, etc.

Colocar 3 la vista un cartel cuyas medidas minimas seran 1,00m x 1,50m segtn modelo.

Es vidlido colocar render de proyecto. Estda terminantemente prohibido poner

publicidad de cualquier indole.

Los obradores y depésitos de herramientas, deberan ser construidos con madera o con

chapa acanalada, pintados color verde inglés y estar ubicados segun plano

presentados, debiendo ser desmantelados al finalizar la construccion. Se debera

efectuar el mantenimiento de los mismos durante la ejecucion y mantener cerrado el

cerco de obra.

Se debera construir un cerco de obra con un retiro minimo de 0,50m de los ejes

divisorios laterales y de fondo, y 1,00m desde |a linea de frente, quedando cercados los

cuatro lados del terreno. Este cerco debera materializarse con una mediasombra color

verde, preservando la vegetacidon existente dentro del predio, debiendo ser
desmantelado en su totalidad al finalizar la obra. Debe ser lo suficientemente seguro

para impedir el ingreso de nifios.

Deberdn proveer bafios quimicos. Estos bafios deberdn ser mantenidos limpios y detrds
del obrador.

Toda obra a realizarse dentro de Barrio deberd cumplir con todas las normas laborales,
previsionales, de seguridad social, de higiene y seguridad en el trabajo e impositivas, ya
sean de caracter nacional, provincial y/o municipal, y con la contratacién de los seguros
de responsabilidad civil correspondientes. El cumplimiento podra ser exigido y/o
verificado por la Comision de Arquitectura, Urbanismo y Ambiente en cualquier
momento y hasta |a total terminacion de |a obra.

Vigencia del visado: La autorizacion otorgada al proyecto por la oficina de Obras
Privadas, tendra un (1) afio de validez, contados desde la fecha de "conformidad del
proyecto”, caducando automaticamente si durante dicho lapso no se han iniciado los
trabajos de construccion.

En caso de caducar el plazo de inicio de las obras, se deberd iniciar una nueva
presentacion de la documentacion antes sefialada, a fin de obtener una renavacion de
la aprobacion del proyecto correspondiente.

Horarios de trabajo en la obra: El profesional y personal de obra podra trabajar en los
dias y horarios establecidos, siendo los mismos de lunes a viernes de 8 a 18hs,
quedando prohibidas las extensiones horarias. (Durante los meses de verano el horario
de jornada laboral podra sufrir modificaciones)

Plazo para la ejecucidn de la obra: El propietario tendra un plazo de dieciocho (18)
meses para finalizar la obra de acuerdo a los planos presentados, contados desde |a
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fecha del Acta de iniclo de obra. Vencido dicho plazo cl propletario deberd abonar
nuevamente 1a tasa de revisldn de planos, con més las sanciones correspondientes.

12. Solicitud de suspensién de la obra por parte del propletario: Permitido hasta ciento
ochenta (180) dias y en el caso que una obra deba ser paralizada por mayor plazo,
deberd presentarse ante la Comisidn de Arquitectura, Urbanismo y Ambiente, un plan
de avance de obra firmado por el propletario y profesional actuante, comunicando la
nueva fecha prevista para la continuacién de los trabajos. En dicha paralizacién deberd
mantenerse cercado el terreno y sus materlales cublertos dentro del cercado.

13. Paralizacién sin permiso previo: Si la obra fuere discontinua sin aviso, la Comisién de
Arquitectura y Urbanismo deberd informar a la Comisién Directiva, para la aplicacién
de las sanciones que correspondan,

14. Cambio de profesionales: se deberd informar la novedad inmediatamente por nota ala
Comisién de Arquitectura, Urbanismo y Amblente, adjuntando los nuevos planos de
obra, copia de la desvinculacién profesional ante el Colegio de Arquitectos y la
Municipalidad de Tandil y Reglamentos, Notas y Anexos firmados por el nuevo
Profesional.

15. La obra deberd permanecer paralizada hasta tanto sc presente toda la nueva
documentacién, Por ningin motivo, una obra puede quedar sin profesional
responsable.

8.2. DURANTE LA EJECUCION DE OBRA
Serd de cardcter obligatorio respetar las siguientes pautas:

1. Mantener la limpieza de las calles y predios linderos durante la ejecucién de la
obra

2. Minimizar la contaminacién sonora propia de |a obra y evitar la propagacion de
musica fuera de los limites de la misma.

3. No ejecutar trabajos ni preparar mezcla fuera de los limites propios del
terreno.

4. Estd prohibida la descarga de materiales y el estacionamiento de los vehiculos
de carga y volquetes sobre las calles y banquinas del Barrio.

5. Los vehiculos del personal, contratistas y proveedores deben estacionar sin
invadir las calles, ubicando dos ruedas sobre el terreno y dos ruedas sobre la
calle en forma paralela para permitir el paso.

6. Se prohlbe la permanencia del personal de obra fuera de los horarios de

trabajo establecidos dentro del ejido del complejo residencial. No se podrd
disponer de serenos.

7. Se prohibe la permanencia del personal de obra fuera de los limites del predio ,
en cuya obra intervenga. [-

8. No arrojar tierra, materiales de construccion o desperdicios en las cunetas
estando a su cargo la limpicza de las mismas en forma inmediata. La
obstaculizacion de los desagues pluviales y/o cloacales con escombros, tierra,
materiales de construccién o desperdicios originard la inmediata paralizacién
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de la obra hasta que se subsane la obstruccién, sin perjuicio de las sanciones
que la Administracién aplique al propietario, a los directores y a [a empresa o
empresas constructoras de la obra.

9. No mantener perros en la obra.

10. No atentar en general contra la flora y la fauna.

11. No podar los drboles ubicados fuera de los limites del predio del propietario sin
autorizacion expresa de la Comisién de Arquitectura, Urbanismo y Ambiente.

12. Mantener limpio el terreno de malezas y basura durante la construccion o
durante su paralizacion. De lo contrario la Comisién de Arquitecturs,
Urbanismo y Ambiente dispondra que se realice la limpieza del terreno y los
gastos serdn debitados por expensas.

13. No se permite el ingreso de méiquinas, herramientas, equipos y/o materiales
por los terrenos vecinos.

14. Mantener el portén del cerco de obra cerrado con candado fuera de los
horarios de trabajo.

8.3. INSPECCIONES DURANTE LA OBRA

La obra ser3 inspeccionada en cualquier momento, exigiendo la documentacién detallada en el
presente Reglamento y verificando el cumplimiento de las normas.

Sera de caracter obligatorio solicitar un turno a Obras Privadas para una inspeccién previa al
llenado de las alcantarillas y la construccion de la pileta a fin de verificar niveles y retiros.
Deberdn quedar ubicados los ejes y mojones correspondientes. Se efectuardn inspecciones
generales registradas mediante Actas de Infraccion y notificadas al personal de obra hasta en
tres instancias para cumplir con lo solicitado indicando el plazo estipulado. En caso de

incumplimiento se aplicard la sancién correspondiente.

8.4. MODIFICACIONES AL PROYECTO

Las modificaciones que se introduzcan al proyecto aprobado, deberdn ser presentadas a la
oficina de Obras Privadas, no pudiendo materializarse esas modificaciones hasta tanto sean

autorizadas.
Se ordenard la suspension de t

se ejecute de acuerdo a la documentacion presentada.
o |a orden de suspension no sea acatada, se formulard la correspondiente denuncia ante

Sin perjuicio de ello la Comision de Arquitectura, Urbanismo y
al personal afectado a las obras, el acceso a las

oda obra que se construya sin autorizacion, o que teniéndola no

Cuand
la Municipalidad de Tandil.
Ambiente se reserva el derecho de impedir
mismas, y aplicar las penalidades previstas en este Reglamento.

Todo proyecto de ampliacion de construcciones existentes debera ser autorizado conforme a lo

estipulado en este Reglamento.

9. AUTORIZACION DE MUDANZA'Y FINAL DE OBRA
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adquirir el Acta de —

:ic:iitecfura Urbanismo VA::b'_'Zailon de Mudanza, deberd solicitarse a la Comisién de
’ lente un turno de in Ve .

minimas de habitabilidad. speccion y contar con las condiciones

Tras 13 inspeccion realizada, se procedera ;
d a realizar el control del d i1 3 i
ificacid 5 esa luvial, conexion
cloacal y verificacion del desagiie de la pileta gue P 2

No se permitird pernoctar en la vivienda h
" asta que no s 4 .
Autorizacion de Mudanza. q e haya extendido el Acta de
Una vez finali ;
i Il enifeh mal'lz'ado‘s los trabajos y para obtener la baja del Canon mensual,
el pro?l y el profesional solicitar3 la confeccién del Acta de Final de Obra que para ello
deberan: ,

- ner i ion fi
Te ‘la nspeccion final aprobada y poseer la nota de autorizacién de mudanza
expedida.

- Subir N la pdgina el Plano Conforme a Obra presentado a la Municipalidad y su
respectivo registro con N2 de expediente. Si hubiera modificaciones al proyecto
original, el profesional actuante debera presentar ante la Comision de Arquitectura,
Urbanismo y Ambiente los planos actualizados para que se dé su correspondiente
aprobacidon y nuevamente a la Municipalidad para liquidar los derechos de visado
correspondientes.

10. INCUMPLIMIENTOS Y MULTAS

1. En caso de incumplimiento por parte del propietario de las obligaciones resultantes del
presente Reglamento, se podra exigir su cumplimiento por via judicial o extrajudicial,
sin perjuicio de la imposicion de las multas y/u otras sanciones que pudieran
corresponder por el accionar del propietario.

2. El propietario acepta que la Comisién de Arquitectura, Urbanismo y Ambiente, a través
de una decisién fundada de su Comision Directiva podra proceder a la demolicién
parcial o total de lo construido, remacion de lo plantado o realizado en contravencién.

3. La Comisién de Arquitectura y Urbanismo y Ambiente, suspendera toda obra que se
construya sin tener concedido el permiso, o las que, teniéndolo, no se ejecuten de
acuerdo con los planos aprobados.

4. Cuando no se acate la orden de paralizacién, la Comision Directiva hard la denuncia
formal ante la entidad oficial correspondiente, la cual procedera por la fuerza piblica.

5. En caso de transgresiones al presente Reglamento por parte del propietario, personal
de la obra, proveedores, etc., la Comision de Arquitectura, Urbanismo y Ambiente

aplicara en forma individual o acumulativamente las siguientes sanciones:
- Multa diaria equivalente a U$S 100, tipo de cambio vendedor del Banco Nacidn

na, del dia que sé documenta dicha multa.
|a obra con impedimento de acceso a proveedores,

nal de obra, etc.
Direccion de Qbras Privadas y/o a la

Argenti
- Paralizacion de
contratistas, arquitectos, perso
Denuncia ala Municipalidad de Tandil,
Secretaria de Obras publicas, segun corresponda.
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- Prohibicion d
€ acceso a personal o contratistas que cometan infracciones al
presente reglamento.

- Suspensid 2

| p f on. de los servicios que presta el Barrio hasta tanto no se solucionen

;-S .Inl'racc:ones cometidas. Elevacién de los antecedentes al Tribunal de
Isciplina para que tome las sanciones que correspondan al asociado.

gl titular de dominio '"° podra alegar desconocimiento de lo actuado por el personal que ha
sido contratado po.r él, por tw profesional o empresa constructora, siendo el Unico y total
responsable del accionar de dichas personas o entidades dentro del complejo residencial.

ANEXO
VERDE — REGLAMENTO DE PARQUIZACION

Eugenia l. Guadagna
arquitecta Roberto O. Guadagna
Malr. CAPBA 39929

arquitecto
Maty. CAPB. 10955

-~
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El Abra Club de Campo

REGLAMENTO URBANISTICO Y DE EDIFICACION

| Abra Cl
€1 Abra Club de Campo estd aprobado por la Ordenanza N*18.331/23 del HCD de Ia Municipalidad de Tandil
VERDE - ANEXO DE PARQUIZACION

El presente rcg‘lamento tiene por objeto establecer los pardmetros generales que deben seguir
todos los propietarios de El Abra Club de Campo a los fines de preservar la integridad y dar
U“ifo”f‘idad al concepto del arbolado, ordenar las situaciones de parquizacién manteniendo el
requenmliento de privacidad dentro de los terrenos, como asi también evitar posibles
inconvenientes surgidos de 13 incorrecta ubicacin y/o seleccién de las especies incluidas en el
disefio de plantacién. Sin perjuicio de las disposiciones que pudieran incorporarse por
recomendacion de la Comisién de Arquitectura, Urbanismo y Ambiente del EACC para asegurar,
tanto como sea posible, las vistas, el asoleamiento y las proyecciones de sombra evitando que
la accion unilateral afecte al conjunto.

El alcance del presente reglamento afecta la parquizacion y disefio de todos los jardines
particulares, quedando las dreas comunes bajo la entera responsabilidad de la administracion
de El Abra Club de Campo.

CONCEPTO

El diserio urbano se proyectd pensando en el concepto caminabilidad, tendiente a mejorar la
salud y proporcionar un ambiente mas atractivo y placentero. Para tender a una calidad de vida
sostenible hay que tener en cuenta la optimizacion del uso de los recursos naturales,
promoviendo estrategias regeneradoras y restauradoras, maximizando las consecuencias
positivas para la salud ambiental y humana, reduciendo las consecuencias negativas de la
construccién para de esta manera generar un menor impacto en la huella de carbono.
Siguiendo los lineamientos de este anexo se potenciaran los espacios abiertos exteriores que
fomenten la interaccion con el medioambiente, la interaccidn social, la recreacidn pasiva y las

actividades fisicas.

Roberto O. Guadagna

. arquitecto
Eugenia I. Guadagna Matr. CAPBA 10955
arquitecta )

Matr. CAPBA Q929

-
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OLADO D
1. ARB E ALINEACION v ESPECIES PLANTADAS EN LAS AREAS COMUNES

Tanto los cuidados, como |3 remocion, reemplazo o
sreas comunes es exclusiva résponsabilidad de |a
propietarios particulares, obligados 3 preservar las mis
pudiera poner en riesgo su bienestar.

trasplante de una o varias especies en
administracion EACC. Quedando los
mas, obviando todo tipo de accidn que

No esta permitido modifi

modificar la ubicacién original de los ej
! " iz . jemplares,
sin Ia.aprobaslon de Comisisn de Arquitectura, Urbanismo y Ambiente, previa presentacién de
nota justificativa presentada por el propietario

. El arbolado de alineacién de calles, lindero a la linea de frente del
terreno, es propiedad de la urbanizacién Y no puede ser modificado

No estd permitido realizar paisajismo en la base de los
drboles que comprometan la zona que rodea al tronco. El objetivo es no entorpecer las tareas
de mantenimiento y evitar dafios mecanicos con las bordeadoras. Queda terminantemente
prohibido la parquizacion y/o construccion de solados en un radio de 60cm, coma minimo
alrededor del tronco. Se autoriza la colocacién de astilla, chip o cualquier otra
cubierta organica y se prohibe el uso de piedra partida.

2. JARDINES PARTICULARES

Pautas que deberdn respetarse para dar como resultado un paisaje equilibrado, natural y
armonioso, acorde con el resto de El Abra Club de Campo.

- En el proyecto se deberd prever la magnitud, proporcion y cantidad de las especies a plantar.

- La forestacion debera realizarse con distintas especies.

- La forestacién que se hubiere realizado omitiendo la presentacién y correspondiente
aprobacion serd plausible ser retirada con cargo al propietario.

2.1. CESPED
- El corte del césped es entera responsabilidad de los propietarios.

- La altura del césped no podra sobrepasar aproximadamente 5cm durante todo el afio.

2.2. PLANTAS
Las especies de forestacion existente pueden servir de referenclla e? cudan:o al Iatf:cn
adaptacion en el terreno. Se desarrollaron sin problemas: (nombre cientifico de las plantadas

en etapa 1 del proyecto)

- Fraxinus Raywood,

- Acer Saccharinum,

- Photinea Fraseri,

- Cupressocyparis Leylandii,

- Robinia Pseudoacacia Aurea Frisia,

: .com.ar
ar - info@ccelabra
mpoelabra.com
www.clubdeca
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TanON

- Fraxinus Excelsior Aurea,
- Eucaliptus Cinerea.

ienda tambié i
se recomiend en la plantacign del Aromo, |a Lagerstroemia, el Sauce Llorén, el

Jacarand3, arboles frutales como limoneros, mandarinos y ciruelos, entre otros
Asimismo, encontramos otros ejemplares que no son recomendabI’eS' |

- Fresno (raices superficiales)

- Acacia Negra (espinas)

- Eucaliptos (grandes raices Y gran porte)

- Roble Americano (raices superficiales y tamafio)

Algunas especies de plantas se extienden en el terreno generando nuevos individuos a su
alrededor. Se prohibe la utilizacion de especies con este tipo de comportamiento y en especial
aquellas que se extienden a través de rizomas, estolones o raices gemiferas. Ejemplos:

-Caiias (de cualquier tipo y especie)
- Alamos (Populus sp, Populus nigra vr italica y Populus Alba Bolleana)

La fundamentacion técnica se basa en que estos drboles presentan baja resistencia mecanica
de la madera, lo cual lo hacen propensos a desgajes y rotura de ramas, representando un
riesgo de falla por excesiva altura cerca de las distintas construcciones. Asi mismo sus ralces
presentan alta agresividad pudiendo invadir terrenos vecinos.

2.3. ARBOLES

la Comision de Arquitectura, Urbanismo y Ambiente del EACC recomienda que se tengan en
cuenta la magnitud y la cantidad de especies a plantar de manera tal que la densidad de los
mismos resulte acorde al entorno, la forma y |a superficie de cada terreno.

La conservacién y mantenimiento en general de los drboles preexistentes en el terreno,
quedaran a cargo del propietario del mismo.

En aquellos casos, donde sea necesaria la tala de drboles, ésta deberd ser expresamente
aprobada, para lo cual es obligatorio presentar un planc de la forestacion existente en el
terreno, indicando claramente las especies a retirar y el fundamento de dicha accién.

Conjuntamente con el plano de tala de drboles se debera presentar uno de forestacién

alternativa. Dicha presentacién serd ante la Comisién de Arquitectura, quien evaluara el caso.

L2 autorizacién para la tala de dichos arboles obliga al propietario a plantar tantos e!emplares
En caso de aprobar la presentacion para retirar algin

d importante de arboles, |a
en determinard el espacio

N su terreno como se hayan talado. ;
arbol del terreno, y que dicho terreno cuente con una cantida -
especie a plantar debera ser entregada a la Comisién del EA'CC, qm
omin donde sera plantada, siempre a costo y cargo el propicianos

Oistancias de Plantado Minimas Obligatorias:

- 2,00m para arboles de desarrollo piramidal
* 3,00m para arboles de mayor tamano

info@ccelabra.com.ar
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yo desarrollo adulto supera los dos

lo menos 1,00m del limite con el terreno

vecinoy 3,00m de la linea de frente del terreng

2. 4. PARQUIZACION EN EL FRENTE DEL TERRENG

rbanisti "
Las pautas urbanisticas btfsca.n' mantener la continuidad de los jardines en el frente de los
terrenos, para ello la parquizacion respetars las siguientes condiciones:

- Entre lalinea de frente del terreno y la calzada, no
0 construccion, a fin de no

plantacidn de especies arbg
infraestructura de servicios.

puede realizarse ninguna instalacién
interferir con el arbolado de alineacion. No se permite la

réas en este sector ya que por alli pasan distintas redes de

2.5. PARQUIZACION EN LOS LATERALES DEL TERRENO

- Los cercos laterales (en caso de materializarse), no pueden extenderse por delante de

la linea de retiro de frente del terreno, a fin de obtener la unificacidn de los jardines
frentistas linderos.

- Se permite la plantacidn de arbustos que no superen los 1,80m de altura.
2.6. CERCOS

NOTA: Cuando la piscina no cuente con cerco perimetral, es obligatorio tener todo el terreno
cercado.

Para el disefio e instalacion de los cercos obligatorios se deberd tener como prioridad el
ocultamiento por mimetizacién con el entorno del mismo. En los casos donde por alguna razén
quede a la vista deberd ser de buen disefio, discreto y construido con los materiales

autorizados en el Reglamento de Edificacion del EACC para cuidar el entorno circundante.
En los puntos de acceso, en caso de tener algun dispositivo de

esta deberd poder ser accionada desde el exterior por cualquier
itird iales que afecten estéticamente el
e permitiran materia
persona mayor. No's

entorno o sean potencialmente peligrosos o agresivos, por ejemplo: honugon, mampo_stena,

Y P La comision de Arquitectura, Urbanismo y
pUasI Etc .. . .

) i cer
Ambiente evaluard la factibilidad de autorizar [a construccion 0 mstalacnt:)nlde ]-Z c:z vI la
= i e |a calidad de los

aprobacig ; do, a la terminacion de los trabajos, se comprue

FrOSacion serd ada puance; Los arbustos a colocar en lgs
ARsmas. i mitir |3 intimidad entre
Cercos, podran alcanzar una altura maxima de 1,80m a fin de per

' spacios comunes, sin
Vecinos, impedir las vistas de terceros desde Y hacia otros terrenos' y/o f :e e
' i n se
Jud; p i ecies vegetales elegidas debera
Perjudicar el asoleamiento. Las esp B

Suficiente para ocultar el cerco. ecomienda dejar una distancia minima de 0,50m
2 i er
€species arbusti do de cerco vivo, S
ivas a modo

, . inoy pr
al 3lambrado, de modo tal de no invadir al vecinoy p

cerramiento o cerradura,

opiciar el buen desarrollo de los arbustos

4
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2.7. PLANTAS INVASORAS

lantas con desarr . ;
- F')f ras deberdn s ollo de caricter Invasor como aquellas con rizomas estolones o raices
mife er co i . ;
& ntenidas con algun tipo de material o barrera fisica dentro de las

éreas de plantado, para evitar se extiend
an alugares no des
jreas comunes. eados como los terrenos vecinas o

Se recomienda limitar la utilizacién de estas especies tanto como sea posible

2.8. ESTANQUES

Se recomienda considerar elementos para aprovechamiento del agua lluvia tales como
estanques.

La idea de un estanque es propiciar la creacidén de un pequefio ecosistema en el que se
integran armoniosamente plantas, insectos y pequefios animales, por tal motivo, tiene que ser
sostenible.

Si bien no hay restricciones para el disefio y construccion del estanque se recomienda la
instalacion de una bomba, colocacidon de cascadas para facilitar el movimiento del agua,
plantas acudticas y sistemas de filtrado.

Considerando que el agua debe moverse, manera de mantenerla oxigenada, es importante
dotar al sistema de bombeo de algin tipo de filtro bioldgico, que ayudard a depurar los
desechos como las secreciones de los peces y mantener a distancia las proliferaciones de algas,

consiguiendo asi un equilibrio del medio.

El mantenimiento estara determinado por su escala, serd trimestral, semestral o anual.

2.9. INTERFERENCIAS VECINAS

Toda plantacion arbdrea debe ser pensada de tal forma que no produzca sombras en los
terrenos vecinos, en sus jardines, piletas, solarium, etc. Prf)dtfcnda e_sta sstuaflon, las especies
involucradas deberdn ser podadas o retiradas segun s¢ indique, independientemente si es

épocad : ot ,
i € podaone a la plantacion de palmeras, permitiéndose unicamente en

desaconsej 2 ) )
¢ ario cuente con la aprobacion por escrito de los vecinas

aquellos casos en los que el propiet
linderos.

2.10. INSPECCION TECNICA Y SANCIONES
mo y Ambiente podrd disponer 3 debida inspeccion del

A SO e FRGEIEEL S Urbamsé finalizado pard verificar que se hayan respetado los

Proyecto una vez que el mismo est
Instructivos aqui descriptos.

De mediar diferencias entre lo establec
POdrd instruir la remocion o trasplante iNMe
36N afectar los trabajos realizados €n paste S

to y lo efectivamente realizado, se

. n
o en el reglame
blecid en discordia, pudiendo esta

diato de las especies
ensu totalidad.
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