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Municipalidad de General Pueyrredon
2025

Decreto Firma Conjunta

NUmero: DECFC-2025-1549-E-MUNIMDP-INT

MAR DEL PLATA, BUENOS AIRES
Lunes 14 de Julio de 2025

Referencia: DECRETO - EX-2025-00214790- -MUNIMDP-DOT#SOPU

VISTO el Expediente EX-2025-00214790- -MUNIMDP-DOT#SOPU, y
CONSIDERANDO:

Que mediante € citado expediente se tramita el Recurso a las Normas de Ocupacion y/o Tejido, obrante a orden 2,
presentado por la Sefiora AGUSTINA RISSO, C.U.I.T. N° 23-35867159-4 y el Sefior JOSE ROBETTO, C.U.I.T.
N° 23-34552173-9, con lafinalidad de adoptar la tipologia edilicia de semiperimetro libre, en e proyecto destinado
a Vivienda Unifamiliar, conforme a Plano de Orden 3, en e inmueble sito en la calle El Chingolo N° 2.589,
identificado catastralmente como: Circunscripcién 1V, Seccién JJ, Manzana 35b, Parcela 12, de la ciudad de Mar
del Plata.

Que e inmueble se ubica en un sector urbano identificado como Distrito Residencial Cinco (R5), zona destinada a
la localizacion de uso residencial de baja densidad con viviendas individuales, de acuerdo a lo establecido en €
articulo 6.6.5 del Codigo de Ordenamiento Territorial (C.O.T.).

Que se trata del proyecto de ampliacion de una vivienda unifamiliar existente, implantada en una parcela con una
superficie de 647,95 m2, cuyo frente es de 25,91 mts. y 25 mts. de fondo.

Que en € distrito R5 la tipologia a adoptar para parcelas cuyo ancho supere los veinticinco metros (25,00 mts.) es
de perimetro libre, segin seindicaen el C.O.T., medida que es superada tan solo por 91 cm. en el caso bajo estudio.

Que dicha condicién de Tipologia de Perimetro Libre implica retiros laterales obligatorios con un minimo de 3,15
mts. a ambos €jes divisorios.-

Que en lamemoria descriptiva de orden 2 la profesional actuante expone, entre otros aspectos, |0 siguiente:



 Se busca principamente preservar el parque con una buena orientacién solar en el fondo del terreno donde
existe un retiro de 8,50 m. y ademas unos 10 m. hacia el lateral donde se mantendra €l retiro, de estaforma se
conserva la vegetacion existente y permite un espacio de recreacion y esparcimiento familiar con mayores
dimensiones y menos segmentado.

» Para mantener el orden de sectores de la vivienda seguin la distribucion existente: por un lado el sector social
(living, comedor, cocina) y por otro el sector privado (dormitorios) requiere de un crecimiento hacia ese
lateral medianero.

» Enlasviviendas vecinas predominalas construcciones en planta baja por |o que la decision de no construir en
planta alta permite mantener el perfil de lamanzana.

» Enlamanzana predominan los lotes de 15mts de frente por lo que la tipologia de semiperimetro libre domina
sobre |as otras.

» La construccion que ocupard € retiro consta de 2 dormitorios los cuales solo generardn dos muros
medianeros uno de 4,60 m. y otro de 4,26 m. de largo, separados por un patio interno de 3,24 m. y solo en la
aturade planta bgja.

» La parcela colindante a dicho eje medianero posee 15 m. de frente con lo cual puede adoptar cualquier
Tipologia (entre medianeras, semiperimetro libre, o perimetro libre).

Que la intervencion arquitectonica que ocupa €l retiro lateral representa un 19,5% del total de la superficie que
comprenden ambos retiros laterales.

Que en funcion de lo sintetizado, |a Comision Asesora creada por Decreto 50/96 ha decidido, por unanimidad de sus
miembros, aconsgjar se autorice lo solicitado segiin surge del acta obrantes a orden 6 del Expediente Electrénico
EX-2025-00214790- -MUNIMDP-DOT#SOPU, en coincidencia con lo informado por la Direccién de
Ordenamiento Territorial obrante a orden 5 del mencionado expediente.

Que el Departamento Ejecutivo se encuentra facultado pararesolver el presente caso en funcion de lo establecido en
d art. 3° dela Ordenanza N° 11.195.

Por todo €llo, y en uso de las atribuciones que le son propias,
EL INTENDENTE MUNICIPAL
DECRETA

ARTICULO 1°.- Autorizase, a la Sefiora AGUSTINA RISSO, C.U.l.T. N° 23-35867159-4 y a Sefior JOSE
ROBETTO, C.U.I.T. N° 23-34552173-9, a adoptar la tipologia edilicia de semiperimetro libre, en el proyecto
destinado a Vivienda Unifamiliar conforme a Plano de Orden 3, en e inmueble sito en la cale EI Chingolo N°
2.589, identificado catastralmente como: Circunscripcion 1V, Seccidon JJ, Manzana 35b, Parcela 12, de la ciudad de
Mar del Plata.

ARTICULO 2°.- Aprobacion de Planos y Permiso de Construccion: Antes de comenzar los trabajos, € recurrente
deberé gestionar € permiso de construccion correspondiente ante la Direccion General de Obras Privadas, debiendo
exigirse a mismo, previo a otorgamiento, e cumplimiento de las prescripciones contenidas en los articulos
precedentes.



ARTICULO 3°.- El inmueble objeto de la autorizacion conferida por la presente deberd contar con sus aceras
perfectamente transitables, ejecutadas de acuerdo al Reglamento Genera de Construcciones, revocados y pintados
los murosy carpinterias exteriores, incluidos |os medianeros propios, visibles desde el exterior.

ARTICULO 4°.- La autorizacion otorgada se mantendra vigente siempre que el permisionario dé cumplimiento, en
caso de existir, a los convenios de regularizacion fiscal suscriptos con la Municipalidad, de manera continua e
ininterrumpida, hasta la total cancelacion de la obligacion tributaria debida; desde el momento de iniciar €l tréamite
pertinente, ante el Departamento Uso de Suelo y Morfologia Urbana, y aln durante todo el tiempo que conlleve la
prosecucién de dicho actuado administrativo.

ARTICULO 5°.- El presente Decreto sera refrendado por el Sefior Secretario de Obrasy Planeamiento Urbano.

ARTICULO 6°.- Registrese, dése a Boletin Municipal, comuniquese, intervenga la Direccion de Ordenamiento
Territorial, parasu notificacion y demés efectos, girese ala Direccién Genera de Inspeccion General .
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