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Municipalidad de General Pueyrredon
2025

Decreto Firma Conjunta

NUmero: DECFC-2025-692-E-MUNIMDP-INT

MAR DEL PLATA, BUENOS AIRES
Martes 1 de Abril de 2025

Referencia: EX-2025-00061870- -MUNIMDP-SLTH

VISTO € expediente electronico EX-2025-61870- -MUNIMDP-SLTH,

CONSIDERANDO

Que mediante el presente tramita el contrato de locacion del inmueble sito en la calle Moreno N° 4297, esquina La
Pampa N° 1982, de la ciudad de Mar del Plata, propiedad de la Cadmara Empresaria del Transporte Automotor de
Cargas de Mar del Plata, "CETAC", en & que se desarrollan trédmites vinculados a la emision de la Licencia
Nacional de Conducir.

Que la Oficina ya se halla desarrollando funciones en el mencionado inmueble, en razén de resultar apto, adecuado
y fundamental mente accesible parala comunidad ala que esta dirigido €l servicio.

Que la propietaria ha requerido la celebracion de dicha vinculacion contractual a los fines de hacer frente a sus
gastos minimos de mantenimiento, en razén de la situacion econdmica financiera en que se encuentra, lo que le
imposibilita mantener el préstamo de uso gratuito otorgado oportunamente a Municipio sobre dicho espacio.



Que la entidad asume a su exclusivo cargo, durante toda la vigencia del Contrato de Locacion, € costo de los
servicios de energia eléctrica, gas 'y de contratacion de seguros correspondientes a los 151,99 mts? de extension del
inmueble en e cual funcionala Oficina

Que la propuesta econémica de la propietaria asciende a la suma mensual de UN MILLON DE PESOS ($
1.000.000,00.-), durante &l primer semestre locativo, con revisiones semestrales de |os canones locativos, ello sujeto
al indice que la Comision Permanente de Tasaciones Ad-Honorem estime conveniente.

Que dicha Comision ha emitido su Informe Técnico de Tasacion de Inmuebles, adjunto en e 1F-2025-142018-
MUNIMDP-DTA-SOPU, en € cua se concluye que €l valor locativo mensual propuesto es acorde a los valores de
mercado.

Que e Sr. PABLO ANDRES CACACE- DNI 24.371.655 en su caréacter de Presidente de la misma, actuara como
representante de la parte LOCADORA.

Que resulta razonable establecer desde €l inicio del vinculo contractual distintos valores de locacion para cada
periodo, con el objetivo de mantener el equilibrio econémico-financiero del contrato y ajustarlo a las fluctuaciones
del mercado.

Que se ha establecido € plazo de locacién por el término de veinticuatro (24) meses, contados a partir del dia 1° de
marzo de 2025 y hasta € 28 de febrero de 2027, con un valor locativo inicial de PESOS UN MILLON,
($1.000.000,00.-) mensuales, gjustable de forma semestral.

Que la Contaduria General se expide a orden 12 egerciendo € control de legalidad de su competencia en los
términos del articulo 187° de la Ley Organica Municipal.

Que a orden 18, la Direccién Dictamenes de la Direccion General Legal y Técnica expresa que la propuesta se
enmarca en lo preceptuado en el art 156° inciso 7 de la Ley Organica de las Municipalidades, que brinda suficiente
soporte legal alos fines de llevar adelante la Contratacion a celebrar en forma directa con la propietaria del bien en
cuestion.

Por ello, acorde con lo normado por la Ley Orgéanica de las Municipalidades, art. 156 inciso 7 y cctes. y de acuerdo
alas atribuciones que le son propias,



EL INTENDENTE MUNICIPAL

DECRETA

ARTICULO 1°.- Autorizase la Locacion del inmueble ubicado en la calle Moreno N° 4297 esquina La Pampa de
esta ciudad, designado catastralmente como Circunscripcion VI, Seccion C Manzana 229 H, Parcela 17 D, Unidad
Funcional 1, la que se formalizar4 mediante la suscripcién del Contrato que como Anexo | forma parte del presente
Decreto, €llo en virtud de los fundamentos expuestos en el exordio

ARTICULO 2°.- El término de la locacion autorizada en el articulo 1° sera de veinticuatro (24) meses, contados a
partir del dia 1° de marzo de 2025 y hasta €l 28 de febrero de 2027.

ARTICUL O 3°.- Regiran durante el periodo contractual indicado los siguientes canones locativos:
Del 1° de marzo a 30 de agosto de 2025, PESOS UN MILLON, ($1.000.000,00.-) mensuales.

El canon locativo serd actualizado en |os periodos que se consignan a continuaci on:

-del 1° de septiembre de 2025 a 28 de febrero de 2026,

-del 1° de marzo a 30 de agosto de 2026,

-del 1° de septiembre del 2026 a 28 de febrero de 2027.

ARTICULO 4°.- El presente Decreto sera refrendado por e sefior Secretario de Educaciona cargo de la
Secretaria de Participacion Ciudadanay Descentralizacion, y Legal, Técnico y de Hacienda.

ARTICULO 5°.- Registrese, comuniquese, dése al Boletin Municipal, e intervenga la Direccion Administrativa de
Licencias de Conducir y la Contaduria General.

ANEXO |

CONTRATO DE LOCACION DE INMUEBLE



Entre la Camara Empresaria del Transporte Automotor de Cargas de Mar del Plata representada por € Sr. PABLO
ANDRES CACACE — DNI 24.371.655, en su carécter de Presidente de la misma conforme el Acta de Designacion
de Cargos que se tiene a la vista, con domicilio en calle Moreno N° 4263 de Mar del Plata, y correo electréonico:
pcacace@rabbione.com.ar, en adelante LA LOCADORA y la Municipalidad del Partido de General
Pueyrredon representada por €l Sr. Secretario de Participacion Ciudadanay Descentralizacion Sr. GUSTAVO
EDUARDO SEREBRINSKY — DNI 14.393.594 -, con domicilio en calle Hipdlito Yrigoyen N°1627 de la misma
localidad y correo electronico: participacion@mardelplata.gob.ar, en uso de las facultades delegadas, mediante
Decreto Municipal 3124/2023, en adelante LA LOCATARIA , se acuerda celebrar la siguiente relacion
contractual, sujeta alas siguientes clausulas.

PRIMERA: OBJETO. EL LOCADOR da en locacién a LA LOCATARIA € inmueble, ubicado en la calle
Moreno N° 4297 esquina La Pampa de esta ciudad , designado catastralmente como Circunscripcion VI, Seccién C
Manzana 229 H , Parcela 17 D Unidad Funcional 1, compuesto por una superficie de ciento cincuentay cinco con
noventa y nueve metros cuadrados ( 155.99 mts 2). El bien serd destinado a funcionamiento de una Oficina
destinada a la realizacion de diversos tramites vinculados con la emisiéon de la Licencia Nacional de Conducir,
dependiente de la Direccion Administrativa de Licencias de Conducir de la Secretaria de Participacion Ciudadanay
Descentralizacion.

SEGUNDA: PRECIO. El precio de lalocacion se conviene en |as sumas que a continuacion se detallan:
Del 1° de marzo a 30 de agosto de 2025, PESOS UN MILLON, ($1.000.000,00.-) mensuales.

El canon locativo serd actualizado en |os periodos que se consignan a continuaci on:

-del 1° de septiembre de 2025 a 28 de febrero de 2026,

-del 1° de marzo a 30 de agosto de 2026,

-del 1° de septiembre del 2026 a 28 de febrero de 2027.

La actualizacion se efectuara por e monto que informe la Comision de Tasaciones del Municipio de Genera
Pueyrredon, no pudiendo resultar inferior ser inferior ala aplicacion del Indice de Precios al Consumidor informado
por el Instituto Nacional de Estadisticay Censos.

Las sumas establecidas en cada caso serdn pagaderas, por mes adelantado, del 01 al 10 de cada mes, en €
Departamento Egresos de la Municipalidad de General Pueyrredon, calle Hipdlito Yrigoyen 1627, planta baja, aa
derecha, o mediante transferencia a realizarse a la cuenta bancaria que LA LOCADORA debera informar a dicho
Departamento, en caso de que lalocataria instrumente el sistema de pago el ectrénico a proveedores.-

LA LOCATARIA se obliga a respetar la vigencia locativa consignada y a abonar 1os montos referenciados con toda
puntualidad, cayendo en mora de pleno derecho por el solo hecho de no verificar os pagos respectivos en las fechas
indicadas. La mora operara por lafalta de dos (2) periodos de alquiler, pudiendo en tal caso EL LOCADOR dar por
rescindido el presente por falta de pago.



TERCERA: VIGENCIA. El plazo de vigencia de la locacion se extendera por € término de veinticuatro (24)
meses, contados a partir del dia 1° de marzo de 2025 y hasta € 28 de febrero de 2027. Al término del mismo, LA
LOCATARIA restituira el inmueble sin necesidad de interpel acién alguna.

Las partes podran renovar o prorrogar el presente contrato de comin acuerdo, debiendo EL LOCADOR cursar
notificacion fehaciente en tal sentido noventa (90) dias antes de la fecha de vencimiento contractual a domicilio
constituido por LA LOCATARIA, pactandose en dicho plazo las condiciones que regiran para el futuro contrato.

CUARTA: SERVICIOS-TASASE IMPUESTOS. EL LOCADOR asume a su exclusivo cargo €l costo de los
servicios de energia eléctricay gas natural, que se generen durante la vigencia de este contrato. Asimismo se hara
cargo del costo de la Tasa Municipal por Conservacion Urbana e Impuesto Inmobiliario correspondientes al espacio
locado.

QUINTA: ESTADO DEL INMUEBLE. LA LOCATARIA se obliga a devolver el inmueble en el mismo estado
en que lo recibe, a excepcion de los deterioros derivados por € buen uso y e paso del tiempo. EL LOCADOR
respondera de los vicios o defectos graves del inmueble arrendado que impidieran €l buen uso de ella, aunque é no
los hubiese conocido o hubiesen sobrevenido en el curso de lalocacion.

SEXTA: SEGUROS. EL LOCADOR asume a su exclusivo cargo la contratacion de Seguros contra Incendio y
Responsabilidad Civil respecto de personas y/o cosas de terceros por dafios que pudieran generarse durante la
vigenciadel presente con motivo del desarrollo de las actividades por parte de LA LOCATARIA.

SEPTIMA: MEJORAS. Estéa prohibido a LA LOCATARIA redlizar cualquier tipo de reformas o modificaciones
en el inmueble, sin la conformidad por escrito del Locador, salvo las urgentes y necesarias que siempre quedaran en
beneficio del inmueble y sin que LA LOCATARIA pueda alegar ningin derecho de retenciéon en funcién de la
realizacion de las mismas.

OCTAVA: PROHIBICIONES. Le esta vedado a LA LOCATARIA la transferencia, cesién o sublocacion del
inmueble, ya sea en forma parcial o total, atitulo oneroso o gratuito.

NOVENA: DOMICILIOS-JURISDICCION. Para todos los efectos legales vinculados a desarrollo de la
presente relacion contractual, las partes constituyen los domicilios fisicos y electrénicos indicados en €
encabezamiento, donde se tendran por validas todas las notificaciones y/o diligencias que en ellos se practiquen, y
se someten a la Jurisdiccion y Competencia de los Tribunales Ordinarios de la Provincia de Buenos Aires, con
asiento en laciudad de Mar del Plata, con exclusion de cualquier otro fuero o jurisdiccion.-



En prueba de conformidad se firman 3 (tres) g emplares de un mismo tenor y a un solo efecto en la ciudad de Mar
del Plataalos........... dias del mesde

Digitally signed by RIZZI Fernando Hector
Date: 2025.04.01 05:28:30 ART
Location: Partido de General Pueyrredon

E/E Fernando Hector Rizzi
Secretario

del afio 2025-

Digitally signed by MARTINELLI Mauro Asdrubal
Date: 2025.04.01 12:13:34 ART
Location: Partido de General Pueyrredon

Mauro Martinelli
Secretario

Secretaria de Educacion Secretaria Legal, Técnico y de Hacienda

Digitally signed by MONTENEGRO Guillermo Tristan
Date: 2025.04.01 12:22:18 ART
Location: Partido de General Pueyrredon

Guillermo Montenegro
Intendente
Intendencia

Digitally signed by GDE MGP
Date: 2025.04.01 12:22:25 -03:00
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