Pa MUNICIPALDAD
() CORONEL DORREGO

REGLAMENTO DE VIVIENDA

" ANEXO I- DECRETO N° 2110
Articulo 1°- A los fines de la ejecucion del Programa Municipal de Viviendas en el
Distrito de Coronel Dd}rego y del cumplimiento del objeto social que el mismo
contempla, el Ente Municipal de Viviendas, serd el érgano encargado de realizar la
inscripcion de aspirantes para cada una de las modalidades, adjudicar, dirigir,
supervisar y controlar la autoconstruccién / construccion de viviendas, destinadas a

brindar respuesta a las necesidades habitacionales de los vecinos del Partido.

Articulo 2°- Tendran derecho a participar del Programa Municipal de Vivienda
impulsado por la Ordenanza Municipal N° 3136/11, todos los vecinos del Partido de
Coronel Dorrego, que requieran una vivienda para ser habitada por ellos y su grupo
familiar, debiendo en todos los casos tratarse de vivienda tnica, uso propio y
ocupacion con caracter de permanente y cumplimentar los requisitos enunciados en el

Art. 7 del presente reglamento.-

Articulo 3°- La inscripcién de los aspirantes se realizard toda vez que el Ente lo
considere necesario, y con el espiritu de concretar al menos diez (10) viviendas por

afio.

Articulo 4°; LA INSCRIPCION se debera efectuar bajo los requisitos establecidos en
la presente reglamentacion y en las disposiciones complementarias que a los efectos
del programa se dicten. En el momento de la inscripcién los postulantes seran
informados fehacientemente del Programa de viviendas e incorporados al proceso de
evaluacién, preseleccion y adjudicacién, impulsado por el Ente Municipal de

Viviendas.-
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Articnlo 5°: Serdn requisitos para inscribirse en el Registro Abierto Unico Anual de
Aspirantes al Programa de Viviendas en el Distrito de Coronel Dorrego, los

siguientes:

a) Completar formulario de declaracién jurada, con datos personales del aspirante.-
(Apellido y nombre de postulantes, beneficiarios, y miembros del grup:) familiar que
integran el nticleo conviviente del aspirante; numero y tipo de documento de
identidad; edad; sexo; estado civil; vinculos de parentesco y conyugales; ingresos del

aspirante y grupo conviviente.

La edad del aspirante no podra superar los sesenta (60) afios.-

b) Constituir un grupo familiar, entendiéndose como tal al grupo estable de personas
convivientes en el que por lo menos dos (2) de los que componen estén unidos entre si
por lazos legales de matrimonio o unién de hecho (concubinato) acreditada mediante

informacion sumaria o consanguinidad en linea descendente.-

¢) Poseer documento nacional de identidad expedido por el Registro Nacional de las

Personas.-

d) Acreditar un minimo de cinco (5) afios de residencia en el Partido de Coronel
Dorrego, inmediatamente anteriores a la fecha de la inscripcién, mediante Libreta de

Enrolamiento o Libreta Civica o Documento Nacional de Identidad.-

e) Presentar declaracién jurada manifestando que ningtin miembro del grupo familiar
ha sido adjudicatario o beneficiario de una vivienda a través de Planes Oficiales o de
asistencia financiera o subsidios para adquirirla o construirla; que carece de vivienda
propia y que se destinard la misma a vivienda familiar, de uso propio y ocupaciéon
permanente, comprometiéndose a no enajenarla, arrendarla o transferir o gravar total o
parcialmente ya sea a tftulo oneroso o gratuito por un lapso de 5 (cinco) afios y a

cumplir con las obligaciones fiscales que graven el inmueble.-

o
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f) Presentar documentacién relacionada a los ingresos del aspirante y su grupo
familiar, la que podrd consistir en: a) Declaracién Jurada de Ingresos Brutos; b)
Certificacién expedida por Contador Piblico Matriculado intervenida por Consejo
Profesional de Ciencias Econdmicas de la Provincia de Buenos Aires; ¢) Comprobante
de Inscripcién ante AFIP (indicando categorizacién); y/o d) Re;ibo de Sueldo. A los
efectos de evaluar su capacidad de pago, se establece que el aspirante no perciba una
remuneracion superior a la suma de pesos equivalentes al valor de cuatro (4) sueldos
minimos de empleado municipal, categoria 2, con una carga horaria de treinta y cinco
(35) horas semanales. Asimismo se dispone que el importe de la cuota a abonar no
deberé superar el cuarenta por ciento (40 %) de los ingresos del aspirante y su grupo

familiar.-

g) Para la modalidad de sistema de construccién por administracién en terrenos de
propiedad de los beneficiarios y sistema de autoconstruccién en terrenos de propiedad
de los beneficiarios, se debera presentar copia fotoduplicada de titulo de propiedad
inmueble inscripto a nombre del solicitante, por ante el Registro de la Propiedad

Inmueble de 1a Provincia de Buenos Aires.

h).- Optar por alguna de las modalidades establecidas en el Art. 4 y considerandos de
la Ordenanza Municipal N° 3136/11., v que sea propuesta especificamente en el
llamado a inscripcién.

i) Someterse a la realizacién de una “Encuesta Socio ambiental” por parte del personal

dependiente de la Direccién de Desarrollo Social Municipal.-

i) Los beneficiarios del programa autoconstruccién en terreno propio, deberan poseer

conocimiento técnicos en obras debidamente acredit_ados ante el Ente.

k) Libre Deuda del peticionante por tasas o contribuciones y/o similares emitido por la
Direccién de Hacienda y Libre Deuda por Infracciones de cualquier tipo de faltas
Municipales emitido por el Direccién de Inspeccin. En su defecto, se le dard curso al -
tramite si se encontrare instrumentado un compromiso de pago de conformidad con

Ordenanza vigente.
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Articulo 6°: Al cerrar la inscripcién de la veracidad de los datos consignados en la
declaracién jurada de inscripcion serd verificada a fravés de visitas sociales por parte
del personal dependiente de la Direccién de Desarrollo Social y solicitud de informes
a la Agencia de Recaudacién de la Provincia de Buenos Aires (ARBA), Oficina de
Catastro Municipal, Registro dé la Propiedad, o cualquier otra reparticién Municipal,
Provincial o Nacional. Toda Reparticion Municipal que intervenga en estos tramites,
informara los respectivos requerimientos de datos dentro de los cinco (5) dias de

recibida la solicitud.

Articulo 7°: La comprobacion de falseamiento de datos en la declaracién jurada de
inscripcién, sera causal de la baja automatica del aspirante o beneficiario del préstamo
para la construccidn / autoconstruccion de la vivienda. La Municipalidad notificara, en
forma fehaciente, Ia causa de la baja en el domicilio constituido en indicado en la
declaracién jurada de inscripcién. Dentro de los tres (3) dias de notificado, el
postulante podzé presentar descargo y la Municipalidad resolvera dentro de los diez

(10) dias de la recepcion del mismo.

Articulo 8°: Los datos de los aspirantes, que cumplan con los requisitos una vez
verificados los datos de las declaraciones de inscripcion, se exhibirdn durante diez
(10) dias en la Direccién de Obras Pdblicas y Departamento de Viviendas de la
Municipalidad de Coronel Dorrégo, plazo durante el que permanecerd abierto el
Registro Publico para la realizacién de impugnaciones, cuya vigencia y lugar de

exhibicion se anunciard a través de los medios de comunicacion locales.-

Articulo 9°: El Registro Phblico de Impugnacién, para la recepcién de las
impugnaciones al listado de aspirantes, se habilitard mediante un libro foliado
exclusivamente a ese efecto y las presentaciones debérén estar firmadas por el
denunciante, con expresa mencion del nombre y apellido, tipo y nimero de

documento, ocupacién y domicilio.- El Ente Municipal de Viviendas resolverd las
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impugnaciones dentro de los diez dias (10) corridos, a contar desde la fecha de cierre

del Registro Piblico de Oposicion.-

Articalo 10°: Cumplidos los plazos y requisitos fijados por los articulos precedentes,
se conformard, con les inscriptos habilitados, el Listado Oficial Definitivo de
aspirantes preseleccionados que se incluirdn con la finalidad de establecer el orden
para la adjudicacién del préstamo a los beneficiarios, de acuerdo a las condiciones y

requisitos de cada una de las operatorias vigentes.-

Articulo 11°: A tal fin, el Ente Municipal de Viviendas, establecerd un sistema de
puntuacién y sorteo de Aspirantes del Programa de Viviendas en el Partido de Coronel

Dorrego, conforme al siguiente detalle:

1. Grupo familiar:
1.1. pareja sola (5 puntos) (presentar libreta de matrimonio o Informacién Sumaria de

Convivencia efectuada ante el Juzgado de Paz).
1.2. pareja (5 puntos), mas:
1.2.1. un hijo (5 puntos)

1.2.2. dos hijos (9 puntos)
1.2.3. tres o més hijos (12 puntos)

1.2.4. Hijo o Solicitante Discapacitado con sesenta y seis por ciento (66 %) o més de
- incapacidad permanente acreditada mediante Certificado de Discapacidad en forma

permanente, extendido por organismo competente (5 puntos).
1.3. madre o padre con:

1.3.1. un hijo (10 puntos)
1.3.2. dos hijos (14 puntos)
1.3.3. tres 0 mas hijos (17 puntos)

1.4. Grupo Familiar que haya calificado anteriormente en el Programa Municipal de
Viviendas, y que no haya sido favorecido ni por puntaje ni en los sorteos, y que reina

todos los requisitos exigidos por la presente reglamentacién (5 puntos).
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Los hijos que otorgan puntaje son los que se encuentran’a cargo del padre o madre,

corroborado mediante documentacién fehaciente.

En todos los casos, los hijos menores de 18 afios son los que otorgan puntaje, a

excepeion de hijo discapacitado que sumara siempre.-

Del total de los prestamos para la construccién / autoconstruccién der viviendas la

asignacion se realizara de la siguiente forma:

ajel 70 % serd adjudicado a los que tengan mayor puntaje de acuerdo a tabla

resultante de aplicar lo precedentemente establecido en el presente articulo;

b)el 30 % restante serd adjudicado por sorteo entre quienes no hayan recibido

adjudicaciéon mediante lo establecido por el inciso anterior;

c)en caso de que dos o mas inscriptos tengan el mismo puntaje y no hubiese
posibilidad de adjudicar una vivienda a cada uno, se procedera a realizar un sorteo

entre ellos,

Articulo 12° Los aspirantes seleccionados que integren dichos listados serdn
incorporados a las listas de Adjudicatarios Titulares de cada una de las operatorias
vigentes, seglin las condiciones y requisitos particulares de cada una y teniendo en
cuenta que una vez cublerto el monto de préstamos para la autoconstruccién /
construccién viviendas, se designard los Adjudicatarios Suplentes, siguiendo el orden

que determina el sistema de puntuacién o sorteo.

El Listado de Suplentes indicard el orden en que seran citados los suplentes, €l rechazo

o imposibilidad de aceptacién por parte de un Suplente a la adjudicacién deberd

registrarse en forma fehaciente, antes de citar al siguiente Suplente del listado.-

Articulo 13°: A los fines del reintegro por parte de los beneficiarios del valor del
préstamo otorgado para la autoconstruccién / construccién de la vivienda se

determinara teniendo en cuenta.
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a)  Valor del terreno: cuando los terrenos afectados al Programa sean de propiedad
de la Municipalidad, la determinacion de este valor lo dispondra el Departamento
Ejecutivo, valuando al terreno libre de mejoras y sin ponderar la eventual plusvalia
generada por la implantacion de la obra. A tales fines se deberd dar cumplimiento a lo
normado por el Art. 55, 158 y 159 inc. 3 ¢ - f del Decreto Ley 67.69/5 8.

b)  Valor del préstamo para la construccién / autoconstruccién de la vivienda:
en este caso se considerara el monto final del préstamo otorgado para afrontar el costo

real de la obra (mano de obra y/o materiales).-

Articulo 14°: FORMA DE PAGO DEL REINTEGRO - HIPOTECA: A fin de
garantizar la devolucién de los fondos destinados por la Municipalidad con motivo de
la construccion / autoconstruccion de la vivienda, los beneficiarios deberan constituir
garantia de derecho real de hipoteca a favor de la Municipalidad, previa confeccion de

la pertinente minuta contable.
La minuta contable establecera:

a) el monto total del préstamo otorgado y del valor del terreno (si el mismo fuera

municipal), conforme los valores que el Ente establecera;

b) el plazo de devolucién que sera de hasta quince (15) afios; hasta veinte (20) afios, o
hasta veinticinco (25) afios, lo que el Ente decida par cada nuevo proceso de

inscripcion.

¢) la cantidad y tipo de cuotas que estaré fijada en hasta ciento ochenta (180) cuotas,
en hasta doscientos cuarenta (240) cuotas, o hasta trescientas cuotas, respectivamente,

variables, mensuales y consecutivas, venciendo cada una de ellas del primero al

décimo dia de cada mes;
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d) el monto de la cuota a pagar, resultaré de aplicar, a la cuota correspondiente al mes
inmediato anterior, el COEFICIENTE CASA PROPIA.

Este coeficiente es publicado mensualmente por la Secretaria de Desarrollo Territorial,
Habitat y Vivienda de la Nacién, y tiene en cuenta el menor indicador entre el
promedio de la variacién salarial del ltimo afio y el promedio de la inflacion del

mismo periodo.-

La constitucién de hipoteca por Escritura Publica deberd materializarse con
anterioridad al desembolso del préstamo por parte de la Municipalidad pudiendo
formalizarse la misma por ante la Escribania General de Gobierno de la Provincia de
Buenos Aires, o ante Escribania particular, siendo la totalidad de los gastos que
demande su constitucién a cargo exclusivo del adjudicatario. En el primero de los
casos los beneficiarios deberan concurrir a Escribania General de Gobierno de la
provincia de Buenos Aires sita en la ciudad de la Plata en la fecha que se indique, todo
a su exclusivo costo. En caso de no concurrir en el plazo indicado, el Ente, de acuerdo

a las circunstancias particulares del caso, determinara la resolucion a tomar.

Articulo 15°- El Ente Municipal dispondré la caducidad del beneficio del programa
por la falta de pago de tres (3) cuotas consecutivas o cinco (5) alternadas, del reintegro
del préstamo, conforme al plan de pago otorgado por el Municipio y/o cuando medie
simulaciéon y se presume que el beneficiario real del programa no resulte lel
peticionante, debiendo el Ente Municipal dictar acto administrativo debidamente
fundado. Verificada fehacientemente esta situacién no serén necesarias notificaciones
administrativas, legales o extrajudiciales, y se procedera a notificar la des adjudicacién
y el desalojo si correspondiere y/o ejecucién de la garantia hipotecaria. A los
beneficiarios a quienes se les hubiere declarado la caducidad de beneficios no tendran
derecho a solicitar el reintegro de las sumas que en concepto de cuotas fueran

abonadas.-

Articulo 16°- Los beneficiarios no podran ceder sus derechos a terceros.
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Articulo 17°- Para el caso de mora en el pago de las cuotas, la Municipalidad tendra
derecho a percibir sobre tales cuotas, un interés resarcitorio conforme lo normado por
Ja Ordenanza Fiscal Vigente mensual no acumulativo, por cada dia de mora, el que
ser4 aplicado durante todo el tiempo que dure la mora, desde su exigibilidad hasta el

dia en que se haga efectiva.-

]

Articulo 18°: Los pagos seran hechos efectivos en Tesoreria Municipal, sito en Avda.

Alvaro R. Fuertes N° 630 de la ciudad de Coronel Dorrego.-

Articnlo 19° Los beneficiarios del préstamo para la construccion / autoconstruccion
de las viviendas quedarén obligados a habitar la vivienda en forma efectiva y
;;ermanente, conjuntamente con el grupo familiar declarado en el registro de
inscripcién, dentro de los diez (10) dias corridos de celebrada el Acta de Final de

Obra.-

Articulo 20° En los casos de construccion en terrenos de propiedad municipal se
dictaré decreto del Poder Ejecutivo Municipal declarando de interés social la

escrituracion de las mismas.-

Ia escrituracion se llevara a cabo en los términos y condiciones del Articulo 4°, inciso
d), de la Ley Provincial N° 10.830, requiriéndose para ello el concurso de la

Escribania General de Gobierno de la Provincia de Buenos.-

Las Escrituras incluiran garantia hipotecaria a favor de la Municipalidad. Los valores
que se fijen al momento de la constitucién del gravamen hipotecario, estaran

calculados de acuerdo a lo establecido por los Arts. 15y 16.-

Articulo 21°- Respecto a la modalidad de autoconstruccion, se establece un plazo
para la culminacion de la obra de 24 meses, contados a partir de la firma del acta de
inicio de la obra.

En caso de no finalizarse la obra en el plazo previsto, y de acuerdo a las circunstancias
particulares del caso, el Ente podra disponer una de las siguientes opciones:

a) Establecer la extension del plazo para la finalizacién de la obra.
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b) Disponer la culminacién de la obra por intermedio de la Municipalidad de Coronel
Dorrego, quien efectuard una tasacion de las obras restantes y efectuara los trabajos
por si o por terceros a cargo del beneficiario, En tal caso €l monto de la cuota sera del
mismo valor que el previsto inicialmente, procediéndose al aumento de cantidad de
cuotas necesarios para cubrir, ademds del valor del Préstamo inicial, la suma
equivalente al monto de las obras efectuadas. A su vez €l beneficiario debera, a su
exclusivo costo, tramitar una ampliacién de la hipoteca por la totalidad del monto
adeudado.

c) La puesta a disposicién de los materiales a favor de los beneficiarios. Dicho
procedimiento podra efectuarse bajo dos modalidades: en forma fisica, trasladando los
materiales al terreno de los beneficiarios; o bien mediante la suscripcion de notas de
crédito ‘en las casas de venta de materiales para la construccion a favor de los
beneficiarios. Cualquiera de los procedimientos previstos en este acapite implicara la
finalizacién de la intervencion de la Municipalidad de Coronel Dorrego, debiendo el
beneficiario abonar la totalidad del préstamo en el plazo previsto y culminar la obra
bajo su exclusiva responsabilidad.

d) Efectuar una tasacién de los materiales entregados hasta el vencimiento previsto,
dando por concluido el préstamo. En este caso el beneficiario debera cancelar el
monto del préstamo hasta el valor que surja de la tasacién.

¢) Cualquier otra decisién que el Ente considere pertinente.

Articulo 22°.- Tanto los beneficiarios y los suplentes seran obligados a proceder con
absoluta diligencia y a cumplimentar todas las disposiciones y requisitos que formule
el Ente Municipal de Viviendas. El incumplimiento de cualquiera de las obligaciones
asumidas como asimismo las establecidas en este reglamento, y en las demas
resoluciones del Ente Municipal de Viviendas hara caducar los derechos adquiridos

por ¢l beneficiario.

Articulo 23° .-Tanto el aspirante como el beneficiario, deberan, dar cumplimiento a
todas las reglamentaciones que dicte el Ente Municipal de Viviendas, desde el

momento de aceptacion de sus respectiva solicitud.-
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Articulo 24°- Seran tres los prototipos de Vivienda:
e Prototipo A de 70 m2: Este modelo esta compuestd de tres (3) dormitorios, un
(1) estar comedor, una (1) cocina-lavadero y un (1) bafio.
o Prototipo B de 44 m2: Este modelo estd compuesto de (2) dos dormitorios,
una (1) cocina-comedor y un (1) bafio.
o Prototipo C de 32 m2: Este modelo estd compuesto de un (1) mono ambiente
con cocina y un (1) bafio.
En los tres casos el tipo de construccion sera tradicional, las fundaciones de zapata de
H° A® las mamposterias serdn ladrillos ceramicos huecos con revoques grueso y fino.
Cubierta de chapa ondulada. Las aberturas exteriores de aluminio, ¢ interiores puertas
placas de madera; los pisos y revestimientos serdn de ceramicos. Cada unidad estara
dotada de instalacién sanitaria, agua, gas y electricidad. No podran realizarse.
modificaciones hasta tanto se den por finalizados los trabajos y entregada la unidad.
El prototipo se dard a conocer al momento de abrir la inscripcién, pudiendo
modificarse €l mismo para otras aperturas sucesivas.
Se celebrara convenio coh cada uno de los beneficiarios, atendiendo a especificar

responsabilidades de las partes involucradas.

Articulo 25°.- Todo hecho o situacion que acontezca durante la inscripeidn,
adjudicacion y ejecucién del programa y que no se encuentre contemplada en el

presente reglamento, sera evaluado y resuelto por el Ente.

Articule 26°.- Para el caso de préstamo para ampliaci6n, reforma, o reparacién de

viviendas se aplicari el presente articulo:

Condiciones para su otorgamiento:
- Ser argentino, natural o por opcidn, o extranjero con residencia permanente;
- Tener residencia comprobable en el Distrito los tltimos cinco (5) afios;

- Tener entre 18 y 68 afios;
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Formar un grupo familiar (matrimonio, unién convivencial, unién de hecho,
con o sin hijos/s — madre con hijo/s — padre con hijo/s) con documentacién
probatoria. .

Fotocopias de documentos y partida de nacimiento de hijos;

Ser titular del inmueble a intervenir. Deberd presentar al momento del ingreso
del proyecto, cualquier- de las siguientes opciones: escritura traslativa de
dominio a su nombre, boleto de compraventa con firma -certificada,
declaratoria de herederos que acredite como tal del titular del inmueble, o
cualquier otra documentacion respaldatoria que sea avalada por Escribano
Piiblico o Juez competente, acredit4ndola calidad de poseedor.

En el caso de mejoras de viviendas ubicadas en fondo de lote, certificar
filiacién con titular.

Libre deuda del peticionante por tasas municipales emitido por la Direccion de
Hacienda y libre deuda por Infracciones de cualquier tipo de faltas municipales
emitido por la Direccion de Inspeccion. En su defecto, se le dard curso al
tramite si se encontrare cumpliendo un plan de pagos vigente.

No poseer otro inmueble a su nombre.

Presentar documentaciéon de ingresos comprobables (recibo de sueldo,
jubilacién, pensién, inscripcion en AFIP). Cuando no fuere posible certificar
ingresos comprobables la situacion sera analizada por el Ente de Viviendas,

El peticionario no podrd percibir ingresos superiores a tres sueldos de la
segunda categoria del escalafén municipal, en el régimen horario de 35 hs.
Semanales.

En todos los casos el peticionante deberad presentar una garantia personal o
seguro de caucion, a los efectos de avalar el crédito solicitado.

Describir sintéticamente la mejora a desarroliar.

Las obras realizadas en le marco del programa, quedan eximidas del pago de
los derechos de construccién segin lo establecido en la Ordenanza 3136/11 y
modificatorias.

Los datos consignados tendran caracter de declaracién jurada.
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Procedimiento: Una vez cumplidos los requisitos de admisién en la Direccidén de

Obras Publicas el proyecto serd girado por orden de ingreso al Ente de Viviendas..

El Ente analizars la documentacién presentada, en caso de cumplir los
requisitos establecidos serd girado a la Direccidon de Obras Publicas para la
suscripeion de un contrato de mutuo con el beneficiario. *

Monto: Los montos del préstamo a otorgar tendran un tope de hasta seis
sueldos de la segunda categoria, 35 hs semanales establecida en el escalafon
del estatuto municipal.

Devolucion: La devolucion se hard hasta en 24 cuotas mensuales, iguales y
consecutivas, bajo el sistema de amortizacién francés, con un interés del
1,5%mensual.

Control: La Direccién de Obras Publicas realizard un relevamiento de la
ejecucion de la obra por parte de los beneficiarios. En caso de que estos no
cumplan con los plazos establecidos en el Contrato de Mutuo, o utilicen el
préstamo para otros fines que los previstos, estardn obligados a al devolucién
total e inmediata del monto recibido y seran excluidos de todo programa
municipal de viviendas y del Programa de Asistencias Financieras y

Microcréditos con fines de promoci6n y apoyo a las actividades econdmicas y

laborales.
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