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D P 121 - H.C.D, 299/24.-
VISTO:
El Expediente N° 4121 - 0087/2011; y-
CONSIDERANDO:

Que el inmueble cuya Nomenclatura catastral es
Circunscripcion IX; Parcela 783d -en el que desarrolla sus actividades
INDUSTRIAS GUIDI S.A.C.I.F .- se halla localizado en el AREA RURAL (AR)
- ZONA INDUSTRIAL 1 (1) en la que se consideran USOS PERMITIDOS
las actividades industriales de Primera y Segunda Categoria s/Ley 11549
(TITULO 3.3. CUADRO GENERAL DE USOS. Cédigo de Planeamiento del
Partido de Zarate (Sector Continental) - Ordenanza N° 3125/1997 y
modificatorias. Decreto de Convalidacion Provincial 1699/99 y
complementarios). Se adjunta sector de localizacién de la parcela en la
ZONA INDUSTRIAL 1 (11).

Que a Fs. 237/238 del Expediente 4121 - 0087/2011,
INDUSTRIAS GUIDI S.A.C.I.F. solicita, a través de su Apoderado Sandro
Iglesias y con documentacion respaldatoria detallada en la presentacion, el
cambio de zonificacién del inmueble inicialmente referido en el que se halla
emplazado el establecimiento industrial dedicado a la fabricacion de piezas
metélicas y estampadas y que se encuentra clasificado en la Segunda
Categoria en el marco del Decreto 1741/96 (actualmente derogado).

Que refiere, ademas, en los fundamentos de la
solicitud de cambio de zonificacién que con la puesta en vigencia del
Decreto 531/19 y 973/20 -que significaron modificaciones en los polinomios
de calculo del Nivel de Complejidad Ambiental (NCA)- el Formulario de
célculo en el tramite de clasificacion de la empresa, que actualmente se
halla en andlisis, “arrojaria un valor que implicaria que la planta sea incluida
en la tercera categoria al obtener un NCA superior a 25 puntos”.

Que, en otro parrafo de la presentacién, se destaca
que el cambio de categoria de la planta implica que no resulte factible la
ampliacién de las actividades productivas de no mediar una modificacion
normativa en el Cédigo de Planeamiento del Partido de Zarate (Sector
Continental).

Que a Fs. 287 del referido Expediente la DIRECCION
GENERAL DE AMBIENTE Y DESARROLLO SOSTENIBLE informa que,
“en su funcién de emisora del Certificado de Radicacién, se ve impedida de
hacerio debido a que la planta se encuentra emplazada en un territorio
definido como “Industrial 1” que admite industrias de hasta 2°. Categoria.
En estas condiciones, y de no producirse la rezonificacién producto de la
solicitud, la planta no podri seguir operando y deberd realizar
modificaciones relacionadas con los factores que conforman la polinémica
de célculo del NCA para reducirio hasta los 25 puntos y sin posibilidades de
crecimiento futuro”.
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Que el cambio de zonificacién requerido por
INDUSTRIAS GUIDI S.AA.C.IF. implica la sancién de una Ordenanza
modificatoria del Cédigo de Planeamiento del Partido de Zarate (Sector
Continental) desafectando el inmueble cuya Nomenclatura Catastral es
Circunscripcion IX; Parcela 783d de la ZONA INDUSTRIAL 1 (1) y
disponiendo que el mismo tenga una zonificacién como Zona Industrial 2
(12) destinada a la localizacién de industrias de Primera, Segunda y Tercera
Categoria segln Ley 11459, asignandole los paramétros, indicadores y
usos establecidos para la misma en el Cédigo de Planeamiento del Partido
de Zéarate (Sector Continental) - Ordenanza N° 3125/1997 y modificatorias.
Decreto de Convalidacién Provincial 1699/99 y complementarios) y su
posterior convalidacién provincial en los términos previstos por el Decreto-
Ley 8912/77.

Que, por su parte, en atencién a lo establecido en la
SECCION V. ACCESO AL SUELO PARA LA PROMOCION DEL HABITAT
Y PARTICIPACION EN LAS VALORIZACIONES INMOBILIARIAS
GENERADAS POR LA ACCION URBANISTICA, Articulo 46, inciso c), cabe
la aplicacion del Articulo 51 de la Ley 14.449, Ley de Acceso Justo al Habitat
y de lo establecido en la Ordenanza N° 4851/2021.

Que en el Expediente citado en el VISTO lucen
informes de la Secretaria de Desarrollo Econémico y de la Direccion de
Planeamiento Estratégico, dependiente de la Secretaria de Gobierno.

Por todo ello, e HONORABLE CONCEJO
DELIBERANTE DEL PARTIDO DE ZARATE, en el Cuadragésimo
Aniversario del Informe de la CONADEP, "Nunca mas" en uso de sus
facultades sanciona:

ORDENANZAN°5157.-

ARTICULO 1°- Desaféctase de la Zona Industrial 1 (I11) el inmueble
localizado en el AREA RURAL DE ZARATE (AR), cuya Nomenclatura
Catastral es Circunscripcion IX - Parcela 783D.

ARTICULO 2°.- Dispénese que el inmueble cuya Nomenclatura Catastral
es Circunscripcion IX - Parcela 783D, localizado en el AREA RURAL DE
ZARATE (AR), tendra una zonificacién como Zona Industrial 2 (12) con las
prescripciones de los articulos siguientes.

ARTICULO 3°.- Dispénese que el inmueble cuya Nomenclatura Catastral
es Circunscripcién IX - Parcela 783D tendra los siguientes parametros e
indicadores urbanisticos:

USOS DEL SUELO: Los usos permitidos para la ZONA INDUSTRIAL 2 (I2)
segun lo establecido en el Cddigo de Planeamiento del Partido de Zarate -
Ordenanza N° 3125/97 y modificatorias - Decreto de
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1. Convalidacién Provincial 1699/99 y complementarios. La Zona
Industrial 2 (12) se caracteriza por estar destinada a la localizacién de
INDUSTRIAS DE PRIMERA, SEGUNDA Y TERCERA CATEGORIA,
segun Ley N° 11.459.

2. INDICADORES URBANISTICOS: Se oforgan los siguientes
indicadores urbanisticos: a) FOS: 0,5 - b) FOT: 0,5 - 3) RETIROS:
Retiro de frente: 10% de la profundidad de la parcela; Retiros
laterales: 10% del ancho de parcela (ambos laterales) y Retiro de
Fondo: 10% de la profundidad de la parcela - 4) CENTRO LIBRE DE
MANZANA: No se exige - 5) ALTURAS: Minima: No se exige;
Méaxima: No se exige; De_basamento: No se exige - 6) DENSIDAD:
Bruta: No se fija; Neta: No se fija.

3. PARCELA MINIMA: Ancho: 100 m - Superficie: 10000 m2

ARTICULO 4°.- Dispénese que la infraestructura minima requerida,
apertura y tratamiento de calles, desagles pluviales, energia eléctrica y
alumbrado publico, agua corriente y desaglies cloacales lo sera conforme
al Cédigo de Planeamiento del Partido de Zarate y deméas normas legales
vigentes.

ARTICULO 5°- Se deberan cumplir con las normas del Decreto-Ley
8912/77 y del Cédigo de Planeamiento del Partido de Zarate - Ordenanza
N° 3125/97 y modificatorias - Decreto de Convalidacién Provincial 1699/99
y complementarios en todo aquello que sea aplicable.

ARTICULO 6°- El Departamento Ejecutivo Municipal promovera la
convalidacion de la presente Ordenanza por parte del Poder Ejecutivo de la
Provincia de Buenos Aires, a través de las actuaciones administrativas
correspondientes que se iniciaran una vez aprobadas.

ARTICULO 7°.- La presente Ordenanza sera complementaria y accesoria
del Cédigo de Planeamiento del Partido de Zarate, quedando facultado el
Departamento Ejecutivo Municipal para emitir el texto ordenado del citado
Cédigo y ordenar la planimetria que forma parte del mismo, con las reformas
de la presente Ordenanza, y las anteriores que se hayan sancionado y
convalidado.

ARTICULO 8° .- Dispénese que la vigencia de los cambios de zonificacion,
parametros e indicadores urbanisticos de los articulos 2 y 3 de la presente
Ordenanza, se encuentran sujetos a la condicién de la firma del pertinente
Convenio Urbanistico, dentro de los ciento veinte (120) dias de la
promulgacién de la presente, entre el Municipio de Zarate con INDUSTRIAS
GUIDI S.A.C.1,, en relacién a la participacion que el primero debe tener de
la valorizacién inmobiliaria producto de la renta diferencial que ha recibido
las propiedad detallada como resultado de la modificacién de los
parametros urbanisticos y uso del suelo, conforme a lo dispuesto en la
Ordenanza N° 4851 y sus modificatorias. Caso contrario, es decir, sin la
firma del Convenio Urbanistico en el lapso previsto, dichas modificaciones
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quedaran derogadas de pleno derecho una vez cumplido el plazo, por
tratarse de una modificacion sujeta a condicién.

ARTICULO 9°.- Comuniquese, publiquese, registrese y archivese. Dado
en la Sala de Sesiones del Honorable Concejo Deliberante del Partido de
Zérate a los veintidos dias del mes de Agosto de dos mil veinticuatro. ——
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