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SINTESIS

CARACTER: El presente CONCURSO de ANTEPROYECTOS es de car4cter NACIONAL, a una vuelta,
OBJETIVO DEL CONCURSO: Obtener propuestas para la Re funcionalizacién del Mercado Municipal de Bahia Blanca y Espacio Publico Plaza Lavalle, partido de
Bahia Blanca, Pcia. de Buenos Aires. (38°43'17.37"S y 62°16'2.59"0). Superficie aproximada de intervencién (cubierta, semicubierta y descubierta) 23.280 m2.

1R PREMIO .;.icisionsissivasassssasrsossansansuss .45 UR CAPBA ($12.600.000) Y Certificado
22 PREMIO ...ccviicninensioasssanssanssssassannson 20 UR CAPBA ($5.600.000) Y Certificado
32 PREMIO ......ccovvmimnirnninnnnnannssnessnanene 10 UR CAPBA ($2.800.000) Y Certificado

El jurado podré otorgar menciones si lo cree conveniente. El monto total destinado a premios es $21.000.000 (75 Unidades Referenciales).

Valor de la Unidad Referencial (UR) a la firma del Convenio: $280.000. Los premios se actualizaran en relacién a la UR al momento de la premiacion.

CONDICIONES DE LOS PARTICIPANTES: Para participar en el Concurso se requiere ser arquitecto/a, matriculado/a en alguna de las
entidades colegiadas del pais. Podrén participar equipos interdisciplinarios en cuyo caso sera necesario y suficiente que al menos un
miembro sea arquitecto/a y cumpla con estos requisitos. Este/a representaré al equipo de trabajo ante las autoridades del concurso.

CALENDARIO DEL CONCURSO

Viernes 26 de Abril: Llamado a Concurso Nacional y venta de bases

Lunes 20 de Mayo: Visita oficial al sitio — 12:00 hs (no obligatoria)

Viernes 24 de Mayo:  Cierre 1era Ronda de Consultas

Viernes 31 de Mayo:  Respuestas a 1 era Ronda de Consultas

Martes 2 de Julio: Cierre 2da Ronda de Consultas

Viernes 5 de Julio: Respuestas a 2 da Ronda de Consultas

Lunes 29 de Julio: Entrega de propuestas y cierre del concurso 13:00 hs.
5 al 14 de Agosto: Jura y Fallo

26 al 30 de Agosto: Entrega de premios (Lugar a confirmar)

CONDICIONES DE ENTREGA: La entrega se realizaré en su totalidad en formato digital por medio de la Plataforma Digital de Concursos ,
Secretaria de Concursos del CAPBA, en acuerdo con lo dispuesto en el punto 1.7 y subsiguientes de las Bases.

ASESORES: Arg. Hernén Loffredo, Arq. José L. Fernandez, por el organizador, Lic. Pablo Andres Forgia, por el promotor. Colaboradora: Arq.
Estefania Armillei. concursomercadomunicipalbb@gmail.com

BASES: Bases disponibles en http://www.capba.info
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CAPITULO 1. REGLAMENTO DEL CONCURSO

1.1 LLAMADO A CONCURSO

La Municipalidad de Bahia Blanca, en adelante el PROMOTOR, y el Colegio de Arquitectos de la Provincia de Buenos Aires, Distrito 10
(CAPBA D10), en adelante el ORGANIZADOR, con domicilio legal en calle Gliemes N2 360, ciudad de Bahia Blanca; llama a un
“CONCURSO NACIONAL DE ANTEPROYECTOS PARA LA REFUNCIONALIZACION DEL MERCADO MUNICIPAL DE BAHIA BLANCA
y ESPACIO PUBLICO PLAZA LAVALLE” ubicado en el centro del ejido urbano de la localidad de Bahia Blanca , provincia de Buenos
Aires, con la siguiente latitud y longitud 38°43'17.37"S 62°16'2.59"0.

1.2 BASES

El Concurso se regira por lo establecido en el presente reglamento, programa, anexos e informes de la asesoria llamado en adelante
"Bases", y que tendran carécter contractual entre el PROMOTOR / ORGANIZADOR y los PARTICIPANTES. Estas bases se ajustan al
Reglamento de Concursos de la Federacién Argentina de Entidades de Arquitectos (FADEA) y el Reglamento de Concursos del Colegio
de Arquitectos de la Provincia de Buenos Aires (CAPBA), en adelante, cualquier aspecto no especificamente contemplado en las mismas
deberé resolverse de acuerdo a lo que estipulan ambos Reglamentos. (Consultas en www.fadea.org.ar, www.capbacs.com)

1.3 CARACTER DEL CONCURSO

El presente Concurso es de ANTEPROYECTOS, de alcance NACIONAL, a una vuelta, segun se clasifica y tipifica en los Reglamento de
Concursos de FADEA y el CAPBA. Queda abierto a partir del dia viernes 26 de abril de 2024. Los reglamentos de Concursos de FADEA y
CAPBA, en funcién del mayor o menor grado de profundidad de los estudios o propuestas a realizar, definen un concurso de
ANTEPROYECTOS, “cuando los participantes deban presentar el conjunto de planos de plantas, cortes, vistas y demés elementos gréaficos
necesarios para dar la expresion general de la(s) obra(s) propuesta(s) y todo otro elemento accesorio concurrente al mismo fin.” (Art. 4.4
del Reglamento de Concursos — FADEA y/o Art. 17.b del Reglamento de Concursos - CAPBA)

1.4 De los PARTICIPANTES

1.4.1 Obligacién de los PARTICIPANTES.

El hecho de intervenir en el Concurso implica el reconocimiento y aceptacién de todas las disposiciones, documentos y anexos de las
Bases, de las consultas y respuestas que se cursen en el proceso del concurso, las del Reglamento de Concursos de FADEA y Reglamento
de Concursos del CAPBA, como asi también de las normativas y reglamentos vigentes para el 4rea de intervencion.

1.4.2 Condiciones que deben reunir los PARTICIPANTES.

Para participar en este Concurso se requiere ser arquitecto/a, con titulo expedido o revalidado por universidad nacional debidamente
acreditada y estar matriculado/a y habilitado para ejercer la profesién en alguna de las entidades colegiadas del territorio nacional. Todas
las entidades colegiadas que certifiquen a tal fin la habilitacién del matriculado/a formaran parte de FADEA. En el caso de equipos
interdisciplinarios, es necesario y suficiente que al menos un miembro del equipo sea arquitecto/a y cumpla con estos requisitos. En ese
caso, él o ella, representara al equipo de trabajo frente a todas las autoridades de aplicacién.
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No podra presentarse a este Concurso:

a. Persona alguna que forme parte del Gobierno del Consejo Superior del CAPBA, asi como de la Secretaria de Concursos del
mencionado consejo.

b. Persona alguna que forme parte del gobierno o la administracién del CAPBA, Distrito 10.

c. Persona alguna que hubiese sido contratada o colaborase con el ORGANIZADOR/PROMOTOR para realizar estudios para el area
objeto de este Concurso.

d. Tampoco podra participar quien hubiere intervenido en forma directa en la confeccién de estas Bases o que tuviera vinculacién
profesional con el/la o los asesores.

e. No podré participar del Concurso ninguna persona que se encuentre en relacién contractual o societaria con el
ORGANIZADOR/PROMOTOR.

El PARTICIPANTE que fuese socio o colaborador, empleado o empleador de algtin miembro del Cuerpo de Jurados de la Federacién, del
CAPBA CS o de las entidades organizadoras, promotoras o ejecutoras, deberé dirigirse a éste con anterioridad a la presentacion de los
trabajos, para comunicarle su participacién en el Concurso. En tal caso, el miembro del Cuerpo de Jurados involucrado debera excusarse
de participar en el sorteo o eleccién correspondiente.

1.4.3 Reclamo de los PARTICIPANTES.

Ningin PARTICIPANTE podré reclamar ante el PROMOTOR ni recurrir a propaganda alguna que trate de desvirtuar el fallo o desprestigiar
a los miembros del Jurado, a la Asesoria o a los demés PARTICIPANTES. Quienes transgrediesen lo aqui establecido seran pasibles de
las sanciones que correspondan, previa intervencién de los Tribunales de Disciplina de las entidades miembro de la FADEA y el CAPBA.

1.4.4 Declaracién de los Participantes.

Cada participante o equipo participante declarara que las ideas presentadas son obra personal, concebida por él, ella o ellos y representada
bajo su inmediata direccion, de acuerdo con el formulario que recibira, en caso de obtener premio, desde la Plataforma Digital de Concursos
del CAPBA. Dicho formulario reviste caracter de Declaracion Jurada. En el mismo podra mencionar a los colaboradores que retnan o no
las condiciones establecidas en el punto 1.4.2, pero el PROMOTOR sélo contrae las obligaciones emergentes del concurso con el
profesional o los profesionales autores del trabajo premiado, considerandose la mencién de los demas a titulo informativo.

1.4.5 Anonimato.

Los Participantes no podran revelar la identidad de su trabajo ni mantener comunicaciones referentes al Concurso ya sea con miembros
del Jurado o con “el Promotor”, salvo en la forma en que se establece en el punto 1.5.3. de estas Bases. La publicacién, exhibicién o
exposicion de los trabajos, sea por redes sociales o correos electrénicos o enlaces privados, que hagan ptblico el anteproyecto o parte
de éste, previo al informe final del fallo o la jura, serd motivo suficiente para excluir al PARTICIPANTE del Concurso. Para mantener el
anonimato y simultdneamente comunicacién con la asesoria, los participantes crearan una direccién de correo de fantasia que sera

utilizada como vinculo y/o medio de comunicacién.
l
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1.4.6 Registro de los PARTICIPANTES y adquisicién de las Bases.

La inscripcion al Concurso debe realizarse obligatoriamente mediante la Plataforma Digital de Concursos del CAPBA y se puede efectivizar
hasta el dia miércoles 24 de Julio de 2024. La inscripcién en el Concurso debera realizarse por medio de un correo electrénico que no
acredite la identidad real de él o los participantes, segtin los siguientes pasos:

a) Primer paso: Constituir un correo electrénico que no exprese identidad de la/el/los participantes: “correo electrénico de fantasia”.

b) Segundo paso: ingresar al sitio www.capba.info, utilizando para la inscripcion el mail de fantasia que no denote identidad. El sitio estara
disponible a partir del dia viernes 26 de abril de 2024. Completar los datos requeridos. Una vez inscripto, el participante recibira un mail
solicitando confirmacién. Este mail sera considerado como constancia de inscripcion. El cierre para inscripciones se hara efectivo el dia
miércoles 24 de Julio de 2024. La sola adquisicién de las Bases habilita a la participacion en el Concurso.

c) Tercer paso: al inscribirse el PARTICIPANTE recibira en forma automatica un mail con la “clave” y link de acceso correspondiente para
poder acceder a la plataforma del sitio www.capba.info para subir el material requerido en formato digital (laminas, memoria y voto para
la eleccién del Jurado en representacién de los PARTICIPANTES) dentro de los plazos especificados en el Cronograma del concurso.

1.5 ASESORIA.

1.5.1 Asesor y/o Asesores.

Actian como tales el Arquitecto Hernan Loffredo, Mat. 19.692, y el Arq. José Luis Fernandez, Mat. 18.409, y la colaboracién de la Arq.
Estefania Armillei por el Colegio de Arquitectos de la Provincia de Buenos Aires, Distrito 10 (ORGANIZADOR), y el Lic. Pablo Andres
Forgia, por la Municipalidad de Bahia Blanca (PROMOTOR).

1.5.2 Deberes de la Asesoria.

a) Redactar el Programa y las Bases de acuerdo a directivas de EL PROMOTOR, de acuerdo a las necesidades requeridas por el
PROMOTOR en el CONVENIO, a lo establecido en los Reglamentos de FADEA y CAPBA, y en acuerdo con las leyes, ordenanzas y
normativas vigentes, asi como las disposiciones pertinentes segtn el caso.

b) Hacer aprobar las Bases por el CAPBA D10 en su caracter de ORGANIZADOR, por la Municipalidad de Bahia Blanca en su carécter de
PROMOTOR, el Consejo Superior del CAPBA (PATROCINADOR) cursando dichas bases a la Secretaria de Concursos y FADEA
(AUSPICIANTE). Organizar el llamado a Concurso en coordinacién con la Secretaria de Concursos del CAPBA en todo lo referente al uso
de la Plataforma Digital.

c) Evacuar, segun el procedimiento que establezcan las Bases, las preguntas o aclaraciones que formulen, en forma anénima, los
PARTICIPANTES. Los asesores no modificaran la redaccion de las consultas para su posterior publicacién. Remitir las preguntas y sus
correspondientes respuestas a la totalidad de los inscriptos dado que las mismas pasan a formar parte de las bases.

d) Solicitar a la Secretaria de Concursos la remision de la lista actualizada del Cuerpo de Jurados del CAPBA que ha de utilizarse para el
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voto y eventual designacién del Jurado por los participantes. Notificar con la anterioridad necesaria a los miembros del Colegio de
Jurados de la realizacién y fecha del concurso, solicitando de los mismos su conformidad para ser incluidos en la seleccién y/o sorteos
correspondientes.

e) Dirigir un informe especial al organizador, con anticipacién a la fecha de clausura del concurso, donde consten las preguntas recibidas
y sus correspondientes respuestas.

f) Recibir de la Secretaria de Concursos, a través de la Plataforma Digital de Concursos, los trabajos presentados, asegurando el anonimato
de los PARTICIPANTES y redactar un informe acerca de la recepcién, rechazo u observacion de los trabajos, dejando constancia de los
dibujos, fotografias u otros elementos que hubiera observado por no estar autorizado en las bases.

g) Convocar al Jurado compatibilizando la fecha de jura con todos y cada uno de ellos asegurandose la presencia fehaciente de los
designados y/o votados por los participantes. Una vez convocados, al inicio de la jura, entregarles los trabajos y el informe a que alude el
inciso anterior y participar de la reunién a titulo informativo, sin facultades para emitir opinién sobre la calidad de los trabajos.

h) Suscribir, juntamente con el Jurado, el Acta del Fallo, sefalando, si es el caso, las discrepancias que pudiera tener y, comunicar el
resultado del Concurso al PROMOTOR, a FADEA, a los participantes y a la prensa.

1.5.3 Consultas a la Asesoria

Los participantes podran formular a la asesoria las consultas referidas al Concurso y a estas bases, de acuerdo al cronograma del concurso:
en la visita al lugar/sitio, programada para el dia lunes 20 de mayo, 12:00 hs (no obligatoria); hasta el viernes 24 de mayo para la 1era
Ronda de Consultas y hasta el martes 2 de Julio para el caso de la 2 da Ronda de Consultas. La asesoria responder4 a cada ronda de
preguntas segun el calendario acordado con el PROMOTOR, viernes 31 de mayo para la primera ronda y el viernes 5 de Julio procedera a
enviar la Ultima ronda de respuestas.

1.5.4 Formulacién de las consultas.

a) Se referiran a puntos concretos de las Bases.

b) Deben estar expresadas en forma breve y clara.

c) Serén escritas sin firmas ni signos que permitan individualizar al remitente. Estas se realizan desde un correo electrénico que no
acredite la identidad real de él o los participantes.

d) Estaran dirigidas a "Sres. de la Asesoria del “CONCURSO NACIONAL DE ANTEPROYECTOS PARA LA REFUNCIONALIZACION DEL MERCADO
MUNICIPAL DE BAHIA BLANCA y ESPACIO PUBLICO PLAZA LAVALLE”, remitidas por correo electrénico a:
concursomercadomunicipalbb@gmail.com

1.5.5 Informes de la Asesoria
El informe que emita la Asesoria dando respuesta a las consultas formuladas, pasara a formar parte de las Bases, seran publicadas en

www.capba.info y remitidas por correo electrénico a todos aquellos quienes hayan realizado las consultas, siendo estos medios las vias
oficiales de respuestas. El informe con todas las consultas y sus respuestas sera entregado al Jurado, junto con las bases, en el

momento de su constitucién.
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1.6 PRESENTACION DE LOS TRABAJOS.

1.6.1 Condiciones.

Cada PARTICIPANTE podré presentar mas de un trabajo completo, para este caso deberé inscribirse nuevamente y cumplir con todos los
pasos de la inscripcion. No seran admitidas variantes de una misma propuesta. Los elementos constitutivos no contendran lema ni sefial
que pueda servir para la identificacién de su autor o autores.

1.6.2 Exclusién del Concurso.

No serén aceptados los trabajos que no fueran entregados dentro del plazo fijado, o que contuviesen una indicacién que permita determinar
la identidad del PARTICIPANTE. Los trabajos que, por exceso o defecto, no respeten las normas de presentacién que se establecen en
estas Bases seran observados por la asesoria, sefalando los elementos en exceso o en defecto, siendo facultad del Jurado su aceptacién
o declaracion fuera del Concurso. En cualquier caso, el sistema o plataforma no admitira mas o menos de los documentos requeridos.

1.6.3 Formulario de identificacién

El dia de la jura, una vez seleccionados los trabajos ganadores, la asesoria comunicara al operador los nimeros de cédigos de dichos
trabajos, los cuales se los habilitara en el sistema como “ganadores”. A partir de esto, cada participante ganador recibira un mail informando
la situacién y solicitando como respuesta la planilla completa de Declaracién Jurada (la cual estaréa disponible en el sitio del concurso al
igual que las bases y anexos): Dicha planilla consta de:

o Nombre del autor o autores de la propuesta, con mencién o no de los colaboradores o asesores a criterio de los responsables.
¢ Domicilio, teléfono y direccién de correo electrénico (mail).
o Numero de matricula y distrito o provincia de matriculacién.

Una vez recibido el mail con la Declaracion jurada, la asesoria y/u operador podré contactarse con los participantes en forma telefénica.

1.6.4 Recepcidn de los trabajos.

Los trabajos seréan subidos al sitio www.capba.info hasta las 13:00 hs. del dia Lunes 29 de Julio del 2024. Vencido el plazo para subir
los trabajos al sitio estipulado en estas Bases, el Organizador del Concurso (CAPBA D10), y/o administrador de la Plataforma Digital de
Concursos, procedera a remitir el Acta de Recepcion por duplicado, la que deberé indicar la cantidad de trabajos recibidos, los elementos
que consta cada uno y los votos emitidos por los Participantes para elegir el miembro que los representaré en el Jurado. El original de
dicha Acta sera entregado a la Asesoria y debera suscribirse aun cuando no se haya presentado trabajo alguno.

1.6.5 Recibo y clave secreta.

La Asesoria recibira a través del sitio WEB todos los trabajos presentados verificando en cada caso que conste la clave secreta
correspondiente (la cual es otorgada por el sistema en forma automaética), en cada uno de los archivos subidos al sitio WEB del Concurso.
La Clave de Identificacion sera conservada en poder de la Asesoria hasta el momento del fallo del Jurado. La Asesoria ser4 la encargada
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en ese momento, con esa clave de identificacién, de dar a conocer la identidad de los ganadores.

1.7 REQUISITOS DE LA PRESENTACION.

1.7.1 Introduccién

Este apartado contiene un listado de documentacién especifica a presentar por el o los Participantes. Estos requerimientos sirven de
base para asegurar que todas las propuestas sean evaluadas y examinadas con el mismo criterio.

1.7.2 Normas de presentacién

Los elementos solicitados se consideran indispensables para la comprensién y evaluacién de las propuestas arquitecténicas. Las
presentaciones se realizardn en formato digital a través del link que se recibe en el mail de activacién del participante(s) quien(es)
procedera(n) a subir el material, tal como lo va indicando el sistema. El tamafio de cada archivo no debera superar los 3 Megabytes.

1.7.3 Elementos constitutivos de la entrega

a) Formato: (Condicién obligatoria) Las 5 (cinco) laminas seran imagenes en formato JGP, tamafio A0 (1189mm x 841mm), apaisadas.
Ninguno de los elementos ingresados debe contener identificacion alguna (N2 de inscripcién 6 clave de acceso) ya que el sistema codifica
automaticamente los elementos de cada participante.

b) Rotulado, titulo y numeracién: (Condicién obligatoria) Las presentaciones respetaran la numeracion, titulo y rotulado tal como aparecen
en el layout del archivo “MERCADO MUNICIPAL + PLAZA LAVALLE - B.Bca.dwg” (paperspace) de la Documentacién Anexa (4.1
Documentacién Gréafica). Alli se leeré la leyenda: “Concurso Nacional de Anteproyectos, Refuncionalizacién y Puesta en valor, Mercado
Municipal y Plaza Lavalle, Bahia Blanca, Pcia. de Buenos Aires, “el nimero de lamina y la fecha. Cualquier variacién a este formato sera
motivo suficiente para la exclusién del concurso. Deberé respetarse el color “Negro” del pleno y el “Blanco” de su texto.

c) Orientacién: Las plantas se dibujaran con el Norte tal se indica en planos, esquina superior izquierda de la lamina, indicando dicho rumbo
tal como se ilustra en el archivo del anexo. En el archivo se observara el layout (compaginacién/armado) de las laminas (5), la ubicacién
de cada planta (total y parciales) y las escalas a utilizar en cada una de ellas. Es importante respetar el layout en lo referente a ubicacién
de las plantas dado que facilita la lectura de la totalidad de los proyectos en su conjunto. Lo mismo ocurre con las escalas.

d) Dibujo: Lineas en plantas, cortes y vistas en negro o colores faciimente legibles. Se podra utilizar color (a eleccién). El fondo de las
laminas no podré ser negro. En caso de utilizar un color de fondo distinto del blanco este debe facilitar la lectura de la grafica. Dada la
escala de representacion es imprescindible que titulos, plenos, rayados y otros sean legibles.

e) Cotas: Dada la escala y tipo de intervencién, excepto en aquellos elementos gréaficos en los que el participante considere necesario y
fundamental para entender el porte y escala de la propuesta, no sera necesaria la utilizaciéon de cotas. En su lugar se solicitara una barra
de escala (escala gréfica) con la que, en caso de necesidad, se pueda estimar o determinar la dimensién de las partes.

Los trabajos presentados contaréan con los siguientes elementos obligatorios, los cuales se especificaran ordenados por niimero de lamina

de acuerdo al siguiente detalle:
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Lamina 1 (ver Anexo)

* Planta general de la propuesta (implantacién), escala 1:200, ubicada como se indica en el anexo, Incluyendo toda el area de
intervencién del concurso, “estilo grafico” libre. Alli deben aparecen la totalidad de las intervenciones propuestas. Se considerara
una planta de techos.

» Corte urbano, también a escala 1:200, tal se ejemplifica en el archivo *.dwg y que tiene por objeto verificar la relacién general entre
calles, plaza, zécalo del mercado y alturas de las edificaciones propuestas en la cubierta.

* Sector libre destinado a una breve memoria (descriptiva y/o conceptual) croquis, esquemas, diagramas, perspectivas, renders,
etc., todo ello referido a la totalidad del conjunto: plaza y mercado. (Debe entenderse como una lamina sintesis.) En el archivo
*.dwg se puede observar el apartado destinado a tal fin.

Lamina 2 (ver Anexo)
+ Planta completa del nivel “0” (peatonal) (escala 1:125) de la plaza y acceso al mercado mostrando claramente las intervenciones
o propuestas en el espacio publico. Alli se expresaran las relaciones espaciales a nivel peatonal.
¢ Sector Libre: Vistas parciales y/o peatonales, croquis, esquemas, diagramas etc.

Lamina 3 (ver Anexo)

* Planta de acceso e interior del Mercado Municipal y planta de su entrepiso, escala 1:100, ubicadas ambas como se indica en
*.dwg. No se aceptara cambiar la ubicacién de las plantas. Sin embargo, dado que el recorte necesario final dependera de cada
proyecto, segun la ubicacién del o los elementos que sirven al ingreso a los pisos altos, los participantes podran modificar los
bordes de dicho recorte siempre que se pueda observar claramente cémo se accede al edificio desde todo su perimetro, las
propuestas para el interior del mismo y la proyeccién de los pisos altos de cocheras.

e Sector Libre: Vistas parciales y/o peatonales, interiores y/o exteriores, croquis, esquemas, diagramas, etc., todos
correspondientes al mercado (su perimetro e interior).

Léamina 4 (ver Anexo)

* Planta de acceso a la Terraza y espacio cultural (Gltimo piso), escala 1:100, ubicadas ambas como se indica en *.dwg. No se
aceptara cambiar la ubicacién de las plantas. Sin embargo, dado que el recorte necesario final dependera de cada proyecto, segin
la ubicacion del o los elementos que sirven al ingreso a los pisos altos, los participantes podran modificar los bordes de dicho
recorte. En caso de no requerir la representacion de 2 plantas o que por su carécter las mismas sean redundantes, los participantes
podran representar solo una, que se ubicara a la izquierda de la hoja y destinaran el resto del espacio como espacio libre.

» Sector Libre: Vistas parciales y/o peatonales, interiores y/o exteriores, croquis, esquemas, diagramas, etc., todos
correspondientes a la terraza y espacio cultural.

Lamina 5 (ver Anexo)
« Cortes (o corte) del Mercado (escala 1:125)
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Las 4 fachadas del Mercado (escala 1:125)
Las representaciones que aparecen en el *.dwg que refieren a esta lamina son ilustrativas. Los espacios vacios podran ser utilizados
para croquis, renders, diagramas, etc.

Memoria descriptiva del proyecto:

Video:

La memoria se presentara en formato *.pdf, A4 vertical, fuente Swis721 BT, los cuatro (4) margenes de 2cm, pudiendo contener
iméagenes, con un peso no superior a los 3 Megabytes. Sera concisa y no podra superar las 6 carillas. Su Ultima pégina (carilla)
contendr4 una planilla de cuantificacién y valuacién disefiada por cada participante y que detallard de forma general
(preferentemente con unidades de medida) las partes o elementos componentes del conjunto (potenciales obras) asignandoles
valores globales (costos) y/o estimados parciales y un total preliminar de las obras. No se busca una planilla de cémputo, sino mas
bien una herramienta para dimensionar las intervenciones sea en m2 cubierto y/o semicubierto, o por elemento(s) o por superficie
total, etc. Tanto los rubros como las partes componentes a incluir en la planilla quedan a total criterio de los participantes y
dependerén de cada propuesta, sirviendo ello como otro medio para comprender (no valorar) lo proyectado. Los montos de las
obras no son (ni serén) en absoluto determinantes para la valoracién de los anteproyectos. Debe entenderse la planilla como
una herramienta solicitada por el PROMOTOR que lo habilite a considerar etapas posibles, iniciar una cuantificacién de inversiones,
establecer previsiones, desagregar tareas, etc. Por Ultimo, al pie de pagina, en todas sus hojas, podra incluirse una leyenda a titulo
de declaracién jurada con el siguiente texto: “No se autoriza la publicacién del presente trabajo si el mismo no ha sido
premiado”. (Ver apartado 1.7.5 Exposicion de los trabajos). EIl ORGANIZADOR y el PROMOTOR asumen que la falta de la leyenda
automéaticamente autoriza a la publicacién de la propuestas.

Los participantes elaboraran un video de duracién estimada entre 45 a 60 segundos que sintetice la propuesta. No se aceptaran
videos que contengan voz en off describiendo el proyecto. Solo seran imagenes y sonidos (musica o sonidos de fondo). El acceso
al video se realizard mediante un cédigo QR 6 enlace (link) que aparecera en la memoria. No se podra cargar el video en la
plataforma. Debe garantizarse que el video, QR o enlace no revelen la identidad del (o los) participante(s). Si ello ocurriese la
propuesta quedara autométicamente desestimada. Los videos seran exhibidos al plblico una vez premiadas las propuestas.

Voto por el Jurado

Como parte del proceso de carga (upload) del material a la plataforma digital, los participantes votaran al jurado que ha de
representarlos, elegido de una lista de postulantes. Dicha votacion quedara registrada en el sistema.

1.7.4 Condiciones de Obligatoriedad.
Todas las laminas son obligatorias. La entrega de la memoria descriptiva es obligatoria. El video es obligatorio. La falta de cumplimiento

de las

Condiciones Obligatorias establecidas implicard quedar fuera de las Bases y la exclusién del PARTICIPANTE. No podréan

presentarse ni mas ni menos de 5 laminas.
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1.7.5 Exposicién de los trabajos.

Luego de haberse fallado el Concurso, todos los trabajos premiados seran expuestos publicamente, exhibiéndose el juicio critico emitido
por el Jurado en los trabajos premiados. El lugar de exposicién quedara definido por el PROMOTOR. Todo participante cuya propuesta
haya recibido premiacion acepta y autoriza la exposicién de su trabajo con la sola participacion en este concurso. Todo participante cuyo
trabajo no haya sido premiado mantiene el derecho de no autorizar la publicacién o exposicién del mismo. En caso de asi desearlo lo
expresara al pie de todas las paginas de la Memoria Descriptiva con la leyenda indicada precedentemente.

1.8 JURADO.

1.8.1 Composicién del Jurado.

El Jurado del Concurso estara integrado por 5 (cinco) miembros, a saber:

a) Dos (2) jurados representaran al PROMOTOR (MBB) y seran designados por sus autoridades, uno de ellos preferentemente
arquitecto/a.

b) Un (1) representante del ORGANIZADOR (CAPBA D10), designado por su Consejo Distrital y que debera ser miembro del Cuerpo de
Jurados de la entidad.

c) Un (1) representante del Consejo Superior del CAPBA, designado entre los miembros de su cuerpo de jurados. Dado el alcance del
concurso (Nacional), el Consejo Superior podréa, a su solo juicio, solicitar a FADEA la designacién de un Jurado del Cuerpo de
Jurados de la entidad.

d) Un (1) representante por los PARTICIPANTES, elegido por sus votos directos de ellos de la lista del Cuerpo de Jurados.

El jurado, una vez constituido, elegiré un Presidente que en caso de empate(s) tendré doble voto, y que ejerceré la representacion del
jurado en caso de necesidad.

1.8.2 Funcionamiento del Jurado.
Los Jurados seran nominativos e inamovibles desde su constitucion hasta la emision del fallo. El Jurado se constituird y funcionara con
un quérum compuesto por la mayoria de sus miembros, es decir con la presencia como minimo de tres (3) de sus miembros.

1.8.3 Deberes y atribuciones del Jurado. (Art. 33 del Reglamento de Concursos CAPBA)

Son deberes y atribuciones del Jurado:

a) Aceptar las condiciones de estas Bases y lo establecido en el Reglamento de Concursos del CAPBA y FADEA.

b) Recibir de la Asesoria los trabajos y su informe.

c) Estudiar en reunion plenaria las Bases, programa, consultas, respuestas y aclaraciones de la asesoria.

d) Interpretar, previa consulta a la asesoria, las imprecisiones, discrepancias, etc. que puedan haberse detectado en las Bases,
Programa y Anexos. Dictar las normas o lineamientos y/o metodologia a las/los que ajustaran su tarea, de manera que se asegure
una valoracién ecuanime de todos los trabajos y en concordancia con la que se establece en las Bases.

e) Visitar obligatoriamente el terreno o sitio donde se realizara la obra motivo del Concurso.

f) Declarar fuera del Concurso los trabajos en los que no se hayan respetado las condiciones obligatorias de las Bases y el programa y
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los no admitidos de acuerdo con lo establecido en el punto 1.5.2. inciso f.

g) Asegurar que la metodologia de evaluacién adoptada respete las “condiciones de preferencia” (Art. 3.3) y otras pautas que indican
las bases, en funcién de lograr que la idea premiada se ajuste a las necesidades y deseos manifestados por el PROMOTOR.

h) Formular el juicio critico de todos los trabajos premiados y de aquellos que a su juicio asi lo merecieran.

i) Adjudicar los premios y demaés distinciones previstas en estas Bases.

j) Otorgar, ademas de los premios establecidos, menciones honorificas cuando lo considere conveniente.

k) Labrar un acta en que se deje constancia del resultado del Concurso, explicitando la aplicacién de los incisos c), g), h) e i), de este
articulo, y de los f) si fuera el caso.

1.8.4 Convocatoria y sede del Jurado.

A partir de la recepcién de todos los trabajos, la Asesorfa convocara al Jurado que sesionara en sede definida por la Municipalidad de
Bahia Blanca, de acuerdo al cronograma del Concurso. Dado que el jurado votado por los participantes no se conoceré hasta el
momento del cierre, se coordinara con ella/él la fecha definitiva de jura, la que se fijara dentro de los dias previstos en el cronograma para
la actividad: del 5 al 14 de agosto.

1.8.5 Informe de la Asesoria.

En la primera reunién del Jurado, éste recibird de la Asesoria un informe sobre el cumplimiento de las normas del punto 1.7, por los
PARTICIPANTES, fundamentando las observaciones e ilustrando al Jurado sobre las caracteristicas del Concurso. Ademas, se realizara
una visita al lugar. La Asesoria estara a disposicién del Jurado durante el proceso y desarrollo de su trabajo, para evacuar dudas y efectuar
las aclaraciones necesarias.

1.8.6 Plazo para la actuacién del Jurado.

El Jurado debera emitir su fallo entre las fechas previstas en el cronograma. Por razones debidamente fundadas, podra solicitar al
ORGANIZADOR la ampliaci6n del plazo del fallo, con intervencién de la Asesoria, pero dicha fecha no podra superar el dia 21 de agosto
del 2024.

1.8.7 Asesores del Jurado.
El Jurado esté facultado para recabar los asesoramientos técnicos que considere convenientes, sin que ello implique delegar funciones.
La persona consultada debera declarar por escrito, y bajo declaracién jurada, que no ha asesorado a ningtin Participante del Concurso.

1.8.8 Premios desiertos.
Para declarar desiertos cualquiera de los premios del Concurso el jurado debera fundamentar ampliamente los graves motivos que
hayan determinado tal medida.

1.8.9 Inapelabilidad del fallo.
El fallo del Jurado seré inapelable (Art. 7.12 del Reglamento de Concursos de FADEA, Art. 36 Reglamento de Concursos del CAPBA).
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1.8.10 Acta final.

Labrada el Acta de Jura del concurso se procedera a la identificacion de los participantes por medio del revelado de claves. En el acto de
identificacién de estas claves se labrara un Acta, “ACTA FINAL DE PREMIACION", donde constara el nombre de los autores de los
trabajos premiados o mencionados. El acta, en 3 originales, sera refrendada por la Asesoria que ademas guardara una copia en
representacién del ORGANIZADOR. El presidente del Jurado guardara una copia original, y la tercera copia, le sera remitida al
PROMOTOR o su representante.

1.9 RETRIBUCIONES.

1.9.1 Premios. Los montos de los premios aqui detallados se corresponden con aquellos que aparecen en el “CONVENIO” entre el
PROMOTOR y el ORGANIZADOR (Arts. 7 y 12). Los premios seran abonados en el acto de “Entrega de Premios y Exposicién de los
Trabajos” (fecha y hora a determinar.) “UR™ hace referencia a “Unidad Referencial” del CAPBA. La “UR" har4 las veces de coeficiente
de actualizacion de los valores de premios. La UR a la firma del CONVENIO era de 280.000 $/m2. Los premios son:

Primer premio: $ 12.600.000 6 45 UR (Doce millones seiscientos mil, con 00/100).

Segundo Premio: $5.600.000 6 20 UR (Cinco millones seiscientos mil, con 00/100).

Tercer premio: $ 2.800.000 6 10 UR (Dos millones ochocientos mil, con 00/100).

Menciones Especiales: el Jurado podra entregar Menciones Especiales. Tendran caracter de honorificas sin retribucién alguna.

Los PARTICIPANTES que obtuviesen premio o mencién, por el solo hecho de participar del Concurso, se obligan a autorizar la
publicacién, exposicion o exhibicién de sus trabajos en todo ambito publico o privado que asi lo requiera el PROMOTOR u
ORGANIZADOR. En caso de que el PROMOTOR (MBB) proceda a la contratacion del PARTICIPANTE o equipo ganador para el
desarrollo del anteproyecto, el monto del premio sera considerado “a cuenta de honorarios.”

1.9.2 Forma de pago.

Los premios seréan abonados segun se detalla a continuacién:

a) El premio destinado al equipo ganador sera abonado directamente por el Municipio de Bahia Blanca (PROMOTOR). Para efectivizar
el pago los participantes, o el representante del equipo, debera inscribirse como proveedor del municipio, y presentar la factura (o
facturas) correspondiente(s) por el total del monto del premio. El Municipio abonara con cheque o Transferencia Bancaria.

b) Elsegundo y tercer premio seran abonados por el CAPBA, Distrito 10 (ORGANIZADOR) con cheque o Transferencia Bancaria, una
vez que la MBB (PROMOTOR,) transfiera los fondos correspondientes.

c) Todos los premios se abonaran, sin excepcion, contra presentacion de factura.

1.10 OBLIGACIONES.

1.10.1 Obligaciones del PROMOTOR.

La Municipalidad de Bahia Blanca, de acuerdo a lo establecido en el Convenio con el CAPBA D10, una vez finalizada la jura e identificacién
de los ganadores se obliga a abonar, contra presentacién de factura, en tiempo y forma, las sumas actualizadas de los premios

e C -
© BAHIA BLANCA B Ty J




Re-funcionalizacién y puesta en valor del Mercado Municipal y Plaza Lavalle, Bahia Blanca

establecidos, los honorarios profesionales actualizados de todos los miembros del jurado, los montos destinados al CAPBA CS y FADEA
en concepto de patrocinio y auspicio respectivamente.

1.10.2 Obligaciones del ORGANIZADOR.

Estar4 a su cargo la responsabilidad de organizar el presente Concurso. Debera promover y difundir las Bases del mismo, comunicar las
aclaraciones y respuestas a los interesados en participar, y comunicara, en caso de necesidad, los informes que realice la Asesoria del
Concurso. Asimismo, convocara a la realizacién de reuniones del Jurado, recibira los trabajos por medio de la Asesoria y comunicara el
resultado a los participantes y organismos intervinientes. Tendra a su cargo, igualmente, la recopilacién y armado de toda la documentacion
necesaria para la materializacién de las Bases, incluyendo su redaccién, asi como la difusién del Concurso. Tomara a su cargo todo lo
inherente a la organizacién del presente Concurso, supervisando todas sus etapas. La responsabilidad del CAPBA DISTRITO 10 como
ORGANIZADOR finaliza con la entrega de premios y la correspondiente rendicién final de cuentas al PROMOTOR. Conforme las
Resoluciones CAPBA vigentes, la Secretaria de Concursos del CAPBA supervisaré el desarrollo de todo el proceso del presente Concurso,
gestionaré auspicios y proveera la logistica necesaria para la implementacion y funcionamiento de la Plataforma Digital de Concursos
CAPBA. Estara a cargo de la Secretaria de Concursos — CAPBA, gestionar el correspondiente auspicio de FADEA y colaborar con la
difusién de este Concurso; elaborar el soporte digital de la Plataforma conforme las caracteristicas del presente Concurso, cantidad de
laminas, etc.; recibira las inscripciones mediante el registro electrénico de los participantes e informara periédicamente a la administracion
del CAPBA DISTRITO 0 para la confirmacién de inscripciones al Concurso; elaboraré el listado definitivo de los integrantes del Cuerpo
Provincial de Jurados; recibira las entregas mediante la Plataforma Digital, descargara las actas de recepcién e informar4 a la Asesoria;
habilitard el usuario y clave de gestién necesaria para la Asesoria, tanto para la descarga de los trabajos presentados como para la
identificacién de claves de participantes; y asistira logisticamente al Distrito organizador a efectos de garantizar el correcto desarrollo del
Concurso.

1.10.3 Exposicién.

Luego de haberse fallado el Concurso, todos los trabajos premiados seran exhibidos publicamente, cada uno de ellos acompanados por
el juicio critico emitido por el Jurado. El lugar de exposicién quedara definido luego del fallo del Jurado y previo al Acto de Premiacién o
cierre del Concurso en lugar que indique el PROMOTOR.

1.10.4 Propiedad intelectual.

Los autores de los trabajos presentados conservan los derechos de propiedad intelectual, conforme a las garantias previstas por las leyes
y reglamentaciones vigentes. Las ideas propuestas en el marco de este concurso no sufriran alteracién alguna, sin el consentimiento de
su autor o sus autores. El trabajo elegido en primer lugar pasara a ser propiedad del PROMOTOR. El PROMOTOR podré contratar al o los
autores de la propuesta ganadora para el desarrollo del anteproyecto, proyecto ejecutivo, elaboracién de la documentacién de obra,
asesoria, etc. tal se ha sugerido en gestiones previas a la firma del CONVENIO. El honorario por dicha contratacién se ajustaré a los valores
vigentes minimos del CAPBA. Sea cual fuere la situacion, tal suele ocurrir al momento de ejecutar/materializar proyectos, la propuesta
premiada podré someterse a los cambios y ajustes necesarios para su ejecucién que seran debidamente informados a los autores de la
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1.10.5 Derecho de repeticion.
El proyecto seleccionado en primer lugar, primer premio, no podré ser utilizado para otro fin, ni podré ser repetido.

1.10.6 Calendario del Concurso.

Viernes 26 de Abril: Llamado a Concurso Nacional de Anteproyectos, apertura de inscripcién y adquisicién de bases
Lunes 20 de Mayo: Visita oficial al sitio — 12:00 hs (no obligatoria)

Viernes 24 de Mayo: Cierre 1era Ronda de Consultas

Viernes 31 de Mayo: Respuestas a 1 era Ronda de Consultas

Martes 04 de Julio : Cierre 2 da Ronda de Consultas

Martes 11 de Julio: Respuestas a 2 da Ronda de Consultas

Lunes 29 de Julio: Entrega de propuestas y cierre del concurso 13.00 hs.

9 al 14 de Agosto:  Jura y Fallo

26 al 30 de Agosto: Entrega de premios (Lugar a confirmar)

1.10.7 Visita al sitio.

El lunes 20 de Mayo del 2024, a las 12:00 hs se realizara una visita al lugar. La visita no es obligatoria. Quienes deseen recorrer el sitio
podran acercarse a la Plaza Lavalle, Calle O’Higgins esquina Arribefios. Los visitantes, durante el recorrido, podran realizar preguntas
sobre el sitio, sus aspectos fisicos, histéricos, culturales, etc. Sin embargo, en la ocasién, no se aceptaran consultas referidas a las bases
(Ver 1.5.4. Formulacién de Consultas) o comentarios sobre posibles propuestas, ni cualquier dicho que por su caracter pueda develar la
identidad del o los proyectos en curso.
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CAPITULO 2. OBJETO DEL CONCURSO
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DEL AREA DE INTERVENCION - CONTEXTO

La ciudad de Bahia Blanca.

Ubicada al sudeste de la Provincia de Buenos Aires, Bahia Blanca, junto a Mar del Plata y La Plata, es una de las tres ciudades méas
importantes de la Provincia. A pesar de contar con menor poblacién comparada con las otras dos, la ciudad es un centro regional
de gran relevancia en tanto sirve de manera directa a un territorio que representa cerca de un tercio de la provincia y se constituye
enun nodo sobre la costa atlantica que conecta la Patagonia, la provincia de Rio Negro y para quienes provienen del sur via terrestre,
con La Pampa y provincias del Norte y centro oeste del pais. Segtin datos del Gltimo censo la ciudad cuenta con una poblacién
estimada en 315.000 habitantes, nimero que se ve incrementado por la residencia de estudiantes (+28.000 habitantes) durante los
meses del ciclo lectivo de las universidades. Seglin proyecciones oficiales, la ciudad crece anualmente a un ritmo de +1.480
personas (casi el valor vegetativo).

La ciudad se ubica en un territorio con tres ambientes claramente definidos: i) las ultimas estibaciones del Sistema de Ventania y la
llanura se llevan la gran superficie, ii) el valle inferior del Arroyo Naposta Grande, donde se concentra el gran porcentaje de la
mancha urbana bahiense vy iii) la planicie costera, &rea que concentra las actividades industriales y portuarias y que se asocia con
el estuario de la Bahia Blanca.

El clima de la regién es templado, con temperaturas medias de 23 grados C° en verano y 8 grados C° en invierno, y precipitaciones
que oscilan entre 500 y 600 mm anuales, con un alto indice de variabilidad mensual. Los vientos son generalmente moderados y
predominantes del cuadrante Norte-Noroeste. En los tltimos 8 afos, como viene ocurriendo en diversos lugares del globo, se han
producido de forma periddica tormentas extremas, con fuertes vientos y las temperaturas medias se han visto elevadas en +2°C.
Bahia Blanca se desarrolla principalmente en un suelo plano, con alturas comprendidas entre los 20 y los 30 metros sobre el nivel
del mar; se extiende hacia el sur buscando el nivel de las aguas y hacia el norte trepando la escarpa frontal hasta los 70 metros. El
érea central -la de mayor densidad- se encuentra en una planicie practicamente plana que recibe las aguas de la barda, fenémeno
que se ha ido incrementando con el paso de los afnos producto de la impermeabilizacién del suelo natural resultante de la
urbanizacion de los sectores norte y noreste.

La fundacién de Bahia Blanca en el afo 1828 (anterior a las ciudades de La Plata y Mar del Plata) fue el resultado de una politica de
expansion territorial dispuesta conjuntamente por las autoridades nacionales y provinciales. Esta decisién tuvo por objetivo principal
incorporar este espacio al control efectivo del Estado y, en segundo orden, dinamizarlo en funcién de sus potencialidades naturales.
A partir de 1880 la dinamica de la ciudad gir6 en torno a su insercién en el proceso de “modernizacién” que caracterizé al pafs,
como consecuencia de la puesta en marcha del modelo agroexportador. En este contexto, Bahia Blanca comenzé a transitar una
etapa de acelerada transformacion que gravité decisivamente sobre su estructura econémica, social y urbana convirtiéndose de
este modo, en un centro de produccién y comercializacién de caracteristicas internacionales.

La consolidacién del sistema ferro-portuario, la expansién agricola-ganadera, el desenvolvimiento de la actividad comercial,
financiera e industrial, junto al crecimiento demogréfico y urbanistico, se conjugaron como factores generadores de ese modelo de
desarrollo. La ciudad comenzé a ocupar un sitio de cabecera y nodo de comunicaciones en el marco de la regién definida
geogréaficamente como el Sudoeste de la Provincia de Buenos Aires. Este contexto resultara en el desarrollo y consolidacién del
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area central de la ciudad, hoy denominada microcentro. En un sector de este microcentro, marcado por su complementacién de
usos (residencia, comercio, educacién, cultura, administracién publica, etc.), se ubicé el antiguo mercado central o de abasto (hasta
mediados de los aios 60). Alli se encuentra el actual Mercado Municipal y la Plaza Lavalle.

A partir de 1930 la ciudad sufri6 los impactos negativos de la crisis de esos afios y la Il Guerra Mundial. Sin embargo, mostr6 una
rapida recuperacion por la combinacion de su potencial y el estimulo de factores externos. Este proceso hizo posible que la ciudad
retomara en breve tiempo su ritmo de crecimiento, ubicandose para la década del '60 en el escenario nacional, a un nivel casi
comparable al de las épocas anteriores. Los 70, las sucesivas crisis, los escenarios desfavorables para la produccién y
comercializacion, la aparicién en el pais de nuevos polos de inversion, etc. produjeron un achatamiento del crecimiento econémico
y demogréfico. Aun asi, la instalacion y desarrollo del polo petroquimico, las sucesivas obras destinadas a la industria y las
construcciones de muelles en el puerto le permitieron a la ciudad, y en particular al puerto de Ing. White, una diversificacién en la
produccién y una consolidaciéon como centro nacional de exportaciones y comercializacién a nivel internacional.

Con el cambio de siglo, Bahia Blanca encontré un camino de revalorizacién de su rol como ciudad cabecera de la regién, aunque
su presente no escapa a los avatares del pais. El mejor o peor momento que atraviesen los sectores de industria y servicios impacta
directa y proporcionalmente en el movimiento econémico doméstico (local y cotidiano).

Las universidades, Nacional del Sur y Tecnoldgica, la presencia de otras instituciones educativas de nivel terciario, y la aparicién de
centros de formacion especifica, conforman también un recurso de gran importancia que, junto a diversos centros de investigacion,
brindan cada vez més oportunidades a quienes deciden residir en Bahia Blanca en busca de servicios educativos.

Desde principios de siglo XX hasta mediados de éste, producto de su crecimiento (en territorio y poblacién), la ampliacién de las
actividades econdmicas, productivas, educativas y culturales, y la diversificacién demogréfica (inmigraciones, intercambios
comerciales, nodo de comunicaciones terrestres, etc.) la ciudad consolida sus principales piezas urbanas en términos de calidad,
presencia, permanencia e identificacién comunitaria. Sus sitios histéricos, sus avenidas y calles principales van a servir de referencia
para residentes y turistas. Entre estos sitios aparecen sus parques mas antiguos (el Parque de Mayo y el Parque de la
Independencia), su avenida Alem y Colén, el 4rea del Teatro Municipal, sus micro y macro centro, la Estacion Sud, el cinturén
ferroviario y obviamente su plaza Rivadavia como centro simbélico y elemento organizador y de referencia de las vias de movimiento
interno de la ciudad.

El macro y microcentro de la ciudad.

El centro geografico de la ciudad se ha consolidado dentro de un recinto delimitado por las vias ferroviarias, el arroyo Naposta (que
atraviesa el territorio urbano de norte a sur contando con un tramo de su recorrido que ha sido entubado en los afios 70) y el canal
Maldonado, este Ultimo construido para prevenir inundaciones o desbordes del arroyo. Podria claramente argumentarse que la
presencia de estos limites o bordes ha sido el motivo por el cual el area central (o macrocentro) de la ciudad se ha consolidado de
forma acelerada y distintiva comparada con los barrios que se instalan por fuera este recinto, barrios que contarén con una
morfologia urbana muy distinta a la observada en el macrocentro. Como la gran mayoria de ciudades pampeanas la ciudad se
organiza con una cuadricula en manzanas de 110 m x =110 m, que por momentos ve modificada o interrumpida su organizacién
geométrica debido a las vias del ferrocarril, el canal o el arroyo. La densificacion, la construccién en altura destinada a residencia,
los frentes de manzana consolidados, las calles con todos sus servicios, la presencia de comercios, lineas de transporte de
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pasajeros (colectivos), servicios educativos, administracion publica, etc. hacen del macrocentro un &rea urbana cosmopolita,
percibida como densificada, con poca tierra vacante, presentando por momentos conflictos para el trafico vehicular y con los
problemas tipicos propios a las deficiencias de las infraestructuras de servicios basicos.
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Imagen 1 - Ciudad de Bahia Blanca, Provincia de Buenos Aires (GE)

El microcentro, con sus bordes o limites difusos y paulatinamente expandidos en los (ltimos 20 afos debido a las actividades
propias a la vida urbana, presenta sectores con identidad permanente y otros que han ido ganando una nueva identidad propia:
calles con un perfil gastronémico, vias peatonales para el paseo, comercios de vestimenta, sectores financieros (bancos), zonas
para la residencia en altura, etc. Las calles que han estructurado su expansién desde los inicios son Estomba-Chiclana, Colén-
Irigoyen, Alsina-O "Higgins, San Martin-Zelarrayan, Belgrano-Donado, Brown-Vieytes y Sarmiento-Moreno (las calles se detallan en
pares debido a su cambio de nombre y numeracién justo en las vias que conforman la Plaza Rivadavia).
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Imagen 2 - Micro y macro centro de Bahia Blanca, Vias Principales (GE)

Bajo esta condicién se ha consolidado en los Ultimos afios, de forma natural y por momentos esponténea, un area que funciona
como una pieza urbana en si misma, y que las sucesivas administraciones municipales han ido potenciando con diversas
intervenciones. Se hace referencia aqui al drea organizada por las calles O “Higgins-Alsina y Belgrano-Donado, con su limite Noreste
en el solar del Teatro Municipal, donde nace la Av. Alem, y su limite sudoeste en calle Berutti que permite el regreso del transito
vehicular nuevamente hacia calle O’Higgins, resultando en un circuito casi obligado para los usuarios del centro sea para paseo de
compras o reconocimiento turistico.
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En referencia a las recientes intervenciones sobre el espacio ptblico de este circuito podemos mencionar la semipeatonalizacién
de algunas calles, el ensanche de veredas de otras, el retiro paulatino del vehiculo privado (en casos por la ausencia de
estacionamientos), el estimulo del uso de la bicicleta mediante la construccién de ciclovias, la mejora en la iluminacién, la revision
de normativas referidas a la carteleria, la mejora en la accesibilidad al espacio publico, etc. Sibien atn se observan falencias, queda
claro que invertir en este sector, lo que el bahiense suele llamar “el centro”, forma parte de una politica del estado local sostenida a
través de los afos, desde la época en la que se desarrollé el Plan Estratégico, hasta la Gltima administracién (diciembre del 2023).
El Mercado Municipal y la Plaza Lavalle (ex Plaza del Sol), incluido todo el espacio plblico directamente asociado a ellos, forman
parte de este recorrido en tanto cuentan (o han contado) con muchos servicios a la poblacién constituyéndose en una imagen
reconocida y reconocible por los vecinos. Todo el conjunto se ubica sobre el extremo sudoeste del recorrido vehicular o paseo,
opuesto al area del Teatro Municipal.

Imagen 5 - Plaza del Sol y Mercado Municipal (1978)

En virtud de equilibrar el porte, presencia e importancia de los equipamientos en cada extremo del 4rea mencionada (imagenes 3
y 4), es decir a contrapunto del Teatro Municipal y su espacio publico, y en busqueda de recuperar actividades que se han ido
paulatinamente perdiendo por diversas causas, es que el actual gobierno municipal decide intervenir en el sector motivo del
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concurso para, fundamentalmente, revalorizar el area y sumar actividades comerciales, gastronémicas, sociales y culturales, a la
oferta actual de la ciudad. Vale resaltar en este sentido que tanto el teatro como el mercado, separados por unos 950 metros (+7
cuadras), se encuentran asociados a vacios urbanos pensados y devenidos espacios publicos de fuerte identidad. Sin embargo,
mientras que el Teatro Municipal se implanta rodeado de plazas (Payré y Garibaldi) valiéndose de ellas para exhibir su porte y
calidad conformando un excelente remate de la avenida Alem, el Mercado, en conjunto con los edificios que bordean y conforman
el vacio “Plaza Lavalle”, viene a constituir un marco o telén de fondo para dicha plaza.

Imagen 6 - Plaza del Sol y Mercado Municipal (2024)

2.1.3 El sector del mercado municipal y el espacio publico de Plaza Lavalle.

En relacién al entorno inmediato del drea de intervencién sirva destacar que los bordes del conjunto constituyen un tratamiento del
tipo “macro manzana” definida por calles Brown, Donado, Saavedra y O “Higgins. Calle Brown representa quiza la via de mayor
reconocimiento a escala de cuidad dado que ella permite atravesar a Bahia Blanca de sudeste a noroeste (en conjunto con calle
Vieytes), cuenta con précticamente todas las paradas de micros, esta asociada al arribo de pasajeros desde la terminal de dmnibus
San Francisco de Asis, sirve de acceso al centro desde la Ruta 3 y presenta una velocidad de movimiento y densidad vehicular
bastante mayor al resto de las calles del sector. Calle Saavedra, por otro lado, se ha visto modificada en los Gltimos afios por la
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construccién del hotel més grande de la ciudad (Land Plaza), ubicado a metros de Plaza Lavalle y el completamiento del edificio de
residencia en altura sobre la esquina de Saavedra y O’Higgins, edificio que se encontrara inconcluso desde los afios 70, época en
la que se construyé la plaza, originalmente “Plaza del Sol”. Calles Donado y O "Higgins estructuran los paseos comerciales ya
mencionados y cuentan con sus espacios publicos parcialmente mejorados o en proceso de reformas.

Esta macro manzana, podria decirse, se fracciona en 6 pequefias manzanas definidas por pasajes, y el gran solar central en el que
se ubica el conjunto mercado - plaza. En varias de estas pequefas manzanas se pueden observar edificios de alto valor patrimonial
(por declaratoria municipal), como lo son el antiguo Hotel Italia (actualmente el Big Six), la Casa del Angel con sus detalles Art
Noveau, el edificio Taberner con su remate escalonado tipico de las obras Art Deco. A estos edificios, fuertemente reconocidos
por la poblacién, podriamos sumar “Gath y Chavez”, tradicional centro de compras de la ciudad, ubicado frente al Taberner sobre
calle Brown.
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Sobre calle Saavedra se ubican edificios en altura destinados a vivienda. En general todos los edificios de la manzana cuentan con
un zécalo comercial que en conjunto con las pequenas calles y gracias a la actividad del mercado, la presencia de residentes y
las paradas de micro sobre calle Brown, ha exhibido durante afios gran movimiento peatonal y vehicular, una mixtura de sonidos,
aromas y ruidos propios a las diversas actividades, haciendo del sector un pequefio nodo urbano reconocido y utilizado por toda
la poblacién. La presencia de restaurantes, cafés y espacios destinado a la gastronomia, incluso dentro del mismo mercado, hacian
también del sector un area apetecible durante los desayunos, almuerzos y las cenas, logrando un uso intenso y continuo (de 8:00
hs a 2:00 hs) del area.

Hasta mediados de los arios 60 la manzana presentaba una serie de edificaciones antiguas sobre calle Donado y calle O "Higgins
que fueron demolidas para construir el proyecto del nuevo mercado municipal. Dicho proyecto, logrado mediante un concurso
nacional de proyectos, y con la presencia del Arq. Eduardo Sacriste como jurado, entre otros, ya planteaba la necesidad de proveer
al sector con espacios de estacionamiento destinados principalmente a los residentes del area. De alli es que los 4 niveles
intermedios de cocheras, algunas propiedad del municipio, pero en su gran mayoria de propiedad privada, vinieron a definir la
morfologia y porte del edificio. En dicha ocasién, ademas, se procedio a proyectar, y eventualmente construir, lo que seria el nuevo
recinto del Honorable Consejo Deliberante de la ciudad, que hasta el momento funcionaba en el Palacio Municipal y que ya requeria
de un nuevo espacio. Resulta interesante que, ya en esa época, el concurso haya sido concebido desde una iniciativa o modalidad
del tipo publico-privada, presentando nuevas formas de gestionar la obra publica, con una preocupacién por la higiene, la
salubridad, la comercializacién de productos de la region (quintas, productos de mar, chacinados, etc.), la creacién de micro centros
urbanos y la construccién de obras modernas y acordes a las nuevas demandas de la poblacién.

El proyecto (y eventual construccién) de la Plaza Lavalle llegé afios mas tarde (mediados de los 70), producto y propuesta de un
emprendimiento (inmobiliario/hotelero) que pretendia consolidar el 4&rea como un “centro dentro del centro” bahiense. Dicho
proyecto nunca se complet en su totalidad, a excepcién de la plaza, que vino a reemplazar una playa de estacionamiento y otorgar,
en su momento, un espacio publico de buena calidad a los residentes y usuarios de los edificios de esta manzana distinta (y Gnica
en la ciudad).

Por afios, y a manera de sintesis final, las angostas y pequenas calles o pasajes, la mixtura de usos (comercial, gastronémico,
residencial, institucional, cultural, etc.), la disposicién de las obras, la cercania al centro simbélico de la ciudad (plaza Rivadavia), la
facilidad de conexién y vinculacién con otros barriocs mediante el transporte publico de pasajeros, y la disposicién de todas estas
piezas en la manzana sellaron una imagen de vida urbana que aln permanece fuertemente en la memoria colectiva local.

Del Mercado Municipal y la Plaza Lavalle.

Ambas obras fueron practicamente completadas entre finales de los 60 y el primer lustro de los afios 70. El mercado presenta una
imagen propia a las obras del movimiento moderno. Exhibe un zécalo o basamento comercial en todo su perimetro que se abre a
las veredas publicas sobre los cuatro frentes. El cierre del mercado y la prohibicién de estacionar en algunas de sus calles
perimetrales ha reducido en parte el movimiento de vehiculos ajenos al sector. Sin embargo, la existencia de cocheras en los pisos
intermedios del edificio, obligan a considerar el automévil como un condicionante prioritario de cualquier obra o actividad propuesta
sobre el area. Asimismo, podria argumentarse que el automévil incluso ha sido determinante de la forma y composicién del Mercado
Municipal. El hormigén a la vista le otorga por momentos un tono asociable al Brutalismo y su terraza habitable concebida
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claramente como un area de valor, desarrolla una morfologia propia a los proyectos de la época. Las rampas de acceso a las
cocheras parecieran a priori designar un contrafrente al edificio, al igual que calle Donado parece imponerse como su frente publico
principal. Dicho esto, el conjunto se implanta de forma auténoma y claramente se dispone para lograr una apertura natural en todo
su perimetro. En el subsuelo se desarrollan las cocheras destinadas a los feriantes o puesteros y los sectores de carga y descarga
de productos. La resolucion del subsuelo, claramente un area de servicio al mercado, ha obligado sobre - elevar el nivel “0” de
acceso a +1,60 mts desde el nivel de vereda, lo que permite distinguir los movimientos en el sector y exhibir en todo el borde del
edificio secuencias de rampas y escalinatas que en definitiva marcan los diferentes puntos de acceso al bien. Esta diferencia de
nivel es quiza uno de los Unicos aspectos que han resultado en la critica generalizada de la poblacién al proyecto, no en términos
de su imagen, sino mas bien en términos utilitarios, critica que se ha incrementado con la aparicién de los temas referidos a la
accesibilidad al medio fisico para personas con movilidad reducida.

Imagen 8 - Vistas de/ Mercado Municipal desde calle Donado y Arribefios (2024)

El acceso a la Ultima planta y terraza, otrora el Honorable Consejo Deliberante de la ciudad, se logra mediante un ascensor de
exiguas dimensiones, de muchisimo uso y poco apto para las actividades que potencialmente se podrian desarrollar en la cubierta
o terraza del edificio. Merece un comentario especifico el origen de las instalaciones en los Ultimos pisos. El proyecto original
destinaba la terraza tambien a estacionamiento ain se observa el tratamiento de los solados, las pendientes asociadas a
movimientos vehiculares, etc. Pero la demanda de un nuevo espacio para el Consejo Deliberante resulté en la ampliacién del
edificio, autorizada oportunamente por el consorcio. Dicha ampliacién se realizé con la obra original practicamente terminada, o al
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menos con un alto grado de avance lo que explicaria grosso modo, la pobre (pobrisima) relacién entre los usos propuestos vy el
elemento vinculante (ascensor/escaleras) o conector entre el espacio terraza y la via publica 4 pisos debajo. Instalado el Honorable
Consejo Deliberante, y a raiz de la demanda de nuevos espacios para el organismo, se realizé una ampliacién de superficies
cubiertas y semicubiertas cuyo lenguaje y tecnologia poco tienen que ver con el edificio original aunque su estado es bueno
comparado con algunas partes de la obra original. Estas ampliaciones (indicadas en planos con linea punteada) podran (o né) ser
demolidas a consideracion de los proyectistas participantes del concurso.

Imagen 9 - Foto aérea de la cubierta y terraza del Mercado Municipal (2024)

 BAHIABLANCA QCAPGA DX CAgBAm‘

32



Ref. Expte. 1-155-3941-2024.-

Re-funcionalizacién y puesta en valor del Mercado Municipal y Plaza Lavalle, Bahia Blanca

La Plaza Lavalle, originalmente la “Plaza del Sol", a diferencia del mercado que exhibe sus accesos limpios y claros en todo su
perimetro, exhibe un disefio intricado y laberintico, que, se asume, buscaba la construccién de espacios mas intimos, a la manera
de pequefos patios en un gran patio. Su configuracion, y en particular su variacion de niveles de solados y alturas de muros,
dificulta, en casos impide, las miradas largas y anticipatorias; méas bien la plaza se descubre durante su recorrido. Este ultimo
presenta escalonamientos, aterrazados, giros inesperados, cruces de circulaciones peatonales pero pocos espacios de encuentro
y una distribucion aleatoria de lugares de estar. En sus origenes, sobre calle O "Higgins, se podia observar una fuente que atraia a
los peatones por su sonido y cercania a las veredas de trénsito peatonal rapido. Dicha fuente fue anulada debido al alto costo de
mantenimiento y transformada en un sector tipo teatro al aire libre utilizado por afos (incluso actualmente) por jévenes para realizar
artes escénicas callejeras y algunas otras actividades culturales. El disefio de la plaza, sin embargo, parece no ser apto para
grandes convocatorias o actividades de asamblea, debido fundamentalmente a su organizacién espacial y la dimension de sus
“lugares”. Durante varios arios la plaza funcioné como el sitio de congragacién para la feria de artesanos, evento local de mucha
convocatoria que se da durante el mes de octubre, y que, debido justamente a su gran convocatoria, tuvo que trasladarse a la Plaza
Rivadavia, espacio central de la ciudad. Ello terminé potenciando la Feria que en la actualidad cuenta con un reconocimiento a
nivel nacional.

Un elemento a resaltar de la plaza es la presencia de especies arbéreas, algunas de ellas de gran calidad y/o porte que, con los
anos, han otorgado a la plaza y sus “pequenios lugares de estar,” buenas sombras, buenas texturas, buena calidad acustica, color
y estacionalidad.

Actualmente, y a juzgar por las nuevas miradas sobre el disefo del espacio publico, este espacio presenta algunas condiciones
poco aptas para su correcto funcionamiento. La presencia de desniveles complica el traslado de personas con movilidad reducida,
las alturas de los muros de contencién de canteros, y los senderos angostos entre estos presentan condiciones potencialmente
inseguras, la iluminacion artificial resulta en fuertes sombras por la noche y la conexién con los pasajes que organizan la manzana
es difusa y por momentos incémoda, dado que obliga a marchas y contramarchas en el andar. Por otro lado, las nuevas demandas
de espacios publicos abiertos, facilmente reconocibles, seguros y flexibles en cuanto a sus potenciales usos, obligan a revisar y
consecuentemente proponer una nueva identidad a este lugar.

En relacion a las calles internas de la manzana algunas muestran actividad social intensa mientras que otras son casi exclusivamente
utilizadas por vehiculos y transito peatonal rapido. Los pasajes asociados a calle Brown (entre esta y Arribefos), quiza en parte por
encontrarse frente a las paradas de micros, cuentan con comercios importantes hacia la via publica, &reas destinadas a gastronomia,
mejor calidad espacial y resoluciones de disefo del espacio publico que brindan un mayor deleite del sector, comparadas con las
calles asociadas a calle Saavedra. Estas Ultimas, sirven generalmente para estacionar o sencillamente para retomar circulaciones
vehiculares. La presencia de residencia en ellas colabora en que sus bordes sean mayormente utilizados por los habitantes de los
edificios. Su caracter es muy utilitario y sus angostas veredas no parecen ser aptas para la ubicacién de comercios de intensa
concurrencia del publico.

Por dltimo, quiza el punto de mayor importancia, la presencia de edificios en altura (en particular el edificio Taberner) y el
emplazamiento general del vacio, suelen resultar en fuertes contrastes de luces y sombras durante el dia, a partir de condiciones
de asoleamiento diversas y variantes segun la estacion del afo.
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Re-funcionalizacién y puesta en valor del Mercado Municipal y Plaza Lavalle, Bahia Blanca

Vale mencionar, para quienes no conocen la ciudad, que las calles Arribefios y Olivieri, si bien se muestran en planos como “calle”,
no permiten actualmente el transito vehicular en todo su recorrido debido a que sus Ultimos tramos (desde Calle Beltran hasta calle
O’Higgins) son exclusivamente de uso peatonal y podria decirse que perceptivamente (y formalmente) ya forman parte de la Plaza
Lavalle.

Imagen 10 - Foto aérea de Plaza Lavalle (2024)

Un aspecto no menor que afecta el conjunto, y al centro, y por el cual han existido diferentes propuestas a través de los aros, es
aquello referido a la disponibilidad de espacios para el estacionamiento publico. En relacién a ello han habido marchas y
contramarchas, intentos de desestimar el uso del vehiculo, contrapuesto a la bajisima disponibilidad de espacios en todo el
sector, acomparado por la presencia de algunas residencias nuevas (edificios de departamentos), la necesidad de potenciar y
servir a la movilidad de vecinos que llegan al centro desde los barrios por sus propios medios, propender al uso de la bicicleta
pero en simultaneo asumir la complejidad que representa el ancho existente en las calles del sector, expandir el 4rea comercial
del centro sin provocar molestias a los vecinos que habitan cerca de este. En fin, como en toda ciudad en proceso de cambio, la
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Re-funcionalizacién y puesta en valor del Mercado Municipal y Plaza Lavalle, Bahla Blanca

presencia del vehiculo plantea una serie de condiciones que demandan reflexién y una concepcién acordada de lo posible a
corto, mediano y largo plazo.

Delimitacién del érea de propuesta para el actual concurso.

El 4area sobre la que ha de proponerse en el presente concurso, es aquella delimitada por las calles O "Higgins, Brown, Donado y
Saavedra. Para el caso de las intervenciones sobre el espacio publico en calles Donado y O Higgins las propuestas podran
extenderse hasta la Linea Municipal frente al Mercado y la Linea Municipal frente a Plaza Lavalle respectivamente. En ambos casos
los participantes podran proponer un tratamiento de la calzada diferente al existente y las veredas de uso peatonal de los frentes
mencionados, aunque el vehiculo seguiré recorriendo el sentido actual. Para el caso de calles Brown y Saavedra, dado que ambas
forman parte de un sistema circulatorio que debe garantizar la continuidad del movimiento tal se observa actualmente, el limite de
las propuestas se constituye en el actual cordén cuneta de las veredas asociadas a la manzana, es decir se ha de proponer hasta
el inicio de calzada.

En relacién a las alturas, para el caso del mercado, se procurara no superar en ning(n caso la altura del tanque de reserva existente
en el edificio y para el caso de la plaza se buscara que cualquier elemento propuesto, a excepcion de luminarias o piezas especificas
que asi lo demanden, no supere la altura del sistema de rampas de acceso a las cocheras del mercado.
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Re-funcionalizacion y puesta en valor del Mercado Municipal y Plaza Lavalle, Bahia Blanca

Imagen 11 — Delimitacién del érea del concurso (2024)

2.1.6 Cualificacién de las partes componentes del conjunto Mercado-Plaza-Calles-Pasajes.

2.2

El presente apartado intenta cualificar (valorar) a prima facie la importancia de los elementos centrales que conforman el conjunto
urbano y que son reconocibles por la sociedad local. Lejos de constituirse como condicionantes de las propuestas, estas
valoraciones intentan reflejar y describir lo que las piezas significan para la ciudadania bahiense.

Sin lugar a dudas, el espacio urbano “Plaza Lavalle”, aun denominada muchas veces como “Plaza del Sol”, se reconoce como un
espacio publico con identidad propia y diversos eventos a través de su historia (culturales, politicos, sociales, etc.) lo han
transformado en un punto de referencia local. Sus 3 bordes contenidos por edificacién, o dicho por su opuesto su Gnico frente a
calle O "Higgins, la distinguen de cualquier otra plaza de la ciudad.

Los pasajes o “callecitas del mercado” (Arribefios, Anchorena, Olivieri y Beltran) representan un lugar tinico de Bahia Blanca. Su
calidad y conformacién espacial, sus diversas y especificas relaciones alto - ancho, su forma de abrirse hacia la plaza desde las
calles de borde, invitan a retirarse momentéaneamente del “ruido” del centro e ingresar en un sector que, a pesar de su posible uso
vehicular, parece exclusivamente destinado al peatén. Asi se observa, por ejemplo, la calle Anchorena que se ha transformado en
un pequerio patio gastronémico asociado al Ex-Hotel Italia (actualmente Big Six) y el clasico restaurant local “Gambrinus”. La
circulacion vehicular en estas calles es casi exclusivamente de servicio, de muy baja velocidad, practicamente no cuentan con
estacionamiento y presentan anchos aptos para el movimiento complementario vehiculo-peatén.

El “Mercado Municipal” es también un edificio rapidamente reconocido por el vecino bahiense. Su nivel de acceso, el zécalo que
fuera desde los inicios de uso comercial/gastronémico, desarrollado con un mismo lenguaje en todo el perimetro del edificio, es
una imagen presente en toda la poblacién y reconocida incluso por visitantes de ciudades vecinas. Sus frentes vidriados, sobre
todo aquellos que se apoyan sobre calle Donado, su carécter abierto, sus escalinatas y rampas (territorio de juego para los nifios),
sus angostas veredas, los olores a pescado fresco, etc., forman parte de la memoria del bahiense. Estas caracteristicas se
distinguen de, y contrastan con, los pisos superiores del mismo edificio, a tal punto que ellos se reconocen sencillamente como
una caja de hormigén, de un interior ininteligible, y practicamente no conocido por la poblacién. Las rampas de acceso a las
cocheras (pisos altos del edificio), sin embargo, son reconocidas por el paseante, no tanto por su uso, sino por sus formas distintivas
y su composicién sobre el frente del edificio. Las obras en la terraza son practicamente desconocidas para el ciudadano comun.
Aun en la época en la que alli funcionaba el Consejo Deliberante pocos eran quienes accedian a este lugar, a pesar de su condicién
tnica (como potencial lugar de uso ptblico) para observar desde lo alto la plaza y los edificios que la enmarcan, a modo de mirador.
Por tltimo, para quienes han visto la plaza nacer como tal, el arbolado ha representado casi la medida por la cual se mide la historia
del lugar y para los vecinos del sector representan un amplio abanico de condiciones espaciales para el recreo, descanso, ocio,
etc. Como todo “material blando” del espacio publico demanda mantenimiento, pero es definitivamente un recurso importantisimo
de la plaza.

OBJETIVOS GENERALES

Tal se detalla en el convenio entre el promotor (MBB) y el organizador (CAPBA 10), y como resultado de un trabajo directo con
algunas instituciones relacionadas directamente al lugar, se establecen los siguientes objetivos generales que sirven de marco al
llamado a concurso como a la evaluacién de las propuestas.
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Consolidar el valor patrimonial y urbanistico del sitio, Mercado y Plaza, y revalorizar las instalaciones en su conjunto mediante una
refuncionalizacién del Mercado y Plaza Lavalle.

Crear conciencia sobre la importancia del espacio ptblico en la interaccion y el desarrollo social y cultural de la comunidad.
Adecuar y/o reformar las construcciones existentes en concordancia con los nuevos requerimientos para este tipo de espacios de
uso mixto tal lo ha manifestado el Municipio como su objetivo para la comunidad.

Incentivar la participacién de la comunidad en proyectos publicos, a través de sus instituciones.

Atender el desarrollo de arquitectura sustentable, como garantia de inversion.

Crear un centro, nodo o referente urbano-arquitecténico cultural en un sector ampliamente reconocido por la poblacién de Bahia
Blanca y que ademas sirva de atraccién al turismo de la region.

OBJETIVOS ESPECIFICOS

Refuncionalizar y poner en valor todos los sectores del Mercado a destinarse al uso publico. (Ello no incluye las cocheras)

Lograr un tratamiento unificado de todos los espacios ptblicos de la manzana, incluidos sus bordes.

Mejorar la relacién de la plaza con las vias de circulacién peatonal y vehicular que la rordean.

Lograr una vinculacién clara, directa y bien articulada entre calles, plaza y mercado.

Readecuar los sectores del mercado para los usos planteados en el programa.

Proponer y/o re-proponer usos posibles para algunas areas del edificio.

Consolidar, mediante la mejora de las instalaciones del mercado, actividades tendientes a la comercializacién de alimentos y otros
productos producidos y elaborados en la regién, como asi también espacios destinados a la gastronomia.

Proponer obras en el piso superior y terraza del edificio, destinadas a actividades culturales, en particular para las nuevas
modalidades de expresion artistica joven.

Proponer para la plaza obras que claramente sirvan de soporte a la interaccién y encuentro social, manifestaciones artisticas
callejeras, congregaciones de grupos o asociaciones con fines especificos, todas ellas ajustadas a las modalidades de la época, y
para todas las edades.

Proveer servicios publicos bésicos de bajo mantenimiento (bafios, cabina de informacién y otros).

Dotar el lugar de obras amigables con el medioambiente, o que mejoren las condiciones ambientales.
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Re-funcionalizacién y puesta en valor del Mercado Municipal y Plaza Lavalle, Bahia Blanca

CAPITULO 3. CONDICIONES PARTICULARES

3.1 INTRODUCCION

El espiritu de cualquier propuesta seré la refuncionalizacion y puesta en valor del Mercado Municipal: su planta de acceso con su
entrepiso, las modificaciones necesarias al estacionamiento en subsuelo, que seguira funcionando como estacionamiento de servicio
y area de carga y descarga de productos, y la terraza y Gltimo piso con las obras que alli se encuentran. Ademas, se buscaré que el
conjunto Plaza y Mercado funcionen como una unidad urbana, entendiendo que el mercado hace de respaldo y contencién del vacio
logrado por los edificios construidos sobre el perimetro de la manzana. Dado el carécter del concurso y considerando que la bisqueda
del PROMOTOR se centra en propuestas posibles y en contar con variedad de alternativas de intervencién es que el grado de precisién
en los requerimientos seré un tanto flexible, asumiendo ademas que la propuesta seleccionada en primer lugar seguramente sera
sometida a ajustes propios al desarrollo de un anteproyecto. No por ello deben obviarse algunos aspectos referidos a los usos,
construccién y mantenimiento de las eventuales obras que deben ser abordados y resueltos por las propuestas. Debido a las
actividades que se realizaran en el edificio y la plaza, y dado el carécter publico de las obras, se contemplaran condiciones relacionadas
a la accesibilidad, seguridad para el peatén, uso diurno y nocturno del complejo, francos y seguros accesos de vehiculos de servicio,
emergencia y mantenimiento, etc. Las propuestas han de considerar un uso continuo de las instalaciones desde las 8:00 hs hasta las
2:00 hs. Esto es: “...se busca que la vida social del &rea se desarrolle durante el transcurso de todo el dia, en fines de semana, feriados,
vacaciones, etc.” (Notas de reuniones preliminares). El limite de horario (2:00 de la mafana) es de caracter ilustrativo, dado que los
edificios que rodean la plaza y el mercado son de residencia permanente y los ruidos de las actividades podrian generar molestias a
los vecinos. Se proveeran sectores de encuentro, sectores de permanencia con sombra, servicios publicos basicos (bafios), y un
pequerio centro o cabina destinada a informar al ciudadano o turista sobre la ciudad y sus lugares y actividades de relevancia. Es
indispensable contemplar todo lo referido a la responsabilidad ambiental y eficiencia energética, con la posible utilizacién de energias
alternativas, buscando el justo impacto al medio. Sirve recordar que la manzana cuenta con edificios patrimoniales de gran valor y que
tanto la plaza como el mercado han de sostenerse en el tiempo como espacio de uso publico intenso por lo que se han de valorar las
propuestas que resignifiquen el paisaje urbano consolidado para el bahiense: La plaza seguira siendo plaza y el mercado seguira
siendo mercado. A titulo informativo la administracién, mantenimiento y asignacion final usos planteados en las propuestas ser4
potestad y responsabilidad del Municipio de Bahia Blanca. Este dato no es menor en tanto las propuestas se evaluaran también desde
una concepcién de lo posible, en términos de su ejecucién y eventual/futuro mantenimiento.

3.2 CONSIDERACIONES DE DISENO
Dado el caracter histérico, social, cultural y comercial del sector y la fuerte impronta urbana de las obras, no han de soslayarse las pre-
existencias, su disposicién y espacialidad de los vacios. No se aceptaran propuestas que modifiquen o reformen de forma menor
o sustancial las cocheras que se ubican entre la planta de acceso y su entrepiso, y la terraza con su piso superior. Estas obras
son en su mayoria de propiedad privada y seguiran siendo utilizadas con el propésito por el que fueran concebidas y
construidas. En relacién a las rampas de acceso existentes cualquier propuesta garantizara, indefectiblemente, el ingreso y
egreso seguro de vehiculos. Este aspecto debe tomarse como excluyente para la aceptacién de las propuestas. El ascensor
existente, aquel que sirve para moverse desde el subsuelo hasta el Ultimo piso, no podréa ser utilizado por el publico, tanto por su
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Re-funcionalizacién y puesta en valor del Mercado Municipal y Plaza Lavalie, Bahia Blanca

dimensién como por su ubicacion, y porque su modificacion implicaria indefectiblemente reformar la estructura del edificio. Tampoco
podran demolerse o perforarse sectores de la estructura de las cocheras. Dicho esto, y considerando a priori las alternativas posibles,
puede decirse que indefectiblemente se ha de proyectar un acceso a los pisos altos del mercado por fuera del edificio.

A partir de todo ello se establecen entonces algunos conceptos centrales a tener en cuenta por los PARTICIPANTES:

3.21

3.2.2

3.23

Relacién con el entorno: todas las propuestas buscaran que las obras nuevas respeten las caracteristicas de las pre-existencias.
Las veredas perimetrales son muy utilizadas por los vecinos y paseantes y, a juzgar por la actividad social buscada para el sector,
es que han de proponerse senderos seguros, accesibles, de ancho considerable y desprovistos de barreras, con darsena de
ascenso y descenso de pasajeros, rampas de cordén, etc. Toda propuesta alcanzara las lineas municipales de las propiedades
privadas garantizando que el acceso a las mismas no se vea modificado (comercios, accesos a residencias, etc.) La conexién entre
el plano “0" o vereda publica y el piso de acceso al mercado seré franco, con disefos universales, rampas y/o elevadores mecanicos
que aseguren el desplazamiento (seguro y sin sobre-esfuerzo) de un nivel a otro. Se buscara una conexién franca y facilmente
reconocible entre la plaza y el mercado. Los puntos de ingreso a la planta superior o terraza se lograran desde el nivel de vereda,
a través de medios mecanicos en uno o varios lugares a criterio de los proyectistas. Alli apareceran puntos de control de acceso y
egreso de personas. Todas las obras respetaran las normativas de seguridad para el egreso en caso de emergencias.

Se podran considerar alternativas que propongan la elevacion (a nivel de vereda) de las calzadas de calle Donado y O "Higgins. En
todo caso, y sea cual fuere la propuesta, el espacio publico frente al mercado sobre calle Donado y frente a la plaza sobre calle
O "Higgins sera considerado como parte del conjunto y se buscara se perciba como una unidad. En este sentido, si bien la plaza
se encuentra actualmente contenida por el arbolado sobre vereda y los edificios de borde, se valoraran aquellas propuestas que
trabajen la calzada y vereda como un Gnico plano de movilidad peatonal, tal como se observa en varios puntos de calle O "Higgins
y Alsina, extendiendo el espacio “Plaza” hasta la Linea Municipal de la vereda de enfrente.

Los bordes y las vialidades: No se podran modificar los sentidos de las calles que rodean la manzana (Brown, Donado, Saavedra
y O "Higgins) pero se podran proponer alternativas de movilidad vehicular de servicio en las calles internas del sector. La movilidad
vehicular interna se considerara como de excepcion, o de servicio o emergencia, o exclusiva a los residentes de los edificios del
sector. Podran plantearse espacios de estacionamiento siempre que estos no condicionen la calidad del espacio publico
claramente buscado como un espacio de prioridad peatonal.

De las obras pre-existentes: En este punto, esencial en los concursos de intervenciones a obras construidas, quede claro, tanto
para participantes como para el jurado que:
e Las areas mencionadas como no plausibles de intervencién (cocheras y rampas) asi quedaran: no intervenidas. Las
propuestas que propongan en contraposicion a ello quedaran automaticamente desestimadas para su valoracion.
* No se autoriza (ni seria deseable) que los proyectos propongan tomar contacto con los edificios patrimoniales y que han
sido concebidos como obras exentas de medianeras o de perimetro libre. Especificamente el Ex - Hotel ltalia (hoy Big Six)
y el edificio Taberner no se podran intervenir y los solados que los rodean mantendran su nivel actual.
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Re-funcionalizacién y puesta en valor del Mercado Municipal y Plaza Lavalle, Bahla Blanca

o Las propuestas para la plaza tendrén en cuenta el arbolado existente, en particular algunos individuos, como el ombd, el
celtis australis o Almez, los jacarandés, cuyo porte y estado le aportan singularidad y una espacialidad distintiva a su sector;
y otros, como el palo borracho, que otorga color, gracia y sirve de foco visual. Entiéndase que cualquier propuesta de retiro
debera ser profundamente justificada.

» Para el caso de las intervenciones en el interior del mercado las mismas no afectaran su estructura portante.

* No se aceptaréan excavaciones debajo del edificio del mercado y, en caso de proponer grandes movimientos de suelo estos
quedaran sujetos a una evaluacién costo beneficio.

Relacién con la sociedad: Se busca que las propuestas puedan ofrecer un renovado atractivo a los habitantes de la ciudad. En
este marco resulta esencial que los trabajos atiendan las necesidades y deseos de las diferentes bandas etarias (nifios,
adolescentes, j6venes, adultos y ancianos). Se esperan resoluciones que seduzcan por su calidad espacial, atractivo sensorial, y
fundamentalmente que otorguen a la sociedad la posibilidad de encuentro e intercambio social. Por ultimo, se busca que los
proyectos contemplen las actividades que tradicionalmente se llevan a cabo en este tipo de espacios y se vera con agrado que se
propongan actividades y eventos cuya modalidad sea de actualidad. En este sentido, por ejemplo, la gastronomia, que se ha
convertido en un atractivo de singular potencial para la sociabilizacién espontanea, podra formar parte de propuestas alternativas
cuando asf lo consideren apropiado los participantes.

Carécter del Espacio Piblico: Toda propuesta para la plaza y las 4reas anexas han de propender a vistas largas, movilidad segura,
espacios amplios con algunos sectores de caréacter mas intimo o acogedor. La plaza debe comprenderse como un gran espacio
de encuentro en el que puedan desarrollarse actividades organizadas (ferias, actos, recitales, etc.) o espontaneas como la danza
grupal, el rap, Hip Hop, etc. Es decir, el espacio debe ser convocante, apto para congregar grupos de personas, con sector o
sectores de presencia focal o tipo escena y de bajo y rapido mantenimiento. Dicho esto, se valoraran aquellas propuestas que
mejoren la relacién actual de piso absorbente contra el solado duro. Actualmente, aunque la presencia de arboles le otorga colorido
y texturas naturales, el suelo absorbente representa menos de un 10% de la totalidad de los solados publicos de la manzana. Por
(ltimo, se veran con agrado las propuestas que sumen espacios de sombra para los calurosos dias del verano bahiense y
protecciones o reparos para los dias frescos y ventosos de invierno.

VALORACION DE LAS PROPUESTAS
En otra dimensidn, los proyectos también se evaluaran, y finalmente se seleccionaran, en funcién de algunas condiciones de
preferencia, a saber:

Viabilidad. Se ver4 positivamente toda propuesta que demuestre que su ejecucién es viable (técnica y econémicamente) ademas
de una preocupacién por el facil, bajo 6 nulo mantenimiento de las eventuales obras. Se entiende como viable ademas que las
inversiones se ajusten a la escala del conjunto (plaza-mercado) y a las actividades a realizar en él, una ecuacién costo-beneficio
dificil de registrar técnicamente pero posible de evaluar intuitivamente.

ovinavics SN - &)




3.3.2

3.33

3.34

3.3.5

3.3.6

3.3.7

3.4

3.4.1

Ref. Expte. 1-155-3941-2024.-

Re-funcionalizacién y puesta en valor del Mercado Municipal y Plaza Lavalle, Bahla Blanca

Sustentabilidad. Se veran altamente valoradas la reduccién del consumo energético y la reduccién de emisiones, el tratamiento
primario/correcto de residuos y la utilizacién y/o reutilizacion racional de recursos.

Mejora sustancial del 4rea. Otra variable de evaluacion serd la capacidad de la propuesta de producir una trasformacién que
renueve el uso del 4rea y sostenga su apropiacion continua por parte de la poblacién.

Flexibilidad. Se entiende esto en términos de la posible diversificacion de actividades a realizarse en un mismo espacio y la
conectividad entre todas las areas y sectores: calles, plaza, puestos de venta y locales gastronémicos dentro del mercado, area de
actividades culturales en terraza y Ultimo piso.

Tratamiento de borde. Respecto de los bordes de la manzana (macro manzana) se evaluaran positivamente los proyectos que
ofrezcan aptas condiciones de conexién (espacial, visual, peatonal y vehicular) tanto con las veredas adyacentes o préximas y que
no interfieran con el normal funcionamiento de las calles existentes. Finalmente, los bordes han de evaluarse como limite de un
espacio y como inicio del mismo, por lo que han de tomarse como un elemento que otorgue identidad urbana al conjunto.

Permanencia. Se entiende que las propuestas y sus eventuales obras deben ser soluciones con vocacién de permanencia y que
atiendan a la perdurabilidad de ellas en el tiempo. Asi entonces los materiales y tecnologias a proponer para los proyectos, se
presentan como un ftem de alta importancia.

Novedad. Se ponderaran positivamente, los proyectos que expongan en su concepcién, concepto y materialidad ideas
innovadoras a ser usadas en un espacio publico y en el edificio del mercado. Se entiende ademas que estas ideas podrian colaborar
al caracter simbélico de la intervencién posibilitando presentar al conjunto para una refundacién del mismo.

REQUERIMIENTOS ESPECIFICOS

De la planta de acceso al mercado y su entrepiso. Hablamos aqui de la planta principal del edificio. Sera de fécil y claro acceso.
Entre el nivel de la vereda publica y el nivel interior del edificio no apareceran barreras y es fuertemente recomendable la
consideracion de alternativas de ingreso. Aunque podran jerarquizarse los puntos de acceso al interior se requiere que el edificio
cuente con ingresos en todos los lados de su perimetro. La planta debe exponer en su organizacién los medios de salida seguros.
Sus pasos, pasillos o circulaciones publicas internas nunca seran menores a los 2 mts de ancho Gtil. Podran existir circulaciones
de servicio que conecten locales con sus &reas de acopio o depdsito, o prevean movimientos internos siempre considerando la
cantidad y tipo de actividades y locales que ellas vinculan. Todos los locales destinados a actividades humanas contaran con su
debida ventilacion (preferentemente natural o en su defecto forzada por medios mecénicos) y una iluminacién apta al
funcionamiento del lugar. Ambos aspectos han de ser considerados por los participantes en sus propuestas.

A titulo informativo, hasta el momento de su cierre, el mercado conté con +56 locales entre aquellos destinados a la venta de
productos y gastronomia, todos ellos con sus areas de depdsito y servicios.
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Puestos de venta. Los puestos de venta podrén ser de variadas dimensiones atendiendo a la diversidad de productos a
comercializarse. Podran tener una relacién a la via publica, al interior del edificio o0 a ambos. Serén discriminados como
comercios de productos frescos, envasados, de uso temporario, de concesién permanente, etc. a criterio de los proyectistas
quienes, sea cual fuere dicho criterio deberén explicitar en laminas y/o memoria el concepto desarrollado. Los puestos de venta
y los espacios de gastronomia compartiran la superficie principal del Mercado por lo que ellos estdn directamente relacionados
entre si. En este sentido se ha estudiado y acordado que una relacién aproximada 70-30 (en cantidad de unidades o locales)
entre puestos de venta y espacios de gastronomia podria asegurar un equilibrio coherente para la mixtura social y comercial.
Esta informacién no debe tomarse como taxativa sino mas bien como un aporte a los proyectos, y no sera tomada como
determinante en la seleccién de propuestas siempre que ellas presenten ambas posibilidades. Las propuestas podran
considerar la flexibilidad de las divisiones y tamarios, diversidad de configuraciones o agrupaciones, etc. las que quedaran
claramente expresadas en la documentacion gréfica.

Locales gastronémicos. Para los locales destinados a gastronomia ha de considerase que los mismos podran permanecer
abiertos durante todo el dia, sirviendo desayunos, almuerzos, meriendas y cenas. Su tamarfio y ubicacién dependera de las
consideraciones de los participantes, aunque se recomienda un réapido reconocimiento de los mismos desde los espacios
publicos exteriores. No se detalla una cantidad de locales ni una superficie especifica, sin embargo, y solo a titulo de sugerencia,
debiera contemplarse que entre todos los locales se puedan servir en simultdneo un nimero minimo aproximado de 150
personas

Servicios sanitarios y otros. Cada espacio y cada actividad concebida o planteada en los proyectos debera contar con locales
y/o servicios sanitarios que en casos podran agruparse y en casos serdn de uso exclusivo de cada concesionario o
concesionarios. La planta principal contara con servicios de bafios pUblicos aptos para servir ancianos, nifios, discapacitados,
y usuarios en general, atendiendo incluso a las actuales percepciones de género. Se sugiere fuertemente una concepcion
“universal” de los mismos, aunque ello no sea excluyente. Actualmente el edificio cuenta con sanitarios (bafios) pero los mismos
son de dificultoso acceso y de dimensiones exiguas para la poblacién que se espera atienda y use el lugar. Los mismos podran
ser reutilizados considerando lo antes expresado.

Entrepisos de servicio. En relacién al entrepiso existente, se observara que el mismo cuenta con diferentes alturas Utiles, ello
devenido (o como resultado) de la variacién de los niveles de las cocheras superiores. Los locales que cuenten con altura
mayor a 2,50 mts podran destinarse a actividades humanas, el resto sera destinado sin excepcién al acopio de materiales,
productos, depésito, salas de maquinas, etc.

Conexién con el subsuelo. Desde su concepcion y construccién el edificio cuenta con una rampa de grandes dimensiones
que conecta el subsuelo con el piso principal. Dicha rampa, de atractivo formal y espacial, ha sido clausurada (tapiada) por
motivos de seguridad e higiene, y por representar un conflicto de circulaciones entre los puesteros y el publico en general.
Queda a criterio de los participantes su utilizacién, y/o destino final que, sea cual fuere el mismo, quedar4 explicitado en el
proyecto. El subsuelo, destinado al estacionamiento y 4rea de carga y descarga, estara vinculado de forma agil, clara y segura,
con los puestos de venta y locales de gastronomia en el piso superior. No podra modificarse su configuracién, mucho menos
su estructura portante. Aparece también alli una subestacién de la empresa proveedora de Energia Eléctrica (EDES) que debera,
inicialmente, permanecer en el lugar.
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De la marquesina de frente. Originalmente el edificio exhibia una marquesina o estructura liviana de chapa traslicida fijada a
una estructura metélica anclada a la estructura de hormigén. Restos y tramos de la misma pueden observarse en las fotos. Se
ha asumido que el propésito de la misma era empatar en una Unica linea los desniveles de las cocheras en pisos superiores y
cubrir &reas de los entrepisos de exclusivo uso de los puesteros. Queda a criterio de los proyectistas su restitucion, demolicién
o retiro total, o reemplazo por otro elemento.

De la terraza y las obras del tltimo piso. En este punto el municipio busca propuestas destinadas a actividad cultural que hagan
uso tanto del espacio interior existente como del exterior (terrazas). Aunque no sea excluyente se desalienta fuertemente la
demolicién de las obras que sirvieran originalmente al Consejo Deliberante, a excepcién de la ampliacién ya mencionada en el
apartado 2.1.4. (edificio azul) cuyo destino quedara a criterio de los proyectistas. Cualquiera sea el caso se deberan proveer al
menos una sala de superficie considerable para actividades de concurrencia de +60 personas (charlas, exposiciones, debates,
etc.), salas menores de muestras temporarias o instalaciones, algunos locales de reuniones y oficinas de administracion, servicios
(barios y kitchenette), rea de recepcion o hall, etc. Se veria con agrado que la ex - sala de sesiones del Consejo Deliberante de la
ciudad, por su valor simbdlico e institucional, permanezca con sus cualidades espaciales. Las divisiones existentes, a excepcion
de aquellas que forman parte de la estructura principal del edificio o las obras cubiertas podran modificarse, reformarse y ajustarse
a las necesidades de los proyectos.

Podran proponerse locales o un sector de gastronomia o cafeteria, aunque sus horarios de servicios quedarian sujetos a los horarios
de ingreso publico al complejo. De plantearse un espacio de gastronomia o cafeteria el mismo buscara no competir con el resto
de las actividades del lugar, sino mas bien complementarlas. Lo mismo ha de decirse de un espacio o local de comercializacién o
“shop” de productos asociados al centro cultural y sus actividades. Vale aqui sugerir que la cabina de informacién a ubicarse sobre
el espacio publico a nivel de calle podria estar directamente asociada a las actividades a desarrollarse en terraza o cubierta.

Las propuestas podran cubrir parcialmente sectores de la terraza pero nunca su totalidad. Es requisito del presente concurso
disponer de superficie exterior de valor y calidad en la cubierta del mercado, su atractivo y potencial merece ser cuidadosamente
observado por los participantes al momento de plantear sus propuestas. Sera un fuerte criterio de disefio y resolucién que todo el
conjunto en los pisos superiores sea flexible, seguro y permita la simultaneidad de actividades variadas. Se veria con agrado
ademas que las actividades culturales a desarrollarse en los pisos altos, en particular la terraza, pueda ser percibida desde Plaza
Lavalle, ya sea por trabajos con la iluminacion, presencia de instalaciones u otras/os, que inviten a la exploracién o visita del lugar
por quienes caminan o pasean en el nivel “0”.

De la conexién entre el nivel de calle y los pisos altos destinados a la actividad cultural. Sin duda este aspecto ser4 central al
éxito del proyecto. Tal como se menciond en el apartado 3.2 si no han de intervenirse los pisos intermedios del edificio destinados
a cocheras, y no se autoriza la utilizacién de los medios de vinculacién vertical existentes, queda claro que el, o los elementos que
ha(n) de vincular el nivel de calle con la terraza sera una obra nueva. Dicha(s) obra(s), por su(s) eventual(es) porte(s) y por lo que
ha de demandarse de ella(s) sera(n) cuidadosa y responsablemente ubicadas en la planta “0". Se asume ademés que contaré con
medios mecéanicos de elevacion, posibles escaleras de servicio o0 emergencia, reas de control de ingreso y egreso de publico, y
que su imagen seguramente pasara a formar parte del paisaje urbano del sector. Es de considerarse que dicho elemento haré las
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veces de puerta y/o indicador de un punto relevante del conjunto plaza-mercado, que contaré con estructura(s) propia(s), forma(s)
propia(s) y que no podré en ninglin caso (excluyente) comprometer la estructura del edificio del Mercado Municipal. Dicho elemento
o elementos podran también vincular (no excluyente) el piso principal del mercado con los pisos altos (terraza y centro cultural) y a
su vez la via publica (nivel de calle).

De la materialidad de las obras. Sea por medios gréficos (preferentemente) o textos, toda propuesta indicara las tecnologias y/o
materiales propuestos para las obras, no solo por la relevancia que estos portan al momento de constituir la forma e imagen de “las
cosas” sino porque el mercado en si mismo expone una fuerte y contundente imagen debido a su materialidad. Ademaés, es de
interés al Municipio que el mantenimiento de todo lo construido no exija grandes inversiones y la periodicidad del mismo no sea
condicionante para el correcto funcionamiento del conjunto.

Plaza Lavalle. Tal como se viene anticipando en previos apartados es requisito para cualquier propuesta para la plaza que ésta
garantice la seguridad, minimizando las situaciones de riesgo, la accesibilidad, la congregacién o convocatoria natural de grupos
de personas, y que ademas cuente con una vinculacién franca y clara al Mercado Municipal, en particular a sus 4reas de uso
publico. La plaza contara con barios publicos, todos ellos disefiados bajo criterios de “Disefio Universal”, una cabina, oficina o
pequerio pabellén destinado a informacién del visitante, turista o ciudadano, buena iluminacién, buena asociacién de los espacios
al arbolado, cruces peatonales seguros y protegidos para las calles Donado y O'Higgins y clara utilizacién de los pasajes o callecitas
para consolidar la espacialidad (y continuidad) del vacio. En relacién al arbolado se podréa proponer el plantado de nuevas especies
para nuevas configuraciones o “lugares” y para el caso de algunos importantes individuos existentes (mencionados anteriormente),
su retiro (no recomendado) deberé ser rigurosamente justificado. Dicho esto, hay algunos arboles cuyo tamario y edad permitiria
su trasplante. En caso de proponer algo al respecto deberd indicarse en la documentacién (grafica o escrita). Finalmente,
considerando el clima local, es fundamental disponer de areas de sombra, plantear posibles elementos de control del viento y
sectores aptos para disfrutar del exterior en los frios y cortos dias de invierno.
Lugares de encuentro. Se propondran lugares de encuentro entendidos estos como espacios que puedan albergar a grupos
de entre 25 a 30 personas, en ocasiones convocados por alguna actividad especifica, y que su uso no interfiera con el normal
funcionamiento del resto de la plaza.
Punto de informacién. Se proveera de un punto de informacién (cabina, pabellén, etc.) que constara de un mostrador y/o
escritorio, pequena area de espera, bano de servicio y kitchenette, y un espacio exterior de pertenencia o asociado en el que se
pueda atender a grupos de turistas, estudiantes, etc. Su ubicacién, obviamente, quedara a criterio de los participantes, aunque
se sugiere considerar su proximidad a los sectores mas transitados o su rapida visualizacién desde los puntos de acceso a la
plaza.
Espacio de asamblea o congregacién. La plaza debiera contar con algin sector que permita la reunién, asamblea o
congragacién eventual de grandes grupos de personas. Existen agrupaciones locales con un gran sentido de pertenencia a la
plaza debido a que dicho lugar ha sido importante para su historia o participacién ciudadana o politica. Ademas, actualmente
se dan alli espectéculos callejeros (musica, humor, danza) que suelen atraer publico de todas las edades y en el pasado se han
realizado recitales que, debido al tamafio de la plaza, han tenido que desplazarse a otros sitios. El emplazamiento, dimension,
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configuracion, etc. de este espacio quedara a criterio de los PARTICIPANTES y no sera necesaria su denominacion especifica
en planos dado que se asume su reconocimiento sera natural al momento de evaluar las propuestas. Este espacio ademas
podré servir en ocasiones para la instalacion de ferias itinerantes o similares, tal como se observa en otros sectores de la ciudad.

3.4.5.4 Gastronomia. Considerando que se busca desarrollar cierto volumen de actividad asociado a la gastronomia es que seria de
valorar que las propuestas dispongan sectores a utilizarse para la disposicion de mesas y sillas al exterior. A priori pareciera
que los bordes de la plaza serian los lugares mas indicados, aunque ello no es en absoluto excluyente. Se desalentara la
instalacién de Food Trucks debido que otros sectores de la ciudad ya cuentan con espacios destinados a este tipo de
gastronomia. Es posible que entre las propuestas aparezcan expansiones de las dreas de gastronomia del mercado sobre la
plaza y ello sera valorado positivamente salvando que ellas debidamente garanticen la seguridad de los usuarios en tanto se
eviten conflictos con los desplazamientos de vehiculos que acceden a las cocheras.

3.45.5 Areas de juego para nifios. Se propondran al menos 2 areas dispersas para la instalacién de juegos para nifos. Seran de
facil acceso, y contardn con juegos especiales aptos para pequenos con movilidad reducida. Dichas areas seran ademas
equipadas con mobiliario e iluminacién.

3.4.5.6 De las areas de servicio generales y otros. Los banos de uso publico sumaran en total una cantidad no menor a los 12
retretes en total, con sus correspondientes lavabos, areas de guardado para el mantenimiento, etc. Los mismos estaran
eventualmente a cargo de la administracién del Mercado. Podran ubicarse de forma dispersa o consolidados en un sector. Tal
como se menciond anteriormente los mismos contaran con un disefio universal evitando en la medida de lo posible la
diferenciacion de “bafos para discapacitados.”

3.4.6 Comentarios finales. Dado el caracter comercial de calles Donado y O'Higgins, considerando las obras que se han realizado en
ambas calles en los Ultimos anos, y dada la busqueda del presente concurso en cualificar los espacios publicos del centro es que
se veria con agrado, aunque no es excluyente, que las propuestas conformaran una clara continuidad con estos espacios de
circulacién peatonal y vehicular. Vale aqui distinguir y diferenciar ambas arterias mencionando que calle Donado presenta un ancho
mayor a calle O'Higgins, aunque debido a la altura de los edificios que sobre ella se apoyan, y su orientacién, presenta sombras
continuas y que O "Higgins es percibida por momentos como el punto de ingreso al &rea comercial. Mientras que en esta Ultima,
en este punto, la velocidad de marcha suele reducirse, en Donado, por el contrario, la velocidad de marcha vehicular suele
incrementarse.
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CAPITULO 4. DOCUMENTACION ANEXA

La documentacién anexa ha sido seleccionada por la asesoria de varias fuentes de informacién entre la que podemos mencionar
aquella provista por el Municipio, fotos y recortes del archivo del diario local (La Nueva, ex La Nueva Provincia), organizaciones, y
algunos particulares que han trabajado sobre el 4rea o el edificio del mercado. A ellos se les agradece su colaboracién desinteresada.
Parte de la documentacion gréfica y fotogréfica es de edicién y/o de elaboracién propia, sobre todo la informacién actualizada (2024).
Los informes sobre el edificio y plaza son de dos tipos: informes internos, elaborados por las oficinas técnicas municipales e informes
externos, elaborados por las Universidades a pedido del municipio. Algunos de estos informes datan de afios anteriores (2020 a 2023)
demostrando la preocupacion del municipio por el estado del mercado y sus usuarios. Quede claro que la Documentacién Anexa
forma parte de las Bases y que, en caso de necesidad o de oportunidad, podra sumérsele informacién durante el transcurso del
Concurso. En caso de ocurrir ello, altamente improbable, se le sera informado a los inscriptos y se aclarara en los documentos de
“Preguntas y Respuestas”, primera y/o segunda ronda.

4.1  Documentacién Gréfica.
4.1.1  Archivo “MERCADO MUNICIPAL + PLAZA LAVALLE - B.Bca.dwg”. Incluye relevamiento del edificio y plaza, y formato de laminas
para la presentacion de las propuestas.

Enlace: https://drive.google.com/file/d/1k54tIVVJNDOnrz-mLgiyGwx-sS5USaef/view?usp =drive_link

4.1.2 Archivo “Mercado Municipal + Plaza Lavalle - B.Bca.rvt” (no incluye las obras en la cubierta).

Enlace: https://drive.google.com/file/d/127Q18zCADH04QcEXuwNIYSTOVH jxwcSX/view?usp=drive_link
4.1.3 Archivo de Revit a *.dwg (3D).

Enlace: https://drive.google.com/file/d/1tSCul CZ-zt7eTIYhmb2CDowEfW4kBkUh/view?usp=drive_link

4.2  Documentacién Fotogréfica y videos. Registro Fotogréfico, videos peatonales, vuelo de dron y otros.
Enlace: https://drive. le.com/drive/folders/1-Eb7FmQBKjykgBa1nya14rT9i9rcxI2D?usp =sharin

4.3  Convenio suscripto entre el Promotor (MBB) y el Organizador (CAPBA D10).
Enlace: https://drive.google.com/drive/folders/1-AJYsCS-xf7h5dazGjF5zar92JcHylfR?usp=sharing

4.4  Informes Internos (MBB) y Externos:
Enlace: https://drive.google.com/drive/folders/1-AJYsCS-xf7h jF5zar92JcHylfR?usp=shari
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